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Colaboracién Estudiantil

EL FACTOR “ARRENDAMIENTO"” EN EL PROBLEMA
AGRICOLA (1)

v

LA LEY DE ARRENDAMIENTOS AGRICOLAS N¢ 11.170 Y SUS MODIFICACIONES.
;SE CUMPLEN LAS DISPOSICIONES DE LA MISMA?

Antes del afio 1921 los contratos de locacién rural celebrados
en el pais eran regidos por las disposiciones de nuestro Cédigo
Civil en la materia, las que no contemplaban, en la medida que se
hacfa necesario, las relaciones juridicas que emanan de esta clase
particular de vinculaciones econémicas.

La experiencia recogida a través de largos afios sefialé la nece-
sidad de una legislacién espec¢ial con miras a garantizar al agricultor
argentino, principalmente, estabilidad minima, como condicién indis-
pensable al desempefio de sus actividades y calculada en el nimero
de afios que razonablemente lo requiriera la indole especial de su
explotacién.

La ley Ne¢ 11.170 sobre arrendamientos agricolas, a la que ya
me he referido en otro lugar, sancionada por el Congreso el 28 de
septiembre de 1921 y promulgada por el P. E. el 7 de octubre del
mismo afio, fué dada con el alto propésito de resolver, en cuanto
fuere legal, las dificultades atingentes con este aspecto del pro-
blema agricola. )

En esta ley, que entré en vigencia el 26 de diciembre del citado
afio, creyé encontrarse la panacea que reclamaba uno de los males
fundamentales de la economfa agraria, pero 8 afios de aplicacién,
que en rigor habrian de resultar de simple experimentacién, han
puesto en evidencia su ineficacia ante los recursos de que han hecho
uso propietarios y especuladores de la tierra para eludir su cum-
plimiento.

El texto integro de la ley N¢ 11.170 se agrega a continuacién,
en un ejemplar editado por el Ministerio de Agricultura con el fin
de distribuirlo entre los agricultores del pafs para su amplia difu-
sién y conocimiento:

(1) Trabajo presemtado al Institutc de Geografia Rconémica
Nacional,
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LEy 11.170, SOBRE ARRENDAMIENTOS AGRICOLAS

Septiembre 28 de 1921. — Por cuanto:

El Senado y Camara de Diputados de la Nacién Argentina re-
unidos en Congreso, etc., sancionan con fuerza de ley:

Articulo 1o — Todo contrato consensual en que una de las partes
se obliga a conceder el uso o goce de una extension de tierra no
mayor de trescientas hectdreas fuera del ejido urbano de los muni-
cipios con destino a explotacién agricola de cereales o a su apro-
vechamiento ganadero agricola, y la otra a pagar por ese uso O
goce un precio en dinero o en especie o a entregar un tanto por
ciento de la cosecha, quedara sujeto a las prescripciones de la
presente ley, desde la fecha de su promulgacién y publicacién.

Art. 20— En los contratos a que se refiere el articulo anterior
cuando no estipulen un plazo o estipulen uno menor de cuatro afios,
se entendera siempre que el locatario tiene opcidn para considerarlo
realizado por el término de cuatro a#nos, debiendo comunicar la
opcién por escrito con antelacion de seis meses.

Art. 3°— Queda prohibida la cesién de contratos o sublocacién
de predios rurales salvo expreso consentimiento del propietario y
siempre que la cesién o el subarrendamiento sea por un plazo no
menor de cuatro afios y de acuerdo con los beneficios y condiciones
de esta ley.

En el caso de que el término pendiente fuese inferior a cuatro
afios podrd hacer la cesién o sublocacion con el consentimiento es-
crito del propietario.

Art. 40— Los contratos comprendidos en el articulo primero
que no fuesen redactados en escritura pitiblica podridn ser hechos en
instrumento privado, firmdndose tantos ejemplares como partes con
distinto interés, pudiendo cualquiera de ellas, dentro de los ocho
dias de firmados o depositar el ejemplar correspondiente en el Re-
gistro de la Propiedad respective a los efectos de la inscripcién o
entregarlo al juzgado de paz con jurisdiccién en el lugar de lo ubi-
cacién del inmueble, quien a su vez lo remitird por carta certificada
al registro de la propiedad que corresponda para la toma de razdn.

Las inscripciones en ambos casos deberidn hacerse dentro del
término de seis dias para que surtan efectos contra terceros desde
la fecha de la celebracién; en caso de realizarse después de vencido
dicho plazo, sélo tendra ese efecto a partir desde el dia de la toma
de razén en el registro.

Art. boe— En caso de haberse omitido las formalidades pres-
criptas para la constatacidon del contrato, y se pudiese demostrar su
existencig de acuerdo con las disposiciones generales, se le conside-
rard hecho conteniendo la garantia qué establece la presente ley.

Art. 69— El locatario podri construir una habitacién de la-
drillo cocido hasta de dos piezas v cocina, un galpén, tinglado, silo
econémico para cereales o forrajes, instalar una aguada, plantar
cinco 4rboles frutales o forestales por hectirea hasta quinientos
arboles como maximo, siempre que esas mejoras no las encontrara
hechas en el campo que ocupa.

Al terminar el contrato y dejar el predio, el locatario serd in-
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demnizado por el propietario en dinero efectivo y por el valor de
tasacién de las mejoras que hubiese vintroducido hasta un mdzimo
del diez por ciento del valor atribuido a la extensidn arremdada en
la awaluacién para el pago de la contribucidén directa vigente.

Para el cago de que el locador y locatario no estén de acuerdo
en la fijacion del valor de la indemnizacién, éste serd determinado
por una comisién constituida por un representante del locador, otro
del locatario y un tercerc nombrado por las partes o el juez.

Art. 7°— Son insanablemente nulas y se tendrdn como de nin-
gun valor ni efecto, las siguientes cldusulas que obliguen:

a) a vender los productos al duefio del campo o a determinada

persona;

b) a asegurar los cultivos o las cosechas, con determinada so-
ciedad o persona en forma especial;

¢) a trillar, cortar, emparvar o iransportar con determinada
mdquina, empresa de trabajo o persone indicada;

d) a renunciar a los derechos y garantias de seguridad y pro-
teccion que por esta ley se confiere a los locatarios.

Art. 80— Son obligaciones del locatario:

@) dedicar el suelo a la explotacién que fué convenida en los
términos del contrato y cumpliendo las leyes y reglamentos
agricolas y ganaderos;

b) mantener y conservar los alambrados y deméis mejoras
existentes en el terreno, en buen estado, salvo el deterioro
por accién del tiempo ¥y del uso.

Art. 90— Si al vencimiento del contrato el locador consintiere
en prorrogar por un nuevo periodo de cuatro afios, la indemniza-
cién a que se refiere el articulo 6¢ serd pagada al final del nuevo
contrato.

Art. 10.— Se declaran inembargables y no podrdn ser objeto del
derecho de retemcién los muebles, ropas y ttiles domésticos del
ogricultor, un arado, une rastre, une mdquina sembradora, unce
cortadora, un sulky, con los arneses correspondientes, un carro chata
con los arneses para siete caballos, quince caballos o tres yuntas de
bueyes y los arneses indispensables pare atarlos al arado, dos vacas
y sus crias, tres cerdos, los animales menores y aves para el con-
sumo de la familia durante un afio y la semilla de la cosecha anual
prézima en una cantidad que mo exceda de lo necesario para el cul-
tivo de la chacra que arriende y hasta un maximo de ochenta
hectéreas.

El beneficio que este articulo acuerda no podra invocarse contra
el vendedor en su reclamacion del precio de las cosas que se decla-
ran inembargables. '

Art. 11.— Vencido el término de los contratos convenidos por
cuatro afios o mas tiempo o vencido el plazo de cuatro afios en los
contratos sin término, el locatario debera desocupar el predio sin
derecho a otro plazo suplementario para el desalojo.

Art., 12.— Bl locatario que renunciase al derecho de opcién
acordado a su favor por el articulo 2°, deberd seis meses antes de
vencerse cada afio, notificar su renuncia al locador, por medio del juez
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de paz de la localidad o por cualquier otro medio auténtico. Si asf
no lo hiciese, el contrato subsiste durante el afio siguiente.'

Art. 13.— En los casos en que el precio del arrendamienio con-
gista en un tanto por ciento de la cosecha, la liquidacidn del mismo
se hard con previa deduccion de la semilla provista por el locatario.
Los contratos de esta clase llevan implicita la autorizacién al loca-
tario para destinar hasta el cinco por ciento de su superficie para
el pastoreo o huerta. s

Art. 14. — Las disposiciones de la presente ley no privan a los
propietarios del ‘derecho de fraccionar sus tierras y vender lotes
hasta de trescientas hectdreas cada uno a adquirentes que las com-
pren para explotarlas personalmente.

En el caso de realizarse esas ventas siempre que no existan
contratos de término no vencido, los propietarios podran solicitar
v obtener el desalojo de los ocupantes en los plazos establecidos en
el Codigo Civil, pagando en su easo la indemnizacién proporecional
correspondiente por las mejoras a que se refiere el art. 6e.

Art. 15. — La falta de cumplimiento por el arrendatario de cual-
quiera de las obligaciones a su cargo, bien se refieran al destino a
darse a la tierra arrendada o al pago del precio en dinerc o en
especie correspondiente al arrendamiento dardn derecho al propie-
tario a tenerlo por rescindido exigiendo el desalojo y la restitucion
del inmueble en los términos y plazos establecidos en el Codigo Civil.

Art. 16.— Los contrates que se celebren de acuerdo con las dis-
posiciones de esta ley, estardn eximidos del pago de papel sellado
de actuaciones y de todo derecho de inscripcién durante los pri-
meros cinco afios, contados desde la promulgacion de la presente ley;
en el caso de referirse a inmuebles situados en jurisdiccién nacional.

Art. 17. — La presente ley no se aplicara a las tierras de regadio.

Art. 18. — Comuniquese al Poder Ejecutivo.

Dada en la sala de sesiones del Congreso argentino, en Buenos
Aires, a veintiocho de septiembre de mil novecientos veintiuno.

Benito Villanueva Arturo Goyeneche
Adolfo Labougle Carlos G. Bonorino
Por tanto:

Téngase por ley de la Naci6én, cimplase, publiquese y dése al
Registro Nacional.

. IRIGOYEN
Alfredo Demarchi

Promulgada el 7 de octubre de 1921; publicada el 26 de di-
eiembre.

éSe cumplen las disposiciones de la ley 11.1702

Sin apartarse un &apice de la verdad puede responderse a esta
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pregunta, que a simple vista pareceria utépica, afirmando que el
cumplimiento de la ley Ne 11.170 de arrendamientos agricolas ha
sido burlado, al extremo de llegar a anularla materialmente en sus
efectos.

Los propietarios de campos han sabido encontrar en la misma
los resortes necesarios para ponerse al margen de sus alcances, y algu-
nos articulos de ella, el lo, 20 y 4°, entre otros, y que aparecen sub-
rayados en el texto transcripto, resultaron recursos muy apropiados
para hacer de la ley algo practicamente inofensivo.

Como documento fehaciente que nos da la pauta de las propor-
ciones que alcanzé la realidad de los hechos en lo que respecta a
los resultados de la aplicacién de la ley Ne 11.170 y que cuenta a
su favor con el mérito de tratarse de un informe oficial, formulado
en base a la observacién directa y serena de los hechos, vamos a
transcribir en seguida el Mensaje del P. E. a la Hon. Camara de
Diputados de la Nacion, elevado con fecha 28 de septiembre de 1928,
contestando el pedido de informes sobre el particular sancionado
en la sesiéon del dia 10 del mismo mes, que en su parte sustancial
dice:

‘“ Frecuentemente en los conflictos suscitados entre propietarios
‘““y colonos arrendatarios, se solicita la intervencién del Departa-
“mento de Agricultura, con el objeto de obtener un advenimiento
‘““entre las partes, intervencidén que llevada a cabo amistosamente
‘“por la Direccién de Economfa Rural y Estadistica de dicho De-
‘“ partamento, ha producido en muchos casos arreglos equitativos.

“Hl sistema de intervencién amistosa, adoptado por la men-
“cionada Reparticién, fué puesto en practica, en vista de que en
‘““muchos casos la ley no podia aplicarse por haber sido burlada
‘“ anteriormente y entonces, como lo que convenia era solucionar la
“situacién afligente en que se encontraban los colonos, se agotaban
“todos los recursos conducentes al fin deseado.

“De las intervenciones llevadas a cabo en esa forma, se han
“gsacado las siguientes conclusiones sobre los resultados obtenidos
“por la aplicacion de la ley Ne 11.170:

1°¢ Muchos propietarios se colocan fuera del alcance de la ley
arrendando superficies superiores a 300 hectireas;

2¢ Los jueces de paz no respetan la ley porque pretextan no
haber sido reglamentada, v proceden al embargo de los
bienes del colono;

30 Al agricultor se le inhabilita, haciendo prenda agraria por
deudas simuladas y al vencimiento del contrato se le eje-
cuta por incumplimiento en el pago. Ejecutado el colono,
no le queda nada que hacer con la tierra si carece de todo
elemento de vida, y estos casos se producen porque los
colonos tuvieron que aceptar la condicién previa de la deu-
da, de lo contrario, no hubieran conseguido la chacra;

40 Los colonos, ignorantes de la ley, no dan cumplimiento al
art. 2° de la misma y se dan cuenta de que deben avisar la
continuacién del arrendamiento con 6 meses de anticipacién,
cuando ha vencido el término;

5¢ Muchos propietarios formulan un contrato de un solo origi-



ICOLABORAICION ESTUDIANTIL 297

nal firmado por el colono, y después lo inutilizan cuando
les conviene, pero el agricultor queda sin copia y por tanto,
sin garantfa alguna para proceder en contra del propietario
que lo tiene sujeto a su voluntad;

60 Gran cantidad de propietarios no quieren reconocer que de
la produccién obtenida debe ser separada la cantidad de
semillas que el colono empled y tratan de cobrar el por-
centaje que sobre la misma se estipulé al efectuarse el
arrendamiento;

7¢ La inmensa mayoria de log agricultores se ven en la nece-
sidad de aceptar sin contrato los campos que han elegido
para sus actividades porque los propietarios o arrendatarios
que los poseen imponen esa condicién como el medio m4s
eficaz para burlar la ley de arrendamientos, pues no dando
al colono ningGn documento que le permita ampararse en
el articulo 5° de dicha ley, pueden desalojarlos facilmente
aicusdndolos de intrusos.”

Y como consecuencia de estos hechos, la estabilidad minima del
colono en la tierra que trabaja, su derecho de financiar libremente
sus productos y a la indemnizaciéon de las mejoras realizadas y la
inembargabilidad de muebles, ropas y enseres domésticos, miquinas
e implementos agricolas, animales de labor y demas, en la cantidad
y en el nimero que determina el art. 10 de la ley, vale decir, las
garantias bésicas que aseguraria al agricultor el imperio de Ila
misma, no dejaron de ser lo que fueran hasta el presente: una
promesa en ciernes.

Pero a pesar de todo, justo es reconocer en el dnimo del legis-
lador su mejor proposito, por cuanto al legislar en la materia, lo
hizo en la forma que lo exigian las circunstancias y de la manera
que crey6 mis conveniente a los intereses de las industrias rurales,
si bien deba seflalarse la ausencia del espiritu previsor en la me-
dida que, indudablemente, habrian de requerirlo los intereses a que
se oponia.

Aun cuando no se ha formulado ninguna estadistica oficial,
expresando en cifras el nimero y alcance de las infracciones come-
tidas, creo interesante —por la indole de su procedencia — trans-
cribir el resultado de una encuesta realizada por la Federacién
Agraria Argentina en el afio 1928 en la zona agricola del pais ¥y
que, en la parte que se relaciona con la ley Ne 11.170, registra este
resultado:

LA LEY DE ARRENDAMIENTOS No¢ 11.170 EN LOS CONTRATOS
Provincia de Buenos Aires—

¢Se construyen casas de acuerdo con la ley?: Sobre 395 campos:
solamente en un 2 9.
&Se retira la semilla?: Sobre 356 campos:
7.86 9% si
80.90 ,, noy
11.24 ,, dudoso.



298 REVISTA DE CIENCIAS ECONOMICAS

:Se tiene libertad de vender?: Sobre 395 campos:
95.72 % si
4.28 ,, no.
:Se tiene libertad de trillar o desgranar?: Sobre 395 campos:
94.43 9% sf
5.57 ,, no.
:Se tiene libertad de seguro?: Sobre 394 campos:
93.80 % si
6.20 ,, no.
Duracién de los contratos de arrendamiento: sobre 395 campos:
8.86 9% sin contrato

9 87 ,, 1 afio
3.54 ,, 2
5.82 ,, 3 ,,
52.42 ,, 4 ,,

13.49 ,, 5 a 10 afios
no dindose cumplimiento a la ley en un 20 %.

Provincie de Santa Fe—

Sobre 312 campos que comprenden 9173 colonos:
+Se construyen casas de acuerdo con la ley?:

32.40 % sf

67.60 ,, no.
:Se retira la semilla?:

17.60 % si

82.40 ,, no.
{Se tiene libertad de vender?:

94.55 9% si

5.45 ,, no.

+Se tiene libertad de trillar o desgranar?:’
Se tiene libertad de seguros:
95.51 9, si
4.49 ,, no.
Duracién de los contratos:
7.69 9% por 1 afio
1.92 ,, , 3 .,

67.95 ,, , 4 ,,

5.78 ,, ,, méis de 4 afios.
Sin contrato:

16.66 9,.

Provincie de Entre Riocs—

Sobre 22 campos que comprenden 197 chacras:
4Se construyen casas de acuerdo con la ley?: Ninguna.
¢Se retira la semilla antes del arrendamiento?: No.
Los contratos de arrendamiento {por cuintos afios son?:
40 9% por 1 afio
9, , 2
2, , 4 ,
38 ,, ,, mas.
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;Tiene libertad de trillar o desgranar?: Si.
:Se puede vender libremente?: Si.
;Existe libertad de seguros? Si.

Provincia de Oérdoba—

(Sobre 477 campos)
:Se construyen casas de acuerdo con la ley?:
31.837 % sf
68.63 ,, no.
:Se retira la semilla?:
19.07 % =i
80.93 ,, no.
+Se tiene libertad de vender?
96.23 9% si
37.70 ,, no.
:Se tiene libertad de trillar o desgranar?
85.18 9%, si
14.82 ,, mno.
:Se tiene libertad de seguros?:
93.76 9% si
6.24 ,, no.
Duracién de los contratos de arrendamiento:
8.17 % sin contrato

8.17 ,, con ™ » 1 afio
1.88 ,, ,, ’ »w 2,
1.88 ,, ' . 3,
67.50 ,, ,, " w 4
13.40 ,, ,, » ,», mas de 4 afios.

La Pampa—

Sobre 60 campos o sea 3.417 chacras:
;Se construyen casas de acuerdo con la ley?:
3.37 9% si
93.32 ,, no.
(Se retira la semilla antes del arrendamiento?
10.— % si
56.67 ,, no
33.33 ,, dudosos.
Duracién de los contratos de arrendamiento:
8.33 % sin contrato
10.— ,, por 1 afio
11.67 ,, ,, 3 ,,
46.66 ,, ,, 4 ,,
23.34 ,, ,, méis de 4 afios.
(Se tiene libertad de trillar o desgranar?
33.3 % no
66.7 ,, sf
¢Se puede vender libremente?:
33.3 % no
66.7 ,, ei
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:Se puede asegurar libremente?:
11.7 % no
88.3 ,, si

Resumen general, correspondiente a las provincias de Buenos Aires,
Cérdoba, Entre RioS, Mendoza, San Luis, Santa Fe, Santiago del Es-
tero, Tucuman y las gobernaciones de La Pampa y Chaco

Sobre 1.304 campos:
:Se construyen casas de acuerdo con la ley?:
20 % si
8 ,, no
:Se retira la semilla?:
15 9% sf
85 ,, no
;Se tiene libertad de vender?:
96 9 =i
4 ,, no
;Se tiene libertad de trillar o desgranar?:
92 9% sf
8 ,, no
¢ Se tiene libertad de seguros?:
94.5 % si
5.5 ,, no
Duracién de los contratos:
8.39 9% por 1 afio

2.42 ,, ,, 2 ,

3.22 ,, , 38 ,

62.26 ,, , 4 ,,

12.26 ,, ,, még de 4 aflos
sin contrato: 11.45 ,,

Ante este resultado y en la imperiosa necesidad de poner coto
a esta situacidon, en el sentido de procurar al agricultor los medios
que han de elevarlo de su actual condicién, se ha insistido frecuen-
temente sobre la impracticabilidad de la ley No. 11170 y sobre la
necesidad de su modificacién o sustitucién por otra que responda
en forma méas eficaz a las primordiales exigencias de la industria
agricola.

Son variog los proyectos presentadosg al Congreso, tendientes,
algunos de ellos, a modificar parcialmente la ley; a reemplazarla
por una nueva, otros.

La Camara de Diputados tomé en consideracién este asunto =2n
las sesioneg del afio 1929, realizadas los dias 18, 19 y 25 de septiem-
bre, sancionando lag reformas que se hacia necesario introducir, ya
sea ampliando sus alcances o bien para asegurar su imperio de
una manerg efectiva.

El despacho de la Comisién de I.egislacién Agraria y la san-
cién del proyecto de reformas g la ley Ne 11170 aprobado por la Ca-
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mara de Diputados en las sesiones premencionadas, se insertan a
continuacién:

Consideracién en particular del proyecto y aprobacion de sus ar-
ticulos (sesiones de los dias 19, 25 y 26 de septiembre de 1929):

Articulo 1.0 — Todo contrato en que una de las partes se obli-
ga a conceder el uso o goce de una extensién de tierra, fuera del
radio de las ciudades o pueblos, con destino a cualquier clase de
explotacion de indole agricola, ganadera o mixta en todas sus apli-
caciones y la otra a pagar por ese uso o goce un precio en dinero
o en especie, o a entregar un tanto por ciento del rendimiento,
quedard sujeto a las prescripciones de la presente ley.

A los efectos de gu aplicacién, se considerard explotacion agri-
cola o ganadera la siembra o el cultivo de toda clase de vegetales
alimenticios o de uso industrial, asi como la cria de animaleg en
campos naturales, los tambos, criaderos de aves y cerdos, la cria
y engorde del ganado e industriags derivadas de la granja.

Quedan excluidos los contratos con fines exclusivos de pas-
toreo a breve término.

Art. 2.0 — Cuando en los contratog a que se refiere el articulo
anterior, no se estipule uno menor de 5 afios, se entenderd que el
locatario tiene derecho a considerarlo realizado hasta por este ul-
timo término, siempre que asi se lo notifique por escrito al loca-
dor mediante telegrama colacionado o notificacién practicada por
el juez de paz del domicilio del iocador, ¥y con antelacién de 6 me-
ses al fenecimiento del primer afio o al término del contrato, se-
gan el caso.

Todo contrato sucesivo, sea cual fuere el plazo y aunque no
se modifique el precio o porciento se considerari celebrado de
acuerdo con lag exigencias de esta ley, pudiendo el arrendatario
acogerse a los beneficios de la misma.

Art. 3.0 — Quedan prohibidas al iocatario la cesi6én del con-
trato y la sublocacién del predio, salvo expreso consentimiento por
escrito del propietario y siempre que la cesién o el subarrenda-
miento sea por un plazo no menor de cinco afiocs y de acuerdo con
las prescripciones generales de esta ley.

La cesiéon del contrato por un término menor de 5 afios sélo
serd permitida en caso de muerte o imposibilidad fisica del arren-
datario, explotador directo de la tierra, previa notificacién al pro-
pietario o principal locatario. En caso de oposicién decidird el juez
repectivo, por juicio previo y sumario.

Art. 40 — Los contratos seran celebrados por escrito en el re-
gistro de un escribano o ante el juez de paz de la localidad, guien
entregard un ejemplar a cada uno de los contratantes, pudiendo
cualquiera de las partes depositar el ejemplar correspondiente en
el Registro de la Propiedad. Respecto a los efectos de la toma de
razén, si se inscribe dentro de los quince dfas, el contrato tendra
efectos contra tercerog desde la fecha de su celebracién, y fuera
de ese término desde la fechy de su inscripcién.
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Cuando se prescindiera de la forma escrita, o de emplearse, 86
prescindird de la intervencién de los funciomarios indicados en el
parrafo anterior, la parte locadora y la parte locataria o log que
los eustituyan por sublocacién o cesién, sufrirdn cada una la mul-
ta de cien pesos en beneficio del fondo de escuelag de la Nacién
o de las provincias, segin corresponda. De susecitarse cualquier
cuestién judiciaria, la multa sera pagada por la parte actora, la que
abonard por si y por la parte demandada y mientras que no e
oblare, el pleito quedari paralizado sin perjuicio del apremio que
para el cobro haga efectivo con amplia facultad, el ministerio fiscal.

Como articulo 5¢ y por mocién del sefior Bunge, se incorporé el
articulo 5° de la ley vigente.

Art. 60 — El locatario de predios risticos podrad construir una
habitacion de ladrillo cocido, hasta de dos piezas y cocina, un gal-
pon, tinglado, silo econémico para cerales o forrajes, instalar una
azguada, plantar cinco arboles frutales o forestales por hectirea, has-
ta quinientos 4rboles como maximo, siempre que esas mejoras no
las encontrara hechas en el campo que ocupa. Cuando se arriende
o se faculte la explotacion ganadera, el locatario podra construir vi-
viendas para albergue de peones o puesteros. Al terminarse el con-
trato, el propietario indemnizara al locatario el valor, fijado por
arbitros, de las mejoras que hubiese introducido hasta un maximo
del diez por ciento del valor atribuido a la extensién arrendada en la
valuacién fiscal para el pago de la contribucién territorial vigente.

En caso de concurso sobre el inmueble, el importe de las me-
joras y el de las costas ocasionadas para su cobro, si a su pago
fuera condenado el propietario, tendran privilegio especial prefe-
rente a todos los demds, inclusive el del acreedor hipotecario.

Art., Te — Cuando los locatarios de un solo fundo sean varios
y siempre que lo cultiven en parcelas por separado, cada uno de
ellog tendra los derechos consignados en el articulo anterior, aun-
que en ese contrato figuren como arrendatarios conjuntos.

Después y tras un debate en cuyo transcurso sufrieron consi-
derables modificaciones, fueron aprobados los articulos 7, 8 y 10 del
dictamen de la comisién, y el 9, sin modificaciones. Estos articulos
serin, respectivamente, los ntimeros 8, 9, 11 vy 10 de la ley, debido
" a la insercién de un articulo nuevo, seglin consta en la parte pre-
cedente de la croénica.

Art. 8 — Son insanablemente nulas y se tendridn como
sin ningin valor ni efecto las cliusulas que obliguen:

a) A vender los productos al duefio del cambo o0 a determina-
da, persona; :

b) A asegurar los cultivos, las cosechas o los ganados a deter-
minada sociedad o persona, o en forma especial;

e) Arar, sembrar, cortar, trillar, esquilar, emparvar y en gene-
ral cosechar, trasportar o arrear con determinada miquina,
empresa de trabajo o persona indicada; )

d) A renunciar a los derechos y garantfas de seguridad y pro-
teccién que por esta ley se confiere a los locatarios.

Art. 99 — Son obligaciones del locatario y locador, ademds de

las establecidas en el Cédigo Civil:
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Del locatario: a) Dedicar el suelo a la explotacién establecida
en el contrato con sujecién a las leyes y reglamentos agricolas ¥y
ganaderos:

b) Mantener y conservar los alambrados y demés mejoras exis-
tentes en el terreno en buen estado, salvo el deterioro ordinario por
accion del tiempo y del uso.

Del locador: Cuando en un campo de un solo locador el nime-
ro de locatarios o sublocatarios exceda de veinticinco y no existan
escuelas fiscales a menor distancia de diez kildmetros del centro
del inmueble, a dotar y habilitar un local para el funcionamiento
de un aula, a fin de que pueda impartirse la ensefilanza primaria.
El cumplimiento de esta obligacién podra exigirlo cualquiera de los
arrendatarios, y la autoridad escolar determinard el plazo dentro
del cual ha de levantarse el aula, con la prevencién de que si no lo
hiciera, ésta se construird a costa del locador.

Art. 10° — Si al vencimiento del contrato el locador consintie-
re en prorrogarlo por un nuevo periodo de cinco afios, la indemni-
zacidon a que se refiere el articulo 6¢ serd pagada al final del térmi-
no de la prérroga.

Art. 110 — Se declaran inembargables y no afectados al privi-
legio del locador: los muebles, ropas y ttiles domésticos del agri-
cultor, un arado, una rastra, una mdiquina sembradora, una corta-
dora, una cosechadora, una emparvadora, un rastrillo, seis horqui-
Has, un “sulky’” con los arneses correspondientes, o un automovil,
un carro-chata con los arneses para siete caballos, o0 un camionete,
quince caballos o tres yuntas de buyes y los arneses indispensables
para atarlos al arado, dos vacas y su crias, tres cerdos, los animales
menores y aves para el consumo de la familia durante un afio y la
semilla de la cosecha anual préxima en una cantidad que no ex-
eeda de lo necesario para el cultivo de la chacra que arrienda ¥
hasta un maximo de cien hectéireas.

En los campos arrendados para tambo la inembargabilidad al-
canzard también a un toro de procreo, diez vacas lecheras con su
cria, una jardinera o automévil de trasporte, una maquina desna-
tadora y utensilios de envase.

El beneficio de la inembargabilidad a que se refiere este ar-
ticulo, no rige en contra del vendedor en su reclamacién del preclo
de las cosas declaradas inembargables.

Art. 12¢ — Vencido el término de los contratos convenidos por
e¢inco o mas afios, o vencido el plazo de cinco afios en los contratos
egin término, el locatario deberd desalojar el predio, sin derecho a
otro plazo suplementario para el desalojamiento.

Art. 13* — En los casos en que el precio del arrendamiento
consista en un tanto por ciento de la cosecha, la liguidacién del
mismo se hard con previa deduccién de la semilla provista por el
locatario. En estos contratos sera implicito el derecho del locata-
rio para destinar hasta el cinco por ciento de la superficie para
el asiento de la vivienda, pastoreo y huerta en la cantidad que
determine el Ministerio de Agricultura, segin las necesidades de
las distintas zonas del pafs.

Art. 140 — La falta de cumplimiento por parte del arrenda-
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tario de las obligaciones a su cargo, bien se refieran al destino
a darse a la tierra arrendada o al pago del precio del arrendamien-
to en dinero o en especie, daran derecho al propietario a rescindir
el contrato y a exigir el desalojamiento y la restitucion del inmue-
ble en los términos y,plazos establecidos en el Cdédigo Civil

Art. 150 — Los jueces de paz que no cumplan con las obliga-
ciones impuestas en los articulos 2¢ y-3¢ de esta ley, seran penados
con prision de 1 a 6 meses.

Art. 160 — Queda derogada ia ley numero 11170 y todas las dis-
posiciones legales que se opongan a las de la presente. Esta ley
se tendra por incorporada a los Coédigos Civil y Penal.

Art., 170 — La cesién o el subarrendamiento no estd permitido
en ninglin caso si el precic de la sublocacion excediera en un 15 por
ciento al del contrato original, v de efectuarse en contradiccién con
esta regla, el sublocatario podrd reclamar judicialmente en cual-
guier momento la devolucién de las diferencias con sus intereses y
costas.

Art. 18° — Los contratos que se celebren de acuerdo con la pre-
sente ley para los que hayan de explotar directamente la tierra,
quedaran libres de impuestes fiscales, de sellado y de derechos de
inscripeidn.

Art. 150 — Cuando en log contratos de arrendamiento a que se
refiere la presente ley fuera parie algun menor incapaz, se obser-
varan las siguientes reglns: a) Si el menor estuviera emancipado,
guedara obligadc hasta después de la fecha en que llegue a la ma-
yor edad, siempre que teniendo 18 afios cumplidos haya prestado su
consentimiento previo ante el juez de la tutela;

b) Si se tratara de un menor emancipado, pedra obligarse has-
ta 5 afios sin autorizacidon judicial;

¢c) En lo que respecta a los incapaces, quedarin comprendidos
dentro de la presente ley, siempre que el contrato se hubiera cele-
krado con autorizacion judicial, aunque el tiempo de duracion fue-
1a inferior a cinco afios.

Como vemos entonces, se han introducide a la ley modificacio-
nes sustanciales, haciéndola extensiva a cualguier clase de explo-
tacion rural y eliminando la limitacién de 300 hectareas que esta-
blece la ley en vigor, contemplando asi justamente los intereses de
aquellos que dedican sus actividades a otras ramas de las indus-
trias del campo que no sean las agricolas exclusivamente.

El proyecto de reformas sancionado por Diputados pasd en
revision al Senado, sin recibir — hasta la fecha de la disolucién
del Parlamento — sancién alguna de este alto cuerpo.

v

LA INTERVENCION OFICIAL EN LOS CONFLICTOS DERIVADOS DE LA APLICA-
CION DE LA LEY N¢ 11170 Y LA ACCION EN MATERIA DE ARRENDA-
MIENTOS Y VENTAS DE TIERRAS

La aplicacién de la ley de arrendqamientos agricolas, en ra-
zoén de los vicios ya seflalados, di6 origen a numerosos conflictos
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surgidos entre propietarios y colonos, muchos de los cuales llega-
ron a asumir caracteres de gravedad. ‘

Sobre el particular, cabe destacar aquf la accién meritoria des-
plegada por el Departamento de Agricultura, ante quien apelaran
frecuentemente los colonos en sus divergencias con los propieta-
rios de campos.

A la direccion de Economifa Rural y Estadistica de dicho De-
partamento le correspondié una participacién activa en los conflic-
tos derivados de la ley Neo 11170 y con su intervencién, simplemen-
te amistosa — ya que en muchos casos el amparo de la ley no po-
dia ser invocado pues habia sido maliciosamente eludida — logré
darse solucidén conveniente a la situacién realmente desesperante a
que habfan sido llevados muchos agricultores.

Esta Reparticién continila tomando a su cargo la mediacién
amistosa en los conflictos de arrendamientos que se le someten y se
hace un deber dejar constancia de la equidad y eficiencia que esta
Oficina ha puesto siempre al servicio de tan delicado cometido.

La accion oficial en este asunto se ha manifestado, asimismo,
en otro aspecto del problema: aquel que se relacionaria con la ofer-
ta o demanda de tierras requeridas para la explotacion agropecua-
ria.

Considerando esta situacién, se ha creado ultimamente en el
Ministerio de Agricultura un servicio especial, encargado al llama-
do “Registro de oferta y demanda de tierras”, cuya finalidad con-
siste, precisamente, en poner en contacto al agricultor demandante
de tierras con el propietario de las mismas.

Este servicio, segiin expresan los considerandos de la resolu-
cién ministerial, llenara una necesidad muy sentida, zanjando en
forma conveniente las dificultades que se le presentan al arrendata-
rio a la fecha del vencimiento de su contrato de locacién, quien, en
muchos casos, asediado por dificultades de toda naturaleza y en la
imperiosa necesidad de trabajar, se ve obligado a ocupar campos
inaptos para el empleo a que han de ser destinados ¥ que, en con-
secuencia, han de incidir directamente y en forma desfavorable
sobre la economia de la produccién determinando costos mas ele-
vados.

El servicio del “Registro de oferta y demanda de tierras’ es
completamente gratuito y su cometido abarca la oferta vy demanda
de tierras, en arrendamiento o en venta.

Hasta el presente esta oficina se desenvuelve satisfactoriamen-
te, brindando, a los agricultores, la oportunidad de conocer en qué
puntos disponen de tierras apropiadas a sus actividades, sus precios
Yy demds detalles, evitindoles de esta forma gastos onerosos y pér-
didas de tiempo, y a los terratenientes, por su parte, la comoda co-
locacidn de sus tierras ya sea en venta o ep arrendamiento.

Consideraciones acerca de la forma conveniente de concertar los
arrendamientos

En lo que respecta a las condiciones bajo las cuales conviene
se realicen los arrendamientos, es evidente que la forma mas acon-
sejable serfa aquella que tendiese a agrupar a los colonos arrenda-
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tarios en organizaciones cooperativas de arrendamientos, las que
de suyo servirian en forma altamente beneficiosa a los intereses de
toda la colectividad.

La practica de este sistema de arrendamientos bajo la forma
colectiva se halla regularmente difundida en algunos paises de Eu-
ropa, pero volviendo la vista a nuestro pafs, debe reconocerse la in-
diferencia que siente nuestro agricultor por el sistema cooperati-
vo, que acepta en teorfa, como alto principio econémico, sin llegar
a cristalizarlo en los hechos, porque pareceria no descubrir en él
el medio mas viable y facil a la solucién, con ventajas directas, de
muchos de sus problemas.

Sin embargo, se han realizado algunas iniciativas en tal senti-
do. La mas importante de ellas data del afio 1920 en que se cons-
tituy6 en Tres Lomas (Prov. de Buenos Aires) una cooperativa de
arrendamientos que llegé a contar con 140 socios y cuya finalidad
era la de resolver, en la medida de lo posible, el intrincado proble-
ma de los arrendamientos, en forma tal que resultase doblemente
ventajoso: para el agricultor y para el propietario.

A tal fin, esta cooperativa arrendé una apreciable extensién de
campo a un precio muy inferior a aquel que hubieran debido pagar
los colonos individualmente.

El plazo comcertose por cinco afios con opcién a prérroga y en
condiciones que no es posible pretender cuando el arrendamiento
lo efectiia cada uno de los colonos separadamente.

Por otra parte, esta cooperativa le evitaba al terrateniente una
administracién compleja y costosa, ya que ella se simplificaba en su
relacién directa con la cooperativa de arrendamientos, erigida en
una entidad seria e investida de todas las garantias legales que su-
pone su personeria juridica.

Pese a todo ello, es lamentable consignar que esta cooperativa
que podemos calificar de ejemplar en su género, tuvo poco éxito,
pues no tardé mucho tiempo en disolverse, no existiendo en el pais,
hasta este momento, ninguna otra asociacion cooperativa de esta
naturaleza. -

Algunas de las cooperativas existentes efectian, en forma com-
plementaria, algunas operaciones de esta naturaleza, arrendando
campos que luego alquilan a sus socios, corriendo directamente con
todo lo concerniente a la administracién y relaciones con el pro-
pietario, pero el numero de estas operaciones es tan reducido, que
en realidad no puede interpretarse como un procedimiento corrien-
te 0 como una practica que tienda a generalizarse.

Por otra parte, estas cooperativas — que no concretarian su
finalidad a los arrendamientos exclusivamente — propenderian al
mejoramiento de las condiciones de trabajo y de vida del colono,
pues de la accion colectiva seria dable esperar ventajas en cuanto
a la adquisicién de semillas, maquinas, obtencién de créditos, ete.,
en beneficio directo de todos y cada uno de sus miembros, lo que
se hace mucho mas diffcil y en muchos casos imposible, obtener
individualmente.

En nuestra situacién actual, ya que no es posible pensar en la
implantacion instantinea de un régimen cooperativo de esta fndo-
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le en el pais, pues sélo se llegard a ello por un proceso lento y
paulatino, deben arbitrarse todos los medios a fin de sefialar al co-
lono la forma més conveniente en que deba dar solucién a este pro-

blema. ,

En este sentido, es bajo todo punto de vista recomendable, mas
aun, indispensable, que el agricultor que toma un campo en arren-
damiento, lo ocupe solamente bajo contrato, celebrado por cierto
de acuerdo con las formalidades establecidas por la ley de la ma-
teria.

Ahora, para hacer de este contrato un elemento positivo, seria
menester una convenciéon consciente, manifestada por clausulas que
consulten atinadamente los intereses reciprocos, ya sea en cuanto a
precios, plazos u otros capitulos fundamentales de este asunto.

Este procedimiento deberia encontrar su complemento obliga-
do en el Poder Publico, representado por el Ministerio de Agricultu-
ra, quien no solamente tiene el deber de asesorar al colono sobre
esta clase particular de asuntos, sino que deberia también tener
a su cargo el registro especial de los contratos de arrendamiento,
como requisito indispensable para su validez.

Ademds, este mismo Departamento, que cuenta con numeroso
personal destacado en todo el pais, podria intensificar su accién
benéfica en el sentido de complementar a los deberes de ese per-
sonal, el de realizar una amplia obra de divulgacién de estos cono-
cimientos entre los agricultores, como medio aconsejable al encau-
zamiento racional de sus actividades.

Debe llevarse a la conciencia del agricultor, en forma clara y
definida, el criterio esencialmente econémico con que debe abordar
los problemas de la produccién, de tal manera, que al emprender
una empresa de esta naturaleza pueda ajustar racionalmente sus
cdlculos a los limites que se hacen necesarios.

Como apéndice de este trabajo se transcribe un contrato
colectivo de arrendamiento, publicado por “La Tierra’” en su
numero del 8 de junio de 1929, que presenta la caracteristica inte-
resante de la responsabilidad mancomunada de todos los arrenda-
dores, constituidos en garantes reciprocos del cumplimiento de sus
obligaciones.

La operacién fué celebrada entre la firma Martelli, Genoud
y Cia. y 47 agricultores, sobre un campo de méas de 4700 hectireas,
ubicado en el distrito de Bombal, depto. Constitucién (prov. de San-
ta Fe), que la firma mencionada arrendaba a su vez a la sefiorita
Inés Bombal, concertindose a 4 afios de duracién y a un precio de
$ 60 m|n. la cuadra por afio. .

Aunque en razén del breve tiempo transcurrido, no ha sido po-
sible apreciar aun las ventajas o inconvenientes de este sistema,
merece ser observado en su experimentacion, por si de la misma
rsultare la conveniencia o inconveniencia de su adopcién:

Articulo 10 — Los locadores dan y los locatarios toman en arren-
damiento, con destino a labores agropecuarias, ura fracecién de cam-
pPo ubicada en el distrito de Bombal, Departamento Constitucién,
de la Provincia de Santa Fe, compuesta de Cuatro mil setecientas
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setenta y seis hectdreas, noventa y nueve dreas y setenta y seis
centidreas.

Art. 2° — El plazo de duracion del presente contrato queda fi-
jado en el de cuatro aiflos, a contar desde el 1¢ de junio de mil
novecientos veintinueve y con vencimiento al treinta y uno de
mayo de mil novecientos treinta y tres, fecha en que los locatarios
deberdn entregar el campo completamente desalojado.

Art. 3¢ — Los locatarios deberan abonar en concepto de arren-
damiento la cantidad de .............. pesos moneda nacional de
c|1 por cada cuadra cuadrada nacional o sea un total de $........
e por afio adelantado del primero al cinco de junio de
cada afio, y dicho pago deberidn efectuar en moneda nacional de
curso legal en el escriforio de los seflores Martelli, Genoud y Cia.
Lda. S. A. Comercial e Industrial en Alcorta.

Art. 40 — Si por cualquier causa los locatarios no pudieran
efectuar el pago total en la forma establecida en el articulo ante-
rior, podran abonar un semestre adelantado el primero de junio
de cada afio v otro al primero de diciembre, devengando este ul-
timo el interés de siete por ciento anual.

Art. 5° — Los locatarios reciben el campo en buen estado y se
obligan a conservarlo y devolverlo al finalizar el presente contra-
to en el mismo estado, con los pozos bien cegados, borrados los sur-
cos y todo el terreno bien parejo.

Art. 60 — Los locatarios no podran ni vender ni traspasar este
contrato o parte de él a persona o compafiia alguna, ni instalar
negocios en el lote arrendado, sin previo consentimiento por escrito
de los locadores.

Art. To — Los locadores se reservan el derecho de inspeccionar
y revisar el lote arrendalo en cualquier momento, para constatar el
fiel cumplimiento de las cldusulas del presente contrato.

Art. 8¢ — La falta de pago de arrendamiento dentro del plazo
estipulado o cualquier otra falta de cumplimiento a las clausulas
de este contrato da derecho a los locadores a darlo por rescindido
si asi les conviniese y pedir el desalojo de los locatarios, dejando
a salvo sus derechos por dafios y perjuicios que esto pudiera oca-
sionarles.

Art. 9° — Queda expresamente convenido que todos los actua-
les ocupantes del campo permanecen en sus respectivas chacras y
no podra modificarse la extensiéon de cada una sin la conformidad
por escrito de los locadores.

Y finalmente, con fecha 5 de junio de 1929, se celebré en Al-
corta — a los efectos de lo pactado en el instrumento transcripto
mas arriba -— el siguiente contrato:

Nimero ciento veinticinco. — En la ciudad de Rosario de San-
ta Fe, a veintiséis de mayo de mil novecientos veintinueve, ante
mi, el Escribano autorizante y testigos que suscriben, comparecie-
ron los sefiores ............... ... todos los comparecientes veci-
nos de la Colonia Copacabana, Distrito Bombal, Departamento
Constitucién de esta Provincia, mayores de edad de cuyo conoei-
miento doy fe y dijeron: Que los sefiores “Martelli Genoud y Com-
pafifa Sociedad Anénima Limitada” han ofrecido a los exponentes



COLABORACION ESTUDIANTIL 309

-— socios todos de la Federacién Agraria Argentina — transferirles
0 sub-arrendarles el campo que aqguéllos tienen arrendado a la sefio-
rita Inés Bombal y que los exponentes ocupan actualmente en ca
lidad de sub-inguilinos, situado dicho campo en el Distrito Bombat
antes citado y que forma la Colonia denominada actualmente Co-
pacabana, compuesto de una superficie total de Cuatro mil setecien-
tas setenta y seis hectdreas, novente y nueve adreas y setenta y seis
centidreas, estableciéndose como precio del sub-arrendamiento la suma
de sesenta pesos moneda nacional la cuadra, por afio, o sea por la
suma de Ciento sesenta y nueve mil ochocientos sesenta pesos na-
cionales anuales, pagaderos por semestres o anualidades adelanta-
dag v por el plazo de cuatro afios, a contar desde el dia primero de
junio del corriente afio, venciendo de consiguiente el dia treinta y
uno de mayo de mil novecientos treinta y tres y bajo las demas
clausulas y condiciones que el arrendamiento principal establece.
Que como consecuencia de dicho ofrecimiento y con el propdsito de
continuar trabajondo dicho campo los exponentes, teniendo en
cuenta asimismo que todos ellos forman la mayoria casi total de
los ocupantes de aquél, en calidad de sub-arrendatarios han conve-
nido en arrendar el mismo, todos ellos en forma colectiva, respon-
sabilizdndose solidariamente por el pago de los arrendamientos que
se devenguen, como también de todas las obligaciones emergentes
del contrato que celebren con los sefiores “Martelli Genoud y Com-
padia Sociedad Andnima Limileda”, ¥y a tales fines me dictan las
bases del convenio respectivo, que son del tenor siguiente: Prime-
ro. Todos los comparecientes se obligan solidariamente a sub-arren-
dar a los sefiores “Martelli Genoud y Compafifa Sociedad Anénima
Limitada”, el campo de referencia por el precio estipulado de sesen-
ta pesos min de ¢|l por cuadra cuadrada nacional y por afio, res-
ponsabilizandose en la misma forma por el cumplimiento de todas
las obligaciones emergentes del contrato que al efecto habra de cé-
lebrarse. — Segundo. Para la celebracion del contrato de sub-arrien-
do, especificada la cldusula precedente como también para la admi-
nistraciéon de la Colonia y demas gestiones derivadas del presente
convenio, los comparecientes designan como sus representantes le-
gales a los sefiores .................. v al Presidente de la Fede-
racién Agraria Argentina o a la persona que a ese efecto éste de-
signe, bien entendido que en todos los actos que dichos sefiores rea-
licen como consecuencia del presente convenio, deberan actuar
siempre tres de ellos conjuntamente. A ese fin todos los compare-
cientes deberdn otorgar poder especial a las personas indicadas
el que se extenderd en forma irrevocable y por consecuencia de es-
te convenio. — Tercero. El arrendamiento del campo, como queda
especificado precedentemente, serd hecho en forma colectiva, adju-
dicdndose a¢ cada uno de los exponentes las fracciones de terrenos
que mds adelante se dirdn; sin perjuicio de que si sobrase tierra
ella pueda ser dada en arrendamiento a otras personas, debiendo
sujetarse estos arendamientos a las bases consignadas en el princi-
pal y estando facultada la comisidén designada en el articulo segun-
do, para suscribir los contratos respectivos. Todos los comparecien-
tes se obligan a llevar a cabo las labores agricolas en conformidad
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o las instrucciones y reglamentos que dicte la Comisidn referida,
con el propdsito de conseguir los mds altos rendimientos en las co-
sechas. — Cuarto. Bl arrendamiento convenido ser4 pagado por los
comparecientes, proporcionalmente a la tierra que ocupen ¥y por
semestres adelantados. La primer anualided adelantada, esto es los
dos primeros semestres, deberdn abonarse en dinero efectivo, a la
Comisidn designada en el articulo segundo de este convenio, para
hacer frente con dicha suma al pago de igual perfodo de arrenda-
miento a los locadores principales, y por las anualidades subsi-
guientes, los mismos comparecientes se obligan a eniregar a la Co-
misidn referida, el treinta y cinco por ciento, en parva o troje, a lo
que resulte, de todo 1o que cosechen em su respectiva fraccion de
campo. Este porcentaje de cosecha serd wvendido por la Comision
y su importe aplicado como gqueda dicho al pago de los arrenda-
mientos sucesivos. El excedente que hubiere serd depositado en el
Banco de la Nacidn Argentina o en otra imstitucién bancaria que
designe la Federacion Agraria Argentina, constituyendo un fondo
especial de garantia afectado al pago de los arrendamientos. La Co-
misién dard cada vez a cada uno de los dicentes, una boleta al cré-
dito, en la que conste la cantidad de cereal entregado por ellos,
precio de venta del mismo, importe del arrendamiento, proporecién
a su cargo en los gastos de administracién, estableciéndose el sal-
do que al mismo corresponda en el depdésito de garantia mencio-
nado. — Quinto. El colono arrendatario que mo pagase la parte de
arrendamiento que le corresponda podrd ser desalojado del campo
una vee recogida su cosecha de maiz, sin perjuicio de las sanciones
legales que contra el mismo pudieran tomarse para el cobro de lo
que adeudare. — Sexto. Si con el monto total resultante de la ven-
ta de la parte de cosecha que deberin entregar los comparecien-
tes a la Comisién, cada afio, alcanzare a cubrirse el importe del
arrendamiento a pagarse, ésta podrda hacer uso del fondo especial
de garantfa, hasta cubrir la diferencia, la que se cargari a cada
uno de los exponentes proporcionlmente a la tierra que ocupan y
para el caso de que aun el fondo de garantia no alcanzase a cubrir
dicha diferencia, cada uno de los exponentes se obliga a pagar a la
Comisién el dinero necesario en la misma proporcién anterior, de
la superficie de la tierra que ocupan., — Séptimo. Todos los gastos
de administracién como también aquellos que se ocasionaren por
la falta de pago de alguno de los colonos ocupantes, se cargaran
a prorrata de la tierra ocupada por cada colono. Los sobrantes que
hubieren y que forman el fondo de garantia no podrin ser retira-
dos hasta la terminacién del presente convenio, ¥y en esa oportuni-
dad se les etregard a cada uno la parte que le corresponda, de acuer-
do a sus boletas de crédito y proporcionalmente a la tierra ocu-
pada, siempre hecha la deduccién de gastogs de administracién ¥y
cualquier otro que hubiere.

Noveno. En caso de ausencia, incapacidad o fallecimiento de
alguno de los ocupantes del campo, podrd sustituirlo uno de sus
hijos mayores o la viuda, debidamente autorizada o por la perso-
na que la mayorfa de la Comisién designe. — Décima. Queda ter-
minantemente prohibido el sub-arriendo de cualquier lote de campeo,
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estando facultada la Comisién Administrativa para expulsar aguel
de los contratantes que infringiera esta disposicién con pérdida de
cualquier aporte que hubiese y sin perjuicio de ser obligado al pa-
go de sus obligaciones.

Y finalmente, como documentos fehacientes que no dejan lu-
gar a comentario alguno sobre la verdad de cuanto se ha expues-
to, se transcriben a continuacién las informaciones relativas a he-
chos actuales, relacionados con este aspecto de la economia agraria
que hemos estudiado. .

Relativo a la manifestacién de agricultores realizada en la ca-
pita] de Santa Fe, el 15 de agosto dltimo:

Rosario. — Agosto 15. — La agitacidn imperante entre 108
agricultores conm motivo de los juicios de desalojamiento seguidos
contra los colonos que se negaron a renovar los contratos de arren-
damiento con los aqumentos que se fijaban en los nuevos contra-
tos, se ha evidenciado hoy con el mitin organizado por la Federa-
cién Agraria Argentina.

La manifestacién Ilevd al gobernador un extenso memorial en
el que se especifican todos los incidentes suscitados entre los colo-
nos y los propietarios de campos y el que termina expresando que
los agricultores necesitan unae ley de emergencia que suspenda por
dos a#ios los desalojamientos y otra de fondo permanente que es-
tablezca lo siguiente:

Un sistema legal de arrendamiento. Tasa flexible legal de ca-
non de arrendamiento. Responsabilidad del arrendatario y propie-
tario para la produccién, es decir, obligacién reciproca de hacer
producir mds y mejor la tierra. Expropiacidon de aquella tierra cu-
yos propietarios viven habitualmente fuera del pais. Expropiacién
de toda tierra de sociedades andnimas, en comandita, cuyo solo ob-
jeto es explotar el trabajo ajemo, y prohidbicidn a esas mismas so-
ciedades de adquirir tierras. Prohibir la colonizactdn por parte de
sociedades o personas con cardcter comercial o especulttivo. Im-
puesto progresivo a la propiedad raiz, en cuya aveluacién no se
incluyan las mejoras.

Hoy son los santafecinos los que solicitan el patrocinio de V.
E. para la realizacién de este patriético propédsito, mafiana hardn
lo propioc los cordobeses, los bonaerenses, los entrerrianos, luego la
Reptiblica toda.

Le ha tocado a Santa Fe empezar, porque ella fué la cuna
de la agricultura nacional; de ella han partido los hombres empu-
fiando la mansera del arado, eruzando triunfadores, impavidos, las
pampas argentinas, a las que convirtieron en granero. Y de é&lla
salen hoy las nuevas legiones en cruzadas igualmente decididas y
espontineas para perfeccionar lo hecho, para darles a los agriculto-
res una vida ampliamente civil, para gue sientan confianza en si
mismos, para que amen a la tierra, para que la cultiven conscien-
temente, la rieguen con su sudor y hagan dar el méiximo de pro-
duccién; asi lo exige el porvenir de la patria y nosotros cumplire-
mos con nuestro deber, resueltos a triunfar. (‘“La Prensa”, agosto
16 de 1930).
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Relativo a la situacién de un ntcleo de agricultores de la pro-
vincia de Buenos Aires con respecto a log arrendamientos:

Pellegrini. — Tres Lomas, octubre 11. — Con motivo de la ac-
tual situacién econdémica por que atraviesa la agricultura en gene-
ral, y especialmente un nicleo numercoso de familias que se radi-
caron en la Colonia Marconi, se constituyé una comisiéon a fin de
estudiar la forma de mejorar las condiciones de trabajo de aque-
1los trabajadores. La mencionada colonia de 15.000 hectareas y una
de las mdas extensas de la zona, es de las que gozan de menos
crédito por parte del comercio local, Gnico banquero para créditos
en efectivo y en mercaderias que poseen los colonos, los que estdn
sujetos a un alto arrendamiento y a las exigencias de que son vic-
timas cuando no pueden pagar regularmente el alquiler de las tie-
rras.

En un principio intervinieron en la cuestiéon algunos miem-
bros de la Federacién Agraria Argentina, obteniéndose una nota
subscripta por la mayoria de los colonos, pero luego aquéllos aban-
donaron la tarea y se negaron a entregar la nota a los firmantes,
dandose entonces intervencion a la policia local.

Hace dos dias se remitié una extensa nota al Ministerio de
Agricultura de la Nacidn, solicitando su intervencidn para obiener
una rebaja en el arrendamiento de la tierra de la Colonia Marco-
ni, en la cual se pone en evidencia especialmente la dificil situa-
cion por que atraviesan 10s colonos.

En el aludido memorial se destaca también la mociva influen-
cia de los intermediarios en el arrendamiento de la tierra, a la ver
que se hacen extensas consideraciones acerca de la ley de coloni-
zacion. (*‘La Prensa’, octubre 12 de 1930).

Silvio PASCALE.
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