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~ 'f'i .0
M'tdhnte 111 preaorlpclónno e. naoe••rl0 r...

meDi.r'e a 101 orlaene. d~ la propiedad, para oonocar la 81

tuaoión 'urdadan de lal!! puaona8 1US apersoen &Sr aotual

mant. propl.tari•• ,sino ba.ta 30 anoa de anterior14ad.

Puo e.to tUI hslla expu.lIto 8 llUahos erroraa I
I

Ruepeneión e interrwmpclon•• dR pre80r1polón,11eta 1noo~l~

ta de 108 prop1etu1os del 1llll1uebh durante 30 anos,hoaonUa'~
i

Nia,errora. orto&r~tloo8,todo lo oual varlaría oon fune8tas I

cOD.aouanola_ loe resultados para el ad~ulrente o el aor ....

dor h1po•••aa10.

1)..)- iFlTADO Di L" LlGISLAlJION AL RANOIONA"FlFlE NUESTRO OODlGO

• ••I1IVIL.-1n h epoca en t¡U8 Be 1l811clono nuestro Oódl¡o 01vl1

no exlstía 18,1alaolón proire.lsta al~una que 00l1e8rvara ~

•el 81.t... romano praoonlsado por el ~r.Veles Sar!leld, y

~U. fundamenta en la nota oontusa del título XIV,en la que

refuta preohamsnt. 108 procedllÚentoB llláe avanzados, ya an

vl~or en a1uellos tl..poe.-'ranoia d88de lS55,Bólgloa,1861,

Portulal.1SS9,Italla,1866.Gran BretaHa,PZ'UAla,Dollllnloe bil

tanlcoe del Qanadá,da Au.t~alia,Ohl1. y otroe palee.,habían
•••e¡Qrado,ooft Mas o asnos aaplltud,la publlo1dad en la tra¡

• •aNleloa 1 oon4t1tuolon de lOA dereoha. real••¡r••peotando
• •loe in ter•••• 400no_lo08 lue eon la ~a•• 1 rason de ser de

un buen rí&l_e d.e la propied.ad ra!••-Nada Blrve que nue.te

0641¡0 .atable.oa la publioidad en el rs¡laan hlpotecarl0,

81 oonll&¡r& 18 olande.Un1dad de la prol'1eda4.-I.Que a4elan

t8lll08 an la u¡1ailla4 del derecho real de la hipo .....,eino

tenMOs &uanda <le tlue la prop1Nad hlpohoac1a e. del deu.-•
dQr 1ue la ¡ravat

11 Dr.véle. Sarfleld,en la nota olta4a,orltl

oa la8 lell.1aolon•• tlu. aplican en toda su exten.lón el

pr1nolpio de la publicidad. absoluta 1 al referiree a la ley

e.p&601a,1110e que oon ese propóelto Ae han dlotado prollJos

re;¡lllllentoll que iMportan la sanoión de verdadero. OÓdi¡08,



,
-,

•loe oual•• 0:l'8«n ."1' ouestlon,. que las que se han quelL'lcio

.v1 tu'.

•Ista aU:maolon ha sufddo un profundo d....

•menUde.-Los heoho. han d..oetrado que la adopolon en t04aa

las naolone. del $latea. de 10& re¡l.tros real•• que hoy e•

• eHl..to.e. de buenos resultados.-Los inoonvanient•• de •

la r8s1eaentaolón no •.deten.-La lye da Torrens de 7 8¡Oste

18el se re4uoe a 144a:rdoulo••la vl¡enh en el Brll8ll y su '

d80reto r.¡1...ntar10 oo.prenda 255 artíoulos;la pruelana

d. 187~ 'e reduo. a 1'000 .ás d. 200 Y la al..ana de 1900

•• sint.U8ll en lOa art!oulo••

lA indudable que Al nu.. tro oodifloador hult

bl.ra oonooldo 108 admlrabls. :re.ultados del elat••• Torren

habría oaMblado de oplnión.-H8ata 1880 en Adelaída.aólo h~

bo doa oa.o. en Ilue 108 T:rlbunalsa tuvieron que anular tí

tul08 de propiedad.

11 Dr. vlhu Sarf1s1d dsolara.qu8 108 reil...

troa p~11008 al pretender salvar la 11,&1tl.1d8d de 108 íi
tuloa YUlaera an sus fundaaentos el dsr60ho da propledad.

El Iehdo,.&1' oel••tho.thns respeoto de los biena. que SI

tan en su hl'l'l iodo un pod.r superlor 4e leg1alaolón.-1l

ahao h&le1dor lo ha ati:mad.O.-A todo denoho 18 oorresPll

d. un deb.r,en .a~. c&8o,el deb.1' por par~e de loa h8b1~an

t •• e. el de ~o••t.r•• a laR restrlooiones y 11altaolon••

•a.o.earia. 4 la oonyenienola leneral.-¡~ lnt.r88 prlvadO
, . .

¡¡uÑa .ubordlnado al lntlfn. publ1oo:b 1eg181aolon PI'01i ...

je • oada ind1viduo a1s1adaaente y a la ool.o~lvldad de ee-
I

o. aloo. ind1Y1duoe.-Bay una rasan de oonnnlenoia .001&1

que exl,. el e.taolsolal.nto ds lo. rs¡letros pÚbllooe.-1l

que re.laente podría ati:mar C¡U8 e. ataoado en lJU dersoho

ds prop1.da4 •• el relvln41oado;paro tal aflraaclón nunoa

pOdd hao.t.. de UD. retona que S" lIIpone para .1 aUliftlllto

t....:----------------
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.el "al" ,. 1& ,.o,leda4 .'1' y ••,¡va la .áa .,.... ','
,10tao1ó8 d.l .u.lo.

Ooneti tv.y, W'll'l nn taj a no sol.ente paa 1..

t.to.r08,elno 'aabien para 108 porpl.tarloa y no .s ~11.

la rs.lat'nola d. le8 latltundlsta. a la retozaa de BU'"

11 h.cho 1US hao. notar .1 Dr.V.l•• 8utl~~,

d. la ulstlJllch d. lIIueho. títulos lap.ri.oioe,no .ra o"~:':'

a\&lic1ent. para no aospi.. al date.A de la publ1oiclatl, taatt ",. .'

"te a!a oUlUlto1U. oon lit oreac1ón de lo. r.¡1'hoa pon.o-

rloa, •• ef.otuaba una insoripolón con oaráotei\~roYi.orlo
",

<tu' adilu*:da una oonaa¡ruG1ón elsfini Un,.. 01.1.,81 tí.
".

lo 'tutelaba lleudo o POJ' el transourso d.l U.po.

Parso. 01Y14ar•• aqUi,qU8 .n 8qu.lla época
, ..

habAa liRa ...,.. este.ion d. Uena 1'\\b110.,ouy. oitra no

daré,porque ni .. aquel entono•• ni d••puci. !U8 oonoolcla

coa exa.tltv.4.-lRaJtnad& e&ta ti.rra,oon fin•• f180&1.& o

a.fble.,no habla nlnJ'lb¡ lnoonvenhnt. de BO••~tl'la al d ..
al•• 4e 108 r'.l&boR PÚ1:/Uoos,¡arantlaancio laa tr&n-M

.lon.. 481 PtJYtnlr.

81 81 II1s. le,1ala4_ruGono•• 1')\.1It .8 una

eoaalía,la p\llll101cla4 4.1 d&l•• hlpohoarl0,oon l. olan

dest1nlclad 4. la prop1sda4, sl anoontra'ba 1noonYIJnÍllntea el.

tal naiural ••a ~\I' hao!a 1~~bl. estableoer 108 registros

real •• para ~l pasado,¿por qué no 108 oreaba para el porv.

ah,para la. futuras enaJenaolones ds la tiarra pÚblioa,o

lIl._.19&lalar 1IJ ln8GJ'lpo1ón de laa van"as en la fODa t ..

oul '-'ha"•

11 .1sao Dr.Véla. 8a1'f1.1d ooaprandía que

.1 d ..... qu. 811l'lolanaba ara 1.,e.r[..0. y oon una olara

1'l81ól'1 4.1 porvwr deoía: ·pu.da Ua&&I' al"in dÍa en que

104.... aoeptar la or'801ón d. 108 te,1.tro8 PÚblicos'

'. '.¡
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¿u... d. eU ~ltuie. de \lJ\ ,,18t•• qu. su al..

• "rUlo h d. l'e.tOlL'lllU' aquello que 8U .hllO auto:r 01'
• r

l. 8U04IPUlJ1e dlJ r.to...T.-Loa OÓdl¡o8,la. lIJu,d••e ..,~

luoloaar,a4.,taado•• a 1&8 neo.aldad•• pre.ente. y tu~.. t '.
en OUDi(¡ pu..de aloDau la prn'181én d.l le¡1illador.-11 J~. '

11804010 Lobos dl08 & .at. 1'.a,.01l0:'11 Dr.V.le. 8artl.14

oUa II J'.r.UaIJ para apluu al re,1•• de la publ101dad d.t

1'. :r'¡18bo. pÚlDliOOSjllUO 8. U¡UZ'O Ilue en .ah PlU't. ,BU

•Bue.t:r. 11uatre o041tlo8l101' no layo lnte¡r8ll11mh el pr07....

to del 8&1:110 ju:r1G1OJlaulto brsllero.-Lll tradl01ón de qu. u.-
• •bla Fr.lt•• DO .a la tradlo1on roaana,~lno la \r8dl010n por

•• 1410 de la iA.orlpal0•••1 r"18tro ooneenator!! d. la

...ph4ad.',

..
'"
[:t

'."...

Fr.! tal 'RI .1 oap! tulo de-d1caAo a ••ta .at.

r1a, ••bo a.U. la tr""101ón para la 1il'lJnaa181ón de 1.. 0041

8111 iJp¡u""l••,pero d. nu¡Ún lI04e,pua lO, 1naueblea por •

•••81d.rar1a ln8uflo1ante.-La 8'¡Uflcl.sd de .'11 oonetl~o16n

1 lu o1.4&eola. d. UII bu", 1'.&1.. hlpo teudo deh:raua

i ..ui.......u publ101dad,h oual debe apl1ou8I ad..á.

a la. lM4paat.'''t .olDre.1II1"'h.,porque sl no ha,. aoto •

• álld••1a la .a."l." .lv11 4. l.' a¡.a'o.,.s evld.at.

11\1',afl.ú 4. la •••••14&4 ela oonoo.1' al heoho de la ad.qul

'101ón d.e ~.~l .. ,. oonatltuolon da dore.hos r'al.., ••

1D4hp"la~1e ..lJer , ..bl'n la tU.Bponlbil1dad d...'0& 1nJNJ

~l..,q\l' no .at.ta .1n la oapaol4aá clvll.-Los adquir.n'"

...tan1ie••arán ian en&afiado.,oontrstando con 1noapaoo. o.R

.. ....40 OOIlJlI'Ul lo aja. o lo hlpoteoado •

.. acuardo onn sa'a. idas.,el artíoulo 3soi

4e eu ~1••t. e.tableoe: 'La 1irad101ón da los inllU01.l1e. pa.

ra 01 .'j'" do tt....lilr dereohop 1'08108 sobro 0110. O d.

o••UwU.o J tl'taal.Ull'loa BS JUSla haona por la tl'an80:r!

,.~ ea el .e¡lotre OODs.rratorl0,ds los rospeot!vo. lna-

>"1, "t-'
.' ,
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prellllU"a uel Uqpo,'lue ha heoho 1ncurrh' al lelialadoren

un p:rotundo uror '1 en una oontradioo1ón.-KrrOE,en al he

Do 41 01 h.r a Frlt1 tu 001110 tundamllr, ~o dlll BU proJ.oto.-Oon-

trulQot4n en el heoho ¡le "J/ltab18o.,r la publio1dad d& la h1

po~eo& J la alaa4e.~1nlaad del doaln10.-¿la ~e positivo re

liIul too oonoo.r la lI&h~enela de un .EllV8/llen,ouando se l¡nt

ra al d d.\I4or .a verdadero propietar10 <1s la OOfia (lll1N...

ole) ¡uvada?

E)-REGISTRO DI LA PROPIll:DAIl!-8i la lJr!tioll (1Ue heliOS heohe

al CÓdiiO 01v11 pareoería infundada.no hay más 1U6 haoer hl
1

••
, a% Il los heohoe producidos deapuell ñ~ la prolaulga01on d.

la ~.y.-Nlniun. orítloa,dlce el DrtThedy,puede 981" .ás dll01

.1va q\le la que e.8ri8 d. 10& h.eaholl.-Las transaooione. 80-
~ . - # .ore i~ebl•• ault1plicandos" en pro¡ree1on &.o•• ~rloa,pron

to ble1aroa iaposlble al aistsma de la oland•• tln1da4 or&e

nlaada por el ':Ód1&Q,filUJ'¡¡1ItlldO entono"ll 108 ug1auoll de l.

proplt4a4 oreado.. por las provinoias y Oap1 tal recaral a

2 . t' "

J élt
tralJl1to R p~1100fJ, atm'1u. el inmell\ihnte no haya heGb.o a¡

&d1uir.nte,t~.4ioiÓnefeotiva de 108 1nmuebl•• ••

n utloulo 3835 d18pone: 'La pou81ón tie 1011

inaueble. ~. adquiere por tran.oripoión sln d.pendenola de

ínetrualJl1toe de po8••1ón o de actoA poeesorloA ejeroldoa pe

por el a4~uirente·.-El 3742 dic.:·L08 d.reGb.oa reale. tranl

.1il40s .n vlrtud de aotos judloiale. 8e trenetleren VDi.6

.ote por la insoripoión en el Re¡l.tro COneel"Yatorio,de. ~ .loa mandatos de pose.ion o del t~tulo d. adjudioaoion·.-Il

92 e.tatuye '1\1.8: 8La l'I.nt.no1& que JUIJIU. probllclll 11\ d_en

oia •• traaeorib1rá taMbl'n .n .1 Re¡letro·.

11 818tema preconisado por FreltllB,proteJ!&

tOd08 108 1nt.r••••,dando amplla se¡ur1dad y oonfiansa a

la. r.lao10ne. olviles, y 801amente .e .~p1106 que l. Dr.

V'le. Sar!1.1d lo olte ~n apoyo del artíoulo 577 por la

"



.••e.'" "0 l •• pnofIP•• ousU tuo1onal..~UO~OfU ..:-,J
uo ". Jb:.Il~UonJ.,O\l.lulli. WlS neoesidad. ooleotiva e.t' 8ft .,

. I
puana ~1'1 _ tuto lo"al,roap. 1)1 texto,lo el1ra1na y as 1...

'pou....a d 0041&0 01vU. dlspone 'll1e $I"l IIutLoliNlte :título
, ~".. ,

1 ",a,Uol0D pda qUI) .1 dOllinio o oual'luhra de IiU' d88.~,

bfaolon.. S8 oonslder. t1'&3111t1da reApeoto de t6roero. no I
puede Wla ley 100al eXi&lr una nueva oond101ón~1~ lnorlPO!~

/pue.'o '11.1. ello llIpZ'1ia aodUloar la ley 01'111. I
/ 111'. ré¡¡ll1erl 8,,1;á en Pl¿/lllll con lo d18pue.to

I en.l artíoUlo ü7,lno1BQ ll,de la COnstituoión ~ue deolara

'/lU••• atl'1buo1ón d.l OOn"1'$80 Naoional dlotar 108 o6d1&Oa
fr- i .1

01v11.oo••roll1.'onal y de lIiner!a.-Laa provinoi.. deben

pue. pr••'dlo aootaal.. to 81ft pOd.r llevar 11 o~o nlnauna.

roto,.. qu9 no ••• propldlada y r88uelta por la IIl,..a .ato

J'1dad I}ue le litó .u uno1Ón.

Loe re,lstros oomo r8spondieron a una v8rd~

der. necesidad ••01al a p.sar de su inOoDstltuoionalidad,.o

ba. ".hnido y la lIayor parte da laa provlnolas ae1 00.0

la oa,Ual r,~.ul,1aan d.1oisdo 16Y8IJ oreando 111 Re&l.!tI'O d!

~1I1 virtWl del cual 106 aotol! o oonuato•

•oDre ~"le. 'llB.n .f••to rospeoto a terollr08 801..ent.

d••de la fHAa de la la..t1polón,aOd.1fioando llB! el QÓdl&o

01'111.-

lee encontra",Ofl de 81'lta menera.que la trans4

t.raDoi. d. l. propie4ad ra{z,88tá ~oNetida ti los 81&ul.nt.

requ181to.:!¡ t{l~o y 1, tradición.en virtud de la8 dlapo

81.101le. d..l OÓdl¡O 01vll;X la 1n80rlpoión.n.~1Ú1 laa leye.

lGoal.s.-Nue.tra 1.¡1elación está por tal ORUsa en WI'lR &i

tuaoión .ás atrasada que la d8 Franoia,qua ha eliainado la

ba41QiÓn,Clondloión·lue Hine par.a prl)ciuolr p6l'iuolloion••

que u h'aduo. In nulidades lll1ra loa ca••'" en '1UO He abo)!.

te y •• prueD8 BU talta.

11 Dr, :1:180401'0 Lobos prll88ntó con tebha 31

'.-

.,



d1ePOM rtue la propiedad.
,

y la tradlcion,s1n neoe.1a IsodtUl'aral. 8e adquier. por

•8idad d. 1naorlpoion

Q r
<11 'SeUellbu de 1900 Ii la oáaara d. Dlpu1:ado8 un pJ'°fec1:o • f';'¡;'

tendiente 8. resularl~ar eBta eutuRolón.-En 81 deoía:'La oont
tl1:uolón Naoional 8Se&Ura 1aunldad de lR legl.1aolón de la

~.públloa y d. aouerdo oon tal ~r8.orl~olón oonstituoional
,

se ha dlotado el o~dlgo 01vl1 ~ue

dl0 dI ,ubllo14ad.-Wo tod•• lae provinoias ti.nen regi8tro

4e prop1edIl4,nl l.yee '1U8 el1tabliJlIOan '1ue la propiedad no •

• 8 adquiere oontra taroero••in la insoripoión an e8t08 re

¡htroll.-No haY,pu..",.lÍgi,.n un1fome:je la prophda4 en

t048 la repúblioa y ad..á. la B leyeA 00110 la del 81 que o

oreó 4'1\11 el Re¡18tro de 1& Propiedad aon ley•• 1noonet1t~

oion~•• porque le,.98 loc~e' oon efeoto looal no pueden 82.

dlf10ar el 0641&0 O1vll,4un'1UII R~a oon un pr6po~ito reco.ea

dablo·.

0,

, '
'.~

'Hay pun (1U" II\lPrilllil' 8sta ll1 tuaoión tan 1

l'Ulular, venohndo liaaae lUlJan lllll di!10\ll tada. queopongan

el f.tlqulANO delo11 ~Ódiaoll,porqu. alla oausa grav8A p8rjU!

oioe .0b1'8 '040 tl1 un pata nuevo oUY. pobla01ón y afQ& eu-. .,
ya propl"ad .e ruada en el lilas ao.rtado,fln el lilas seono.l.e

yen el lIIás .eguro ré¡1l11en de la pro!'iedad·.

lah ,*oyeoto de ley qUII no IIe sano1oKl¡~:nta
,

a modiflcar nue.tr. 1.gls1aolon 01vil,81 bien illlportaba un. ,
tJrG¡1'8IilO no era aun 8utioiants 1'lll.ra dar el verdadero oarao-

,., ~u. r.qu1a~e nue.'ra l.y.-La realidad de 8"ta haCho no

1.,... dejar da manoionar '1u. 81 Reaietro da la Propledad,hA

bía .'n1do 001110 de .slabón,collo régimen ds trane1elón antre

,,¡ , ....... 1'0IIlUlO y el llulldo glÍ1'IIan1oo o el (~8 TOl'rans,ou

an40 abaruloa.oe la IIfu'oada 1:<móenoh opotll1 tora a toda ref0l.

lU. y ent••o. d. lleno _1" ..anda del prOgrfl80,propia delle

" .,...•••lvl11••o1on8.,tan faoundll en descubriMientos 1:ra8

"'••••ta1••~



~'

,:..,

• • • • • • • • • •

• • • • • • • • •

11 orédito &ar6nt1do por la tierra,oons't'u

Y' ~l pr.st... hlpotaoari0.-El prestam1ata t18n~ en 8Rta cll

Re d. orédito,lUla ¡arsntía absoluta, IlUSA 1/\ thr!'!\ no puede

pereon ni Ber rotiada.-ll:Rta vemtaj a 8stá aoollpatlada de d"e

v.tajas d. llIIportanoiu tanto para el risudor polllO para el

aor.edor.

il d~dor contrae una obligao1ón muy onaroea

Roporta un interés muy e18vado,mayor del rédlto que le pro

duolrá la tle.r••-S1 10 d.dioa a ensanohar BU finoa,RS enoA

1I1na <U,reot._h h.01a BU ruina,pues el beeficio que iOb-
• # , •

t«n4ra de la lIiama,RBra .,nor 1ue ~l interftR que debe pa&ar

Oen ruón Be ha <l1ohO,'lue el crédito hipohoul0,fJosUene

al propletario 00110 la .muda al llhoroado.-LolI ... tuerIlOIl dfG

1e&1I18d01' deben hn."r Ii 8&tllole(lsr un r'~illlen tal,que el

l.'er'••e reduloa faoilitando la 11beraoión de laR propie-

4a.e. Ir .

Para el pre.tamista también tiene SU8 inoon-

-,

"."

'., '

"
)' ,

, .

¡;::. '

•Tenhnhe,"l'fIue el pr••blllo hipohoario,81 bien da la 88&1

ridad o••p1.'., •••p.oto de BU dln8ro~no le parmita reoupe

rarlo t'áoU...n'••no le reeul taré oómodo h1l.11Rl' !'l '1uien oede

.u orédl te y oon fr'louenoh al venolMlento dsbe aoudlr a

lUla lIedide d•••ar.dable,la .jeOU01Ón~11i expropiaoión forso

•••-La laglel.alón debe esforzaraa en movill.ar al or"it.

:r~ 1 a ••• fin tienden la~ de lOH paíB8A más adelantados.

Aa~ de8ventajaa eRtan íntiN8Nsnte ligadas

entre .í 1 .on oonsecuenoia una d~ la Qtra~8l excesivo int!

ré. provlene de la dereotuoal'l Qirculaolón del crédito real

.ar.Ya~ entre no.otr08 por 1m llIal r~gi~.n civil inmobilia

rl0 el oval di81l1lnuye las gllrantías '11Jll debe involuorar ell-



~a ol..e de operaclone••

Bl hloleralOl una e8~adla~10a d.e lea prep1..

~arl0' que .e han arrulnado 7 deapeaeído por el preáia-o hl

po~eoarl0,1 d, aqu,1108 a qulene. ha enriqueoido,a08 enoon

~rar{SII08 oon una oUra JlU1 elevada" favor de 1011 pd.ero.

11 abulo del ol'édl~o hlpoteoarl0 puede oon81

.erlra, oo. una d, l~a 0&UI&8 de la 01'1818 aotual.-La pre-

•vlnol. de Mendoza e8 un 'jeaplo de tal atlraaolon.

Loa lagl.1adorea tranian de .atableolr un r1
¡l.en h1poteoul0,da tal natUl'alfv.,que I'oellanclo al aoree

dar de ab.olu~a .eg1z14ad"ermlte reouperar pronto y fá011

lIente 8\1 oapUal,lo 1\\11 produoe la reduoolón de la talla d.el

lntare. {r'.Uo .á.. pr1lla d" 88&UrO )pemUiendo al deuclol'

liberar au flnoa,pues sl benetlol0 qUI obtlen. de la ao~l-

•vlclad a 1\1S dedloa al oapltal reolbldo en pr••~..o hlpote-

oarlo e••alOr que el uniolo qua debe pqar por tal oon-

OlptO.

. . ,
Sarf1elcl Ol'ianllo el nilaen oivil da la hlpohoa,expulllq .

do 8U. oonvenlenol&l1 e lnoonvenlenolas,7 las con.eou_olaa

d.l 111_0.-11 .ht_a h1pa~aoarl0 ar¡enUno 11I8 basa en ~rel'

prlnolpl0. funcl_In~ale.:e.p.olallc1ad,oon~raotual1clad7 Pll ;

bl101dad.

A-)-ISPEQtALIDAD.-Hueatro otdlfloadO%,obed.olendo a pod.ro

ro.~. n.onla 8oon&.10as abandoneS 101 p%ln01piolt oona.¡r...

dOI por sl CÓdl10 d. ¡apaleón,. pillar el. la influencia,que ,
• ~ Iha Ij 11'0140 en nU8.~ra le¡1alao10n,y 8IInolon9 en .a~eda 41;,

!

hlpot.oa la 1.!,llo1al1dlld,no sol__18 _ cman-' al inauobllll

alno t_blen en ouanto a su IIOn_.

SOn dO. prlnolp10.:1a .ap.olal1484 rl.peo-.

al in.\lelJ11 hlpohosclo 7 la 1",aolalld.a4 referente al or&..
. I

e11 to ¡aruUelo.-Aabo. e.dn oon.pa40a en el ardoulo 310t 1

==--:=----=---===J
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al dhponft ~ IRo pued.e oon. tiwlr.. hlpehoa 1I1bo 8obr__ 00

.a. ln.uebl•• , ••peol&1 y .xpT....en~. d.~.rMlnada.,poruna
•• waa 4. dln.ro , ..blen ole~'a 1 dei.ratnadal•

81 no tuera así,nadle oO!lPl'aría 1m inllU.bha

o .1 le blcl.s.,babrta d. serlo a un preolo -U1 redueldo,poJ

'.01' ds ....1'•• 4'.1>0.1 ado en "lJ'iud de una aool&n e.1 .ouiorla :

d. hlpoieoa.-Loll pre.isal.ta. no pre.tarían o prasiarían eni
ooncl1 cione••u1 on.rosas,pue. 19norarían hasta que IIOn tic 1.8

iá oo.pro.aUda an una laranda 18 finoa '1U' .e af80ta por

1a hlpo'.oa.

11 Oédilo ds Xapoleón "anolonó 1>. a,p8Ol&11-
..

dad,en cuanto a las tlpohoas oonvenoionale.,pero para 1..

judlolala. y 1.ia1••, ••~ablaoló la len.ra1idad.-11 aoonoall.

ia Oow'.,a e.te r ••peoto d10a~l~a.&raotd..ante,~1 CÓdlgo el
•.,11 ~a oonealraelo un n~a~o oonslderable de exoepolone. 1"1.

peoto a la e.peolal1dad.¡elf d8 lDeniar qU8 no hl\1a ,xolu.lcle

.n ab.oluto la8 hlpohoae ¡en8ral•• Clue pa.an enora..ante

80bre al orédlto de 108 d~ore' (no obstante .1 r.ourRO de

la reduoolón) "f llU1 Upl10an lu oar&as r8al,. de hl ao4o

Q.ue UelO a diflcultar la 'ranaloraaolón d. la propleda4'.

l. un resablo d. la laablaoión l'OIIana,q\la no u preooupe

ba ni 4. la ••¡ur1dad ds las traneaoolóne. nl 4& lOA dar..

oh•• da los taroaro••

Lo.. pala.s I'lUS se lnspiran sn la 1.&181801ón
•frenoe.a,han .o41f10ade 8U r.~l.en hipoteoario,.an.lonandO

la ••p••l&l14ad tal ooa. lo hao. el »r.Vél•• Sarfleld.-Ift

ltalla y .éllloa .a ha lellalado oonslderando ••,. prlnol-,
p19.

• •¡.manleo,reooDeos Uft1euenta la ...p.oialldad de la hlpot..

oa,prlDolpl0 I'l~. r"p'nd. a la8 n.o.aldada. acoDó.lo.. que

e1.P~' han d...r la \la.. 4. la lea181aol'" oldl,cuya ..



))/.1 4
•a lo. el.... proPayoluolÓ. e. ln418pan.~le par. adaptar••

8.' .oon&.1oo. y •••tl... .001ale••

B)-OON'l'lUCTUALIDAJ).-1l DI'. Velea But1l1c1 &pll1'dndou de .,.

1I04elo,la hi1al.o1cSlI trano...,reohaaa lah ,.ipoho. le&a1•

•• tableo1da de pl.o d.,.oho por la t'J 8ln nlnpM IIlU1lt.J,

tación de YOl\I.Dtad,"/l d.l acreedor o del d"'dor.-OOn8a¡ra ;

en el utto\l.lo 3115 .ólo la hlpoteoa oonnnolonal,8ano1oaao¡

el. así un nohbll adel&l1to .obr. la .ayoda dI lo. cÓ41¡o. I

vi¡ent•• entonoe.,oon un oonoepto 01u181110 de la" nlol.ldl.

clee 100nólI1048 '1 una 1nd.p.ndenoia ohn1oÍt10a qUlt lo honra•
•La hipoteoa •• un ln.t:ruaento d. oI'8d1te Y no un .ecUo d.

prot.coión.

11 0:r1¡an ds la h1poteoa lel8.1 lo enoontrUlO

en ,1 der.cho roaano sn qu•••~ NalusantluH lle¡ó a 00n4

ta1'8e ha.ta 3S••au••••-Lae 11¡181aolone. Mod.rn••,que no la

han euprl111clo • IU tot8.1111acl,II1n _bUlO 18 han rlduolde.

11 objetivo 4. e.ta ola.e de hlpoteoa antleoon~lIioa .e la

proteoolón dI 1Doapaoe. 18Ial•• :de lA !lUJer 8o_re loe b1e

n•• 4••u .ar1do,4e lo. lIenor•• '1 4s lOA 1nt.r410toa 80bre

loa d. 8U. tutor•• ~ ourador•••-Loe eoetene4orl' d••ete

alet....tl~en qUI '8 DeoeA~10 protejer al huertAno,al dt

a.nt.,a la lIujer casada contra 108 abUl08 de 8U8 repre&8D

tent•••-Asl lo.o.tlene un d18tlolU140 jur10onsulto 00110 Tri

plon,.

OOnlJUliUye una proteoo1ón <1U40Jfaa,en C/Ullftte

a la lIujer oa••da,pue. de8ap~.oe:81 el lIar1do no pG8" biJ

n•• raío••¡haolendo tiraar 00llProll1808 cl1recto8 por ~ ~.
,

e b11n lI"hat. 8u~J'O¡.o1one. '1 renun01as de la h1pot8Oa hJ

oha por 18 lI\I.j el' lA taTor de loe aoreedora. del lIu140.-»e

e.t. 1I0do .e b.o. tlotlola la luantí••
•Adeas.,las oondiolone. 8001al•• han e.o1u012

nallo.-La ll\l3u.d.e .u con.1duada oivil '1 políU••enh
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1,\&&1 al b.":re.YI1 .0 hay I'UÓD alauna pua .U\~Oel' 418po

a101011..."auNu que eon..&I'& una :l.nter1o:dcla4 que no ex1..

'h pUa la IMQ'I'.-t& •••Ilc1a,l1dl11niatrua 8UR blene. y aola

••nt. eli el OUO de du poder l'$TOol1ble 11 8U 1IU1do ••,. ~.

cid la adlliab1lraolón de todo. 108 bhne8 d. la 800hclacl oa

fUaal.

La pI'Ot...ión que aoullJ'da la ley .edilUlh la

~'.oa 18'&1.. n' oo.,enea 10fJ perjuicios que oaUlta para 1

l. faolllclacl d. la. operaoloaa. de orédito Ao~r8 ~.~l•••

rOI'l.....'.,l•• teroar8a que ee enountrlUl en la 1AoerU

du.liIr. r.a,••'. el la .ltuaolón de la tlnoa de 8U8 d'Udor••

..1'811 101ft lD'.". evPeri., por .n aalOr la pd•• del ae,\&

ro '1U. ",lpa1er.. da41l la tal. ele ¡aroda para au pr'.'UIO

Por ••• •• que la. l"blaoln.. n.aadu 'nnetonutn au

dila,", hlpohoarle, •.,rial... la hlpe•••a l'¡al o r .de.

dola ele UDa "'1181dad tal,qua reaul. ,áoll .u ooneo1.1..

t. por parh el. ter.ero••-I. ,áe aoeptule el :ré¡1.n de

BU"'" 0&41&0 por adap'al'e•••jOI' 11 laA neoe.idade••~nó

."....
O)-?UBLIOIDAD.-11 els'.a hipoteoarlo 01'&anl.840 por al 06.
dl,o aal" 00...1..te fWll18l'l0l'11lal h publl01clad, llPar'h..
110.. 401 :r.,lan do la proplodacl que 01le4eoe a la el_d..,!

nldad.-Oo•••li.y, una lnooB¡ruenola manlt••• 'a••l ..ecurar

la publl.l~ «o la d.....b~aolén d.l doalnl0 (hlpoteca) dt

juule Ul la , __bre el resto d. lOR 4e1"oh.. nalea.

• •S.,un d••pon. nuestro oodl&o oivl1,la hlpeiJ

•• q••4a oon11 ti tuleS. en':re 1aA pu,e. de.de el aoaen_ n,
que e. Aa o'or,.d. la I ••:rl'ura que exl,e el artloulo 3138

p.ro n. ""... opa.lra•• "'o.roe ha.ta tanto no haya 81

do l.eo:rlpu.

¿Qv' .xtenalón tlen. I.'e prinoipiotlHo .e

a4al'. ~t:ro .edi8 d. 8Oftoc.r la hipoteoa que la inaorlpol&

81 h.y Z U ... .-.001.1..to de una hipoteoa oonstitUida .2.

.•
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.,. un lJlUole I que no .. ln.orlbe y alJfiaraa lo aclqu1eu ¿

pllne all,U lpo:tuob 4e tal ¡J'av8IIIel1'l-La .oluGldh qlle no!

dá el OÓ41,o no .. pr.ollo n1 clara.

11 al'tíoulo 3135 a 18tl rlspeoto e.tatuYI :

"La oonetUuGlón de la hlpoteoa no perjudioa a hrou08,oi-¡
, ,

.0 ouan4o lile ha h.eho pl1\:ll1oa,por 8U 1naol'1polón 8n 108 1''''
¡lotroo tenldO. e es. eteoio.-Pero las part•• oontratante.

euo herlcluo. y los qUI han lntlrvenldo en el aoto,oollo 11

e.or1\:1ano y t ••tlioO no pllnea preTallr.e del 4eteoto de 1

la.orlpolón y rl.peoto de ell08,la p1poteo. oon.t1~í4a por

••orl~a públloa •• oono14lr& rlglotrada·.

La u¡w14ad 4. las tr&naaoolones .x1daotra

4eotr1Jla.-tJJ1 h8illO que hoy ll1hnlen. 'I1J un. h1pohoaha

brá • 1fi0~ 4••pu'. 81 aún .U.01Itl'.-~a .01u01'n no 88 aOl1

1;ade.-La hlpohoe sol...t. dobe ••nlldlrar.. oon.U~íde

ouan48 se ha h.Oho la 1.lor1po1ón, 811O.p~adu las put••

•eatr.tantl. 1 ~• .u••••res universale••-La ley p~alana

•• lIn eo at_ &boolu,a y dlolara que la h1potsca RI .ata

bl.ol por laj 1naol'ipoó1'n en los reg1ltr08•
•Ju••tro re¡S.aan de publioidad de la hlpoho.

pre.enta una 41apo8l01'. que es o~Jeto de fundadae orítloa.

¡ •• la ~ue ..n.a,r.,la retroaotlvldad de la8 lnorlpolone.

hlpote.arlao lo que lapllo& un a8410 f&011 de burlarle d.

lo. dlreehoe dI loa aor.e40r.e.

La h1po""a no lnaoripta no tl.ne valor eee

p••to 4e t.roer.esp.ro 11 lo .s dentro de loe 8el. dí•• 4.1

".,._lento de la eoor1tura Un. ereoto retroaoUvo II la
•

r.Oba 4e ••t., •• oon81d.,. en vtr.1d de una tlo01&n 1.,&1

q~. 1. laeorlpolón ha t ..l40 lUiar ••1. dia. anteae-Inaor1¡

ta 4"~ d. traneoul'1'1do ••• tél'llino,produoe 8US lIteoto•

•••tra t.r..... 4••de el día di la ln••rlpolón.

Aquí .1 OÓ41,o Oivll .Itá inspirado en .1

,',
"

','
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Idloto de OOlb.rt de 1673.8n l~ .ovílLas Reoepl1aelón y en

el ~lel&O ele Luhiana d. lS24.clanclo un JI_le fáoil d. haoer

iluloda la&uanda oon que el OO4i&0 ha pretendido 1'04eu

al ¡rav..en de la hipoteoa.

11 capitalieta lnveatl¡ua.por 11 .edlo que

la Jlllaa ley le aouerd..el re~letro dI hlpoteo..ei un lnauA

ble determinado loporta un ¡%'avllIIen dI hlpohoa.-Se le in

formua que tal propiedad raí. eetá o no ¡ravada oon 8.tl

derlobo real.

81 el lnform. que Al le Auminietra el favorA

bl•• taol11tará 11 dinero en preétallO o ad~ulrlrá el lnmu.b~

y d"PU" de otor¡ar la leorl tura de hlpoteoa en 8U cue.hA

rá lnsorlbir 8U título.-Plro pu.d. 8er .u. al día sl¡ulent.

otro aore~dor hlpot.ou10 de teoha ant.r10r (dos o tr8. 41
al) In oonfabulaoión oon 11 deudor,insorlba oon poet.rlorl

dad eu título y en vlrtud ~ .tloto retroaotlvo•••r' prlf~

1'140 al 'l....aunqu. poeterior en IU rlcha de otor¡..ianto.hl,

80 lnlorlblr priJl.ro.

La ley oonl&&1'a en ••ta fonaa una vantaJ a(\ Il
ra 01 aor.~dor negligentl y un perjulo10 para el dil.&ent.,

que a p••ar d. haber ouaplldo con todas laa pre.orlpolonl.

1.&alle;pl.r48 .U8 dlreohoe a conalouenoia cll la retroaoti

vldad oonu¡ra4a.retroaoUvlllad ~ue .ff neo••arl0 qu. el.....
• • •par••oa para taol1ltar la aoviliaaolon del oredl'. real.-

Le hipoteoa 4.~e produoir ef.oto. d••de ~l dla de su 1naori

p01&11 81n aver1&uar la teoha de su otor¡&JlIien too

Tran.oun140 el "mlno de 8th cll.., ..tablf,

0140 por el arttO\l10 314' ¿an qué .1tuaol~n .. l1'louantran

la. lnscripolones qu. 8. efeotúan oon poet«rioridaa' El oó

dl&. di.pon. l1'l .1 arttoulo 3984 que •••••• la8 insoripoio

n•• d.l alea. dta oono.rr.n a prorata' aolarando .al el O~D

Olpto del 3141 que ••tatuY.:·Sl el eaorl~ano orl¡lnarl0 4.
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la oblliaol&n hlpoteoarla remltle.e el lnstruaento que oon

time la hlpoteoa !tua flUS se t01l1 rallÓn,l'J1 oflolal anot..

dor debe tOllar rasón d~ slla en el té~lno de 24 horas;s.;a
• •de nln¡un yalor toda otra tOlla de rason de hipoteoa sobre ~

allmo lnllUebh heoho m el Uempo lntenaedi0 d. l"A 34 hora
• •que no ha ~uertdo deolr 1ue 81 una insorlpolon .e efeotua

dentro d. 24 hor.... la prlorldad del 1'1/&18tro no tendd. yale:

alguno 00110 oausa de prsterenola reRpeoto dI la hlpoteoa ~

olpt& poste~loraente.

La prlorldad 11.18 dispone nue.tro OÓdl&o para

l •• hlpotsoaa ne lnKorlptal dentro de la6 1I1aaas 24 horas.

no .a 11 orc1en en que .. u&lItran slno en halldad por .1

de l •• fechas de laR ln6crlpolon••,de.de que 18H que .1 1'1.

11s-n dentro dal alaao d!& oonourrln a prorrata.
• •11 Oódl¡o Al8l!lan qua oonaa¡ra la d.ootrlna Q.

la ley prustan. de 1873.d1epona que el orden de prefer..nola

entre difermte. blpet••as depende del orden de 1naorlpolo

DSB y al de "tas dependa del orden en el oual 108 pedldos

80n preslntaode al aGrundbuohriohtera.y sl varlas lneorlp

olon.a llevan la 1I1.aa feoha 80n preteridas según elr~¡o

que ooupan en el regl.tro.

La ventaja que nos otreoe el IIbtaa al_Úl

ee •• de estiMUlar la 4111¡ln01a an eteotuar la 1nsorlpolón

oaatl¡ando a los no d111jentes.-Según nue.tra l~lel d111

jante y el na¡ll¡ente deban eonourrlr a prorata,exponlendO

al priNfH'Cl a llutrlr las oonaeouenoiae de un oré41 te exoes1

,o d.l e"¡undo.-11 error y ltl fraude 1ue aliuoen en apoyo

del '118ta. de J1t~"4Sn r¡ue e. el nuestro,eR un argUMento

de 18n pooo yalor qua Baudry Llloantlnnhrs ni R1qulen 118

preooupa de refutar.

n oNen de preAantao1ón •• laR 801101 tud••

• e determina tácl1Nenta por .1 libro Dlarlo,donde se eno-

•
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HUI.tro ll,lalador al ••iableoer la publlol.

d.ad de la hlpOhoa,1nourrlÓ en una oonhadloolón,al haoer

e•• publloldad d..aaiada ooulta,oasl podríamos llarmarla

oland••ilna,pue. dlspone en el artíoulo 3146 que:-Il of10i

al enoaraado de lae hipoteoaA no dltos dar 81no por 014en dJ

3ue. oertltlaado,d' lae hlpotloau r.&i8tr~ o de que de

terminado 1nmueble e.te 11bre de ,rav~en.·o

11 oomeroio bone.~ y el ínter'e. blen enten

d140 de le 001eot1vldad nada pusde 8utttr,ta0111tando 81 a

ooe.o ds loe re,1str08 al púb11oo.-La mala re 1 el fraude

pueden obtenu ventaja con lit oouH.ao1Ón y las trabas Ol'uel.

tae al oonooimlonto f'o11 de las Rnotao1ons. de 101'1 reg18

tro••-Para un propietario que prooedebon*adaaente,ninguna

deevo tsj a pue4e ll1plioarle ftl oonooimlen~ pÚblioo de loa

a.lento. del Real.iro de Hipotecaso-Kl aoio de jurl.dlo01Ón

¡raol0'. q'e lmplloa .. dlsposlo1ón del CÓdlgo 01'111 01'1&1

na por el oontrarl0,el oon.l~lente ~aBto J pérdida de tle.

po que rsdunda en perJuol0 del propletarloo

la 1ndl'peJlfl&ole que la p\lbl1oldad. de 1& bl

poteoa sea un hecho.
,

La lay orlanlca da 101'1 Tribunale.,da 1881,11.

aouerdo oon el OÓ41&0 01vl1,exl¡la para la obtenolén de 10&

'atoe del r&&l.tto un deoreto JUdlo1allo-Loa 1nooDvcnlcnte.

eran tale. que la 4e 188& .odUlOÓ esta d10POBio1ctn, •• t ....

blelll"d, en el arttoulo 289 que: -No 88 exp.ndlrán oenlt1

oad08 II1n. por JUDdaaiento JUd1Glal y oon o11aolón 41e put.

81 la. AUbiere,. ds )(1nlstel'lo nsoal,en IIU deteoto), bien!

a petlclón .sotlta de un e.aribano de r8&18tro para loa oo~

trater¡ que ante .1 111' ot••,ucn-o-La retoNa e. un poco .ú .

eap11& peto r"ls'. al oaráot«r ••



.. vhne 11 lIodU'ioiU' el 06dl¡O Ohll.-Ad_'- ..nolon8b8 un

abeur4e.el ••oT1bano ~u.d. pedlr d11'.e'..ent. al R.,latre

lo. dato. ~u. n.o••1t~ ~obr. un 1nau.b1e p.ro .1 propletarie

de eee lnaueble 2'10 puede obtener un out1t1oac1o fI1n reque

1'11' al ooneapoluUente lIan4P11ento jU.il01al.

A eate reapeoot deo!a el Ilr. lJllaaJ't en \In la

tere.ente artíou10 publloado en la Revlsta Júrldloa y 4e

01enol.a 8001ale.~·Lo8 lnNUeb1.B ••tán ahí a la vl.ta de t~

do.,lMplralllio oonf1anaa en la p08••16n de la fortuna de

sue p••••dor•••-I.to8 los puedeb haoer 80nar alto 00110 que

no llevan un letrero de 188 oarga8 e 1nh1blolone. que lo••
•'feotan••• , 00110 el re,18tro no e. publloo.el po8eedor eabe

•qua quedaran ••oreta. e.a. oarga8.-Ho t_en e\lB po.e8401'e••

porque el PÚblioo no pued. oonooer l. que hay debajo de ••~

.parlenola.·.

Ladlsp08101&n de nuestro OÓd1&0 01v11 r800n~

oe oomo ••i&en.la Oédula para Aaérloft d.l a5 de Set1eMbre •

4. 188a.-Bhtór1oMente ,.., 'lXplloa por haber 2'I1101do en una

&90ca en que 8. oreía .áB oonvenlente 1& oon..naolcSn del
• •ranio d. 1118 01•••••rl.tooratlca~ ~u. dar ••t18faoo1on a 1

l.e DlJoea1dad•• econó.loa. 8001al•••-lIe oonvenía a la no~l"

la oarlada de d.udae.~u.. eu eetado de fortuna quedara 11~ra

do al oonoou.lento pÚbl1co.-Al reepeoto e. lnteresant. ver

el 'r••tao. Político de Oon.rt en el que 118 ex~l1oa la

oau.a del tr.oa•• 4e BU IIdloto de 167a.-Iau&l aotlvo hi••

fraouar la. pra¡aátl0.8 d.. 1639.1558 t l713,pue....aún AO.

410e LLorent y Pantoja 'la nobleza aoostuabrada a vlnoular-,
lo toGo,tení. t~ltn wlncul.do a su favor el dllre8ho dll

oontrallr t04al la. dtud•• poslble. eo~r8 las pOo.. flnoae

qU8 tenían 11br••••

81 &11 .8 IIxplioan e.ta. dl.poslolon•• In

aqv.ell •• reaot...ou,ac""ala.t. 1102'1 tan aJ'oato.. que ...
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.en 'e8apareoer y QU aup.rvivenola eft'nue.tra la¡lal.alón

vlene a roboata.ar Rue.tro ar&uaento d. la neoeei4ad de que

la8 ley•••volu~1onen,adaptando•• a la~ neo&sldad•••eon'-l
• •O.I,~... de todo de.arrollo .001al.-11 00d110 trenoe.,el 1-

tallano,eto••hSD reaooionado y •• tab18414o una r.al publlol

dad que,.ln ..barlo,re.paoto de Franola,fr••cn oritioa,pu••

dl08 1ue 101 regl.tro8 deberían •• tar a dlsposlolón 4el pÚ

blloo,sln n.c8.i4a4 d8 solioltarlo del 'oonRervateur'.

le tamblÍD aotivo de orítloa la dleposloión

de nuestro oódlgo que .etablaoe que 'la hipoteca ra¡letrada

oon.erva 106 derechoe del aor88dor aobre el lnaueble hlpot~

oado por al t9:N1DO de d1e3 afio. 8i ante8 no .e renovara'

(artíoulo 3151).-»eJan4o d. lsao la disousión Jurídioa que

ha originado la udaoolón de e8te artículo,dabe.oe lIIanU....

ter 1Ue la exi.tenola de un plaso d. pareaptlon oDede08 al

81et..a de re,18t~oH re.pecto a la propledad 1naobl11arla.

In artueUos pat... qUft 1I1¡U8ll a la le¡1ela

oión franoe.a, •• de.ir,qu. 108 r&~1.tro8 Ron par.onaleB,a.

neo••arl0 la renovaclón periódioa dI la lnsorlpolón,por una

• • 1rascn praotloa,d"d. que 10& datoe re .~IYOA a un mlaao In-
• •lIueblo e"tan di.penoa en una ud. de ",olua••••-.!a! la la

voati,a01;' .0 rt4uoe a un plIríddo de~ermlna4o.-lntre no...

trol diel dos.

!laUROS pat*.s ooao Bél&ioa,qUII querido BU

prl.lrla, •• han vl.'. en la n••e81dad dI volverlo a eatabl~

oor,GOR un ,laso 8ut1.en~eaent. aap110 (15 sAos )¡llll¡an4e

en 1'alla buta 3Oaflo8.,
11 beeAO dI que a loe lO aIo. la hlpoteoa ,a

no prH\lG. at..to AaO& 'tu., s 'osu ele hat¡81'So oUllpl1do oon

la obll,aolón,no •• Joll.lta la radiaoión elo lo. r.~.tro.

a Un de ni tar ,a.to. o bien por neal1¡enola,tlej ando que

la aoo1&11 .el ti..... pn4us•• BUS afe.toa.-Buaea .8U- ..
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franoia a 50~ el nú..ro de laa hipo~.oa8 que ee 8&\ln¡u, y

ouyo, 1ntar.,a40$ no 801io*ten la radiaolón.

Los que tienen eetableoido el 818i..a ele l ••

re¡lattoe real-',en 108 qu. oaela lnmueble tl.ne una hoja que

aatoa oon pre01'lón .u .stado,ha de8apareoldo la lnaorlPoíoí
1dacenal,aub.18t1enc1o ha.ta tanto haya 81do oanoelada. I

La renovaclón ClQ18UtloIye un lnoonveniente P!.I
•ra lo. pre.t.... 'l largo plaao.-OUan w .a)'(»r 8S el U-po

.&8 8uave eerá la ouota d~ ..orti~olón,loque tlene ••peol8J

iaportanoi_ pata el or8dlto a¡ricola,

Zl que Boll01ta un pr'st~ hipot.oarl0 para

obtener oapltal" neoe.atloa para haoer produoir 8U aotivi

da4,re~uiere un pl••o lo máB ext.nso poslble,qua la peraita

oubttr oómOdaM.nte sus obll¡.olones oon 8U produoldo.-Sl .1

daudor hipoteoarl0 tl.ne un lar&o pIaBo para Bolvantar 8U g

¡l'avuan, a. indudable '1U8 le asrá m's fáoil libarar 8U tlu

0&,4••4e <}ue la anualldad ell más reduoldoa :pu.sto que la a-,

.0rtllaolón .e dl.iribuye en un núaero mayor de anos.

11 lanoo Hipotecario Raoional,autnrla.do por

8U oarta ór¡anioa,acuerda preAtaa06 en hipot.oa a pa¡ar en

33 efto••modifioando I.R{ el plaso ••Up1ll:lado en el acSdi¡o Oí

vil.-OCn un serviol0 de ?~ (l~ aaoriia.olón aáa 6% tntarsa)
•oubre sn 33 afioa,un oapl tal obtenlclo "n prestaa. oon ¡aran-

tta hlpotaoarla.-Las el..,. instltuoiona. da oréd1to tarr112

rlal,1J1 desan aoorclarlo a plaso. mayores da 10 afiO\t el.ben

aou4lr a oo.binaolones ••p.olal••••niorp.olend. su aovl1lsJ

olón••Toela iniolativa prlvada para .1 d••arrollo de e.te,
or'41to ... v. U.liada.

1)-"ARAOTlR A00180lUO DI LA HIPOTII)A.-La hipohoa en al si!!
, .

tAa -¡lienta e. aGoellorla d. un or'lU.W#de un dar.aho da ...

b11¡a01&11,<1ue no pulCla ."r o841ido sino ocn el cré41 W al

vual aoo~e_11 ideal en uta allteria, •• que al p1'88t_1stl
lIue4. SR ou41l}uler aoaan\o,c11aponer de su oapi tal por .1



daph lIndo.o del lloGWItnM que jUlJUtloa IN d.euoho.

Laft tonaUd.ad•• _bu••o... de la oesión cil

oréditos a 1ue ~. hall~ aoa.tida la hipoteoa por nue.tra

1.y,e8t~1 r.nldaR oon la rápida. de lae transaooiones y el

e.pírltu de la ',ooa.

D»BJN?; HlPOTIOA~IO NACIOHAL.-LaB neoe.idad••••onóaloae,

fueron tan ~rtllllantall '}\I.. 1m el afio 1186 Be tuvo que o:rellJ

el Banco Hipoteoarl0 Haoional,de.tlnado a faoilitar la ...

vl1lzaoión del or'dlto :real.-Kalo8 aa¡ejoa,trajleron 00-0

oonsecuenoia re.ultadoe dQ1oro80s,Que oonstltuyen páiina8

eoa'ría. de nue.tra hlstoria flnanoiera•
•11 oaraoter del Banoo Hipoteoario Haolona1

e9 81 de int.rM.dla:rl.;aou'rd~ orédito oon ¡arant!a hipote.

oaria an condi010ne& ventAj08a8,antrgando no dinero en ef8.

Uvo sino oédulu '1\1e l\le,o ... ne,aolan en la plaaa.

E.tas o.dulaa,tienen una garantía 6óli4.

oo••tl~!da por la propledad ra!.,Ri..pre que la 1nati~

oión banoulaealaora limite au ol~o\llaoión a un po1'oen1:aje

prudenoial areotante de parte del valor de 108 tnm~ebles

¡ravlldol1.

El derdoto de nUeBtrae adMln1stracione. de

'pooa. dolorosaa f\18 ••tpa1' a 108 blltll.. terrl torlalel ya

lor.a ,xo••ivoa,oon••ouenoia de una de. enfrenada "'.oul..

olón, aoordan40 ortd1 to aobre dleha ba.8.-LoIl deudoras 1\0 ~

ouapl1eron oon l:IUII ooap:mahol '1 al ej eoutul. loa 111.u",

ble. pua haoer efeotiva. las guantía.,resultó qua a\\ Pl'O.

4\\0140 era 1nter181' al lIIporte de 1011 ¡rlly_ene. que 80poJ'-,
tablll.-n re4lllboho de lae oédula8 11" hlJlo 1.po&1b18 '1 de

ant,la difioil 81 ~ao1'n del lumoo,aotiYada por una daln1J

t1'a016o 1aprlY1.oJ'a 1U$ oonduela al pat. a la .an.al'Ota.

11 lI"'t_1l d. m&e.tl'O BlUlGO Hlpoteoarlo OíJ'.

oe h Y«ntaja Iot. que d aoruer hl"-"eoul0,que e. el (\ue



po". lae oédulas <t1l1t1da. por ellla 1nIlUwc1Ón,P'lMe rHU

puar IJ\III oapUal•• en oua1'1lol1er lnll tan te,lIedl ente BU neia-.
olao1ón,perol~lendo ooa puntualldad el laparta de 8\111 GU~

. .
ne••-Para el t14tUclor,Uene la "entaja de obtener oud1to a

un 1I1po 11. interés reduc1do y adaáe la tuU1dad de libe

rarlJlradualll.nt" de 8U obll¡aolón,lIed1ante el lnaenl0.0 .11.
hila <le 1>1 uorUsaclón aouaulaUva duranh un largo plaso,

mayor que el .stableoido por el OÓd1io 011'11 para llUl demaa

operaolon.' bipoteoari•••

11 Banco sólo perolbe unfl 00_1&14n da1 1~ qu

va reduciendo,.,para at<tnder s los ~a.toij aaln1strat1voe.-
• •

18 ln4\l4ab1e "1U8 si fu.n una ln.U tu010n privada las oon41

clone. no podrían s.r tan favorables para 108 deudore.,pue.

axiilrt. un benefiol0 qus el Banoo Hipoteoarl0 Nacioroal no

perel¡ue;adelláe la situaolón de 10. aor.edore. nunoa gOla

ría de la IIl••a ¡arant!a que la tlane aotualaente•
•PU& aoo1'4ar el pl'ent8lll0 el Banco o.lie que

el título d. dOlllnl0 e.té 11bre de todo 1'1010 o «tecto 1..

¡a.1,pudl8l'ldO .xl¡lr a1 lo orea conveniente la po..dón con

tiauac1& durante 30 afiO'h-A'1u{ lQ)areoe el t "01' de '1"'8 el

tu~~o deudor bipoteoarl0 DO eea el propl.tario r~al de lR

fllloa que va ¡%aTar,haoiendo !ioUoia lil &uant!a con8U1Úl

4a por l ..t.ma.-Un ró,lmen 1nmobl11arl0 perfeoto.hublera ..

111118&40 ••ta preooupa01ón oon8aerada en 8U oarJta or~to.

Para evitar la" e.peoulaolone. ee presorlbe

que nunoa ... poc1rá aoordar pretÍtaaoB aayore. de la 11'-1_ 4

del yalor del blen ráU reaul tenh de 1Il tRsaclón praoUoa-,
da por el Banoo por ouea". del int.r••&4o.

Hay .1nuoio... olraa di8poalo10ne••qu. no

cor••peade entrar a oo.81d.r.r,po~ no ••r é.'. un 8studl0

e.p.0181 d. la ln.tUuo14n¡hab18l'l4o.. h.eha eata bren 1'418'"

n••01....'. para 4'3ar oonatanoia de que o.ill. ,a \IJl el..
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aento ds aovUhao1&n de O1'éd1 w real,llUtI ha lIuo 01'••" ri.

6u1~dos cuando tllllía una horada ti 1ntellaente adalnletra

cl~n.-L88 oon41010ne. ventajoaas que ofreoe han heant que

lae 8uc&s1v8a 8miffllone. ñe cédulas reeultaran 81..pre 1ftsUw

ficlentes,deblenaoee neiar cr~lto a numeroaOft AOllo1tante'j

A pesar de ••te resultado,oorreaponde haoer I

• •menelon,a. ~U••• indispensable ~oordar el orédito real,no I

sobre labase ún10a de la¡uantt. alno télllblén Bobrs la de

la ~ot1vldad ~ ~u. el d~dor plens. dedlcar 10B c~pltalea.

obt~nldotl.-al ~.1 8~ hublera heabo,nuaer08aB ejaouolon8u h1
poiecarlas llevadaB a oabo en la aotual1dad se hubleran e.1
hdo.-L~ orhu ao\ual no hubiera II1do qulaas tan profunlla,

pues proviene en parte del abuso del orédito hlpotecari.

para conSUIl108 iaproduoUv08,l1Ue haoía 1apo8lble obtener re..

oureos para eubr1r 108 aervlolo",tanto aáa,O\lftnto Be pro-. .,
dUjo una re.trioolon en 10& ne¡ooloA.-Adeaaa ••te oridito

oon d••Uno !aproc1\1.OUvo ndUDc1a en perju*. de lo. que di.

.ean desarrollar su. aotividades pero oareoen da oapltal••

8uflol«nte8,pue. ouando Be dlrlj{an al Banoo Hlpoteoarlo 8e

encontruon 0011 111 a¡ot8Jlllenw de 1118 e.1810ne. 48 la8 .eS-
•

dulaR autorizadas vor 81 Gobierno.

•11 Janco Hlpotecarl0 N~olonal oumplira~

pletaasnte Gon su finalidad, el dí. en que a\1 oonaejo d8 ~

minl'traoión resuelva no otorgar ortd11c BinO 8 108 que jUI

tltioan la lnv.r~lón q~8 han da dar ~ 108 o~pltal8. obtenl

dos,reeba.ando ~in oonslderaclón al¡una.la8 inv8ralona. tal

wo~aa e ll1produoUvall.

')-IJOJ81IJUiNIJUS DIL REGIMD DE LA PROPIIDAD PARA IL DE LA

HlPOTlCA.-Ad.*B de 108 ineonvenleniea eUDoiadoe en el e.

xaaen orítloo de nu••tro r'al.en hlpoteoarl0,8Ul&en loa

provealete. d,l de la prople4ad raLa,con al oual e8tá 1nt1

a..ent. U,¡UdO,Cl'.de que 1Il hipoteoll se oonatUu1. Bobre



•la propiedad 1June})le.-lBto hae;te aun 1Iall 1JIprea.1n<l1'ble la re-

fona d.. nU88tJ'o IJiSd1&o "hU l'l Il1n de adaptaJ'lo a la8 n...

oe8i4ades presente. de aouerdo oon 108 prinaiploB .á. avana

aades 4. lae le'\81ao100e8 progre8letae.

La olande.Unidad de la propinad,haoe Uu

Aorla la ¡&rent!a del aor.edor hlpoteoarlo.-Una pereona que

aouerda un or;dl te real QU8 haoe in8crl~lr BU dereoho,no Jla
8.. la c.:rtesa da que 8.tOS no han de quedar anulad08 por

al¡ún vlol0 de la prop1edad.-Kfl lndlep8Jlaable pus la vall

d•• da la. hipoteoa lue haya 81dCl coneenUda por el dueno de
• •la flnoa ¿001l0 el aoreedor oonooera "1 vardadero duefw de

un.. propiedad t.rrUorial' el ItX8II8n del tí tulo .8 108U1'1.

oiate,ha9 nuUdade, ooul he !1ue al nvelarse aacen deeapa6

Z'eosr la propiedad y 108 dereohos reales oonstituídos BObe

1.. IIhaa,lnolu!llo el d8 hipoteoa.

Por atn. parte el lnllu.1:>18 pune 8I\tar gravA

do por un d.ere<lho d. usufructo o un anend..1ento a au la¡"

go plalllo que la hiP9~teoa .-Zsto no haoe dlleapareosr latotA

114ad de la ¡arantía d.l aoreador hipotaoarl0,pero la redue

ce.-Kl v.lor yenal del lnNuebl. e8 .enor ~U. el oaloulado

para aoordar el pr.~taNO,en que 8. consl11,ró el aáxl110 de

eu ~tano1al1dad eooneSllloa.-Sl no oumple ft1 deud'l\ ,el ...
•0:••40:r vera p.1i4r8r 8U oapltal,por 81 pr.cio Menor a que

puede yender.e el 1ollu.ble que Boporta e.te &J'avaaen no 00

noo14o en '1 aOllato de oon8tltulrse la blpohoa.

La prll1a del 8e¡uro,oompr4n41da dentro del

•inter••,aua«Rt.,difloultendo la posibllidad de 11berarae 4e,
la oUlIa que ahoh una propledad.

Un lnter'~ .levado y un plaao red~.ldo hao..

I}ue 91 .e"lolo lita exe.61vo '1 no pued.a 1I.l' o\lbl81'io por el

lleudor,1u4 ve que .~, e.fUeraos ata. Bon ••terl1e. y 8\1 ao-
tiYid~ no 8ufloelt....t. produotlva.
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L~ 1.g1s1ación 1ft8pi~ándos. en prinoipios ..

oonóaioo.,dtQ. por lo hllW,$Btllbleoer un buen d¡laea o1yU

inMobiliario y OONO oorolario,Bablas di~po8ioion•• r ••p.olo

la hlpot.oario,~.r.1ue81 eltr.ioi0 ñe. rsduoido (diBNinu

01ó» d"l lnter'-,por rsduoo1ón els la prl•• d~ ",¡uro y aua

.ento del t'ralno par~ la smortlaaolón) permitiendo al d~

dor r4111ir 'IU !inoa ds toilo ¡¡ravarnen,d _pr8 que.stae dlaptL

~iclon'4 1'511'~ ~r.v18ora8 oorreepond4n a "x~".xZ.I1a..

un" buena eduoaoión 4oonó.oa de 108 habl tantea de un pata

ban 1nelwUbll\l ¡le toda pl'o~p..d¡l"d y ~r¡;¡¡ldella de lilR naol2,

n uso .1el or~d11;o real para obtener rltour..

808 1U. Ron lnv~rtldoB ..n ~onBumQB !aotuo~o8 It iMproduotl

vos, en Vt. d., rt4dlo&1'10 a la explo halón del lIu810 el d.e la.

industria. en a.n.ral,e~ de un renultado dS.&BtroAo ...11l In

dlspensable 1UG eétoB oavltales aean lnvertido8 en aotlvida

dee fructlfer••,para pod.er oon 108 réditos de laR miRa..

cubrir laR obli¡aoioneR oontra{daR y obten8% un .up.r8Yl~

que acregl.n~a el patr1monoo partloular y el de la Naclón.
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• • • • • • • •
SI6TEMA8 DE PUBLICIDAD.

• • • • • •
L'1 publicidad en la or~I1I11311oión d8 la pro

piertad par~~ obedoo'lr a ouest1on8S ~8 raza.-Klen~r&8 que

la latina adop.ta el 81st~a ds l~ olandestinldad,la gérma

nloa y sajona oonaagra el d~ la publloidad.-Par808 man1:•••

taree ~n este caso 81 I1I1ta&on1amo da lila dOR ~rand8.ra.a8,

antaSon1smo ~U6 ha promovido rudas luohaH para a8B~urar la

heiMon{a de una de ella Bobn la o t7.'l1.

Mr.L"~n 8t1vant en un e..tud10 lnteraunte a2.

bre la ·'roplet~ Fono18~"· lndloa la ditereDela 'undaaental

e:dl1tsnte 'Jl1tu llIIIboFl siN telllli" 111I,cihnte un lngen108o seque-:
• i

I

T:t'asadaf-l dOIl l{nea" pll:rlllelaa para aabo8 r"

¡!men••,la .u,erlor 1nd1oa el domin10 del ¡atado,la 1nterl«

el de 108 par1l1oulares.-lrn 111 fI1atga rOlllano,adoptado por

JTanola,8ale l~ propledad da un extremo de la lín•• auperl«

yendo a la 1nt,,~1or,8s d.01r,del dom1nVo d81 ¡.tado paaa al

de lo. pa:ttloulal'l9lJ.-IRte prll11er Jlrop1e~1U'10 lo enaj ena a a

un se¡undO; 'lJtea un tero ero y asl fluoefllv8IIlen1.. 8in que p!.

ra nada inh:rvenga el J:stado.-Quando el ú1];l&o ad.qulrenh

d.... &vixtiau19.r l. bondad dI') R" t{~1l10 dsbe exaalnar la ....
• •

rl. de ~ran.NilJlon•• antar10rl')R 8. BU Bdqulalo1on para 1'''''
~.rlJe ha.ta .1 ElJtado,de ouyo dosln10 orl~lnarl..ent8 ha

Il8Udo.-lli al s1¡ulltnte ePl'1uiIlIa:

DoMlnio del Jatado

o no
• • • • • • •• •••••••••

3" 4"
•••••.••• 1

Doa1n10 de loe part10ulares

Por 81 oon~~rl0,en el &18t..& ~er.ánloo,la

pl'Oph4a4 sale dlll eloBl0 riel !ata¡lO YlIlldo al part1cu1alr,p.f.
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ro e.te prl••r ad1ulrente al venderla a un 8ft&undo oeapradar

•debe tran*ferlr la propiedad al Estado ,qu~ sfeotua su ent7.L

¡a al ~e,undo comprador, que la r&Oios del XAtado oeBO el la
-~hubl_ra oo.prado dlrsota~onte de 'l.-In las Ruoe.lvaa en..

j .nalJlonelJ U$lle '}U8 nal1slU'fle o1'81.'801onea 14enU08í1e-Xl

U1ua'1 e8 el 111¡uhnte:
Do~inl0 del eatado.

V\fl\,.
Dominio partioular.

R"ult~ ~id.nt. la sup.rtlidad del llaa&do

sistema al..án ~obr••1 tranoés,desde 1U8 88tab1eoe una se

¡uridad absoluta para la propledad tran6mltldA¡Nlentras que

eli est. Úl tilllQ "l' debe volver ~ lOA oril1ene. que ee piercien

en lurop_ eh l. noChe de 1011 t1..po••-EBtO e. olerto que .e

.&lV& ••diante la pre.or1po1ón,pero .ún dllrante 81 lariO

p1aso 1ua a ,.te ereoto e.tableoe l~ ley,puede produ01r.e

una aer18 de tren••1Alonee suoeptlble. de ~oolonea r81.10d1

oatorlas por vl01Q8 ocultoa.

A doa tlpo~ fundamentale.,ea faotlble red~

011' los dl.tinto, aodslo8 d. reglBtro8 a~pta4oR por laR

1.~1.1.o10n•• :1oc 2ereona1.e , lo. reale••-Ia 4eolr.11..a

dOQ por pe:rllonl!llJ o l'Or 1nlllueb11)••-1l der'Joho &~eno'8 , a\lB

derivadolJ II~ bsn d.o1uldo~ por loepr1a.roAilaR naolone. qUt

d¡uen 10"1 pi'lno1p10. I1UII8nl0011 han eRtableol40 108 "¡ua
do••-La ley franoe.a dsepuSR de la r.foraa de 1811,la ley

pr~.lane de 1873 y el Aota de ~rr.nA do 1861 80n lo. ire.
,

eJeaplos ol'.lQOIJ de la or~anlaaolón de laR reel.tro••, 4e.

ben ser e8t~1.do8 an todos 8U8 detall•••

---- ----=-=-~::..:..-.::..-_---==------===========-----
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•oon'."poncl. hao.r una ":uv. res4fia hh'tor1oll ele Rila ante...

dente,.ant." de sntrar en el ••aRen orítioo deRUB diapOAlt

~on.e,an la parte relativa al r'giM"n oivil inNobiliario.

I.-~~Ti~~DXNTI~ HIRTORlQO~.

A)-PIRIODO ANTI!UOR AL Jl'1UD.~LISMO.-A pe..ar (le la invaIJlón
, .

d. 108 barbare•• en la Gl\l1" lIe lIIantuvo "1 dBreQho rOlllano ln,

troduoido por .,¡ OÓdia;o de TeodoB1o, en v1rtuC del prinoipio

de la p.r80nalld"d de laB leyee,m&dlante el oual,oada uno

era jUlI,&do UgW1 la ley del pala dI) ori¡¡en.
• •LOA rey•• aer.aniaoa hioieron oc.pilar 004i-

¡oR,oonsagrando loe prinoipios &Bxaáat...X ro.anoa para sus

subdltos illlo-rolllanoA.
•En aater1" de trane.iRien inaobiliarla .8 ~

mantuvo la 'ln81n\lllol~n' dltl d"rltoho l'oIllMo,de que h8tl108 he.

blado III oOlllen••r elft. eRtucUO,OOIlO lo oQlllprl.eba una 118rie

de doouaantoIJ de aQuella 'pooa,oons.rolldoA hallta nue.troe

dí.e en varillA reoopilaoiones.

In ouan*o a 1011 pueblo. invasore. 88 rsglu

por los prLnoiplofi del dereoho l1e1'lllánloo.d8 aOU"1'do oon 8U

prooedencia...table014ndo f01'lll1lfl f.Io11ll!lft". plU'A 1\l tranaa1

alón dI) la pl'Opiedaa.'1ue 88 ruUsaba IUlte un tribunal ~

pular d.l 1uiar (thin¡) ooapue8to dI) 106 hoabr•• libre"
,

(raohiaboul'¡lI) ree1den'•• en la oirounsoripoión.oon la pre-

,ancla del reJl1'8..ntante de la ntoric1ad l'ftal.-La aaDblea

IHI reunía en un lUiar ellpeoialatl2\te d ••Unado ~ • .,. tin '1

b~Jo la pr••idencia de un jefe eleoto (tn1n~an).-La oere

.onl.,.01eane.-L~8partes oontratante. oonourl'lan ~ la Ae~

b1•• y deBPu.,'de h"ber sldo 1nt.rpsladofi por el Sbinaaea,
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el ytlld"n af11'11aba en al te vo" HlA lahn'lón de tr...t.n~

la 'l'op1"&4 de 8\1 bien ni., et."tUIJDQ.o la i1'acUo1ón a1llbÓ... "110a;81n perjlAlol0 d. HU rea11zaoion ~at.r1a1 ant. t •• 'l&G'

IRía publio1dad no 1Rp11oaba do Bln,~ ....

la ln'«oolón de protej.r a 10H 1nter~8'8 de 'eI'081'oH,a1no

que u!lJ:lonclfa 11 1& ()r~anhl1016n (le la prop1sdad. d.,.,1'o da

laa ool.ot1vidades ~ermán1oBH.

B)-1'lIGIM:1N :P'IUDAL.-1l l'~ilR.n de h l'lrOr1edad lIn lB ~.a

d.l t~dBll'RO,d1tl.r.notabl~tnt. de loe ant'1'lol'.&,oar~

t.rlzando•• por .1 oonoepto de Rob.ranía anoolado al d. la

p0881116n de unll poro1ón dd terd tor10.

LA oo~unldad d$ hOfflbl'es 1101'88 ha H1Co 1'8..

plauda }')or el ..flor :t8udal,1ue sj erol un denol.o d. 'IIUS.

ran!.- sobre l~ tt81'ra de BU. v&ea110e.-Ho hBY prop1edad .1
no po•••tón,1ue no puad. oaMblarss sin el oonsent1alcnto di

.anor feudal,••diante un~ 8er1. de manlfeataoion•• públloae

y oeremonla~ ijol.-n., deaoriptss oon ~uoho~ de~all'8 por B~

~t.1l1.r y ~U. tenta por flnalid~d expr•••r la aua181ón alB

••~or feudal y sl sJeroloio del dereoho de Hobll'an!. que le

oorre.,on4!a a •• te.

No e4 p.rae~u!a an 8et08 aotQs pÚblloo8,n1a

euna preooupao1ón d"lG8 lntar8BIIS de terceroa,qu. reclén ~

el eiilo XIII oOllltnaan a a.r obJeto de olert. at.no16n.-~

Moul1a habla d~ un 1'.,i91oro para la lnR or lPol ón Q. la8 traa
teranoi•• y en 1.. provinolas del Eate ninguna trans.islón

d. bien•• ratos. tu~ villda .1no ara ap1'Obada por 81 'dlft&

bof' • lnlo1'1pt. en Id 'p. thoonl'.
, .

Loe texto. l'a1alatlvol de la .pooa ooaprue-

b.n .atal af1t11aolon"••~\j" HIlI uf1ue 11 la tonaaliaad ••1.
ne 1hilada '8111&1 11 in "'UI1l t' 'lue de","pe1l.ó un rol 111portante

y dihran~e 'lue otl '.n100 ll".ta en tono es.

n ...per440r :r:kldol!C',en juniQ de 13S4,ClrQ..Jl&



•general, cayo en ,

en Bél,ioa,n&i2
I

dicha f01'll/lUdad pau evUu el f:raud. '1 ealV&¡\idU l •• i&

t.r•••• d. t.~o.ró~,y no para praolaau lo~ d.re04__ del R.
fior feudel.-Ivihr 108 tr'lull"" 1nh.r.mtee Il la oland.e.t1ll1-

dad t~l ee el objeto de l~ pub110idad .m la tranRfercnoia

de l~ propiedad raíz.

IlIta tl'anefo:t1llllo1ón no tUV(l

O)-·NMfTISatMINT".-L~publicidad de la tranatorencia de la

pro,ieded raílS 9l'l .,¡ Norh el.. franch. y 1m Be!¡le. BlJ org&_

n1só oon ,,1 nombre d" ·nant1"....nt·,oomprend1.ndo•• a81,al

oonjunto de lJol.mnldad~1l r.,u.ridas pUB la perfeoo1ón del

trampaso del dom1nio y constituc1ón de lOR dereoh08 rp,ale••

I~ta f01'lla11dad comprende BuolR1vament. dG.

actos d1etintoB.-1l -d.ev••t" o -4e8her1tanoo· por el cual

.1 enaJenante entr.,a f1cllo1amlnte @u prop1edad al ju.a¡el

·v.et" o ·adher1tenca·,por .1 ou.l,l~ justioia inv1.te al

oo.prado1' de .u oa11dad de propietario .-La oORtumbre exl

aía de ~~aa partes una deolaraoión detallada de la natura.

lesa,Rituaoión,l{mitea y oontenido de la6 propl.aaae. O~

p:nnd1ds8 an la IInajanación.

LIl floli!Jllnll1ail <1') la 1nve.tidura del oarÁoteJ:

de prop1atar1Q no ea aufiolente psr~ conferir al adquirente

el benlltloio del ·nant16.8Nent·.n.cIl8ltaba~.ad..ás que el

act" .1" ll! op"'l'llc1';n fueu re¡¡i8trada en loe l1broll <:le la

jUIJt10ia tarri tnl'1a1.
,

IlJtoIr..ght:ro fult obl1&ator1o .0 pena da n~

l1dad¡hab{a 4140 ordlJllado ..n nr10a ..d.otoR y 1'O¡l ~

Iran p~~11oo8 1 su. enoar¡ados debtan co~unl0.r a qui .

lo eo1101taran todos loa tntora•• que ti 111 propl.úaQ raía

89 r.l~o1onarsn.

'VIJa obligatorio no Bolaaent. pus 108 aoto.

tr<lllllh.tivo. eJ.e la Iu'op1e4l\d uís slllo hlllbien pua 10B ..
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oonstituUvos (\.e derechoB real8s.-En OUlUlto '" 1"" \ranalll

alonee ll18or101ll aaUBaft.no hlil)!", UlIH01'lddad.

Lr1 hi!'ohof1 oonsti tU!&68 lIedl811\. .,1 ·nantl

••aimlnt·;9Up.~r.renQ1a~ra fijada por la fecha de BU lna

crlpo1ón en 10ff n,iBtrOfJ !l11b11008.-No eXilltía hipoteoa

1oá01\& y 8stUVO 'ONet1da al pr1nclp10 d$ la efJpe018lida4.

El prO¡Z'l80 r ••113&do 88 1mport811tlJ.-La publioidad 'lue en

••los cOM1enzoB .ra qIJst1nano a at~Bt1iuar la fluprea&o1a del
I

• e.dor t lJudal. >l~.r.a. ahora llORO una 1lI,,<llda de8 tinatia a ¡¡arA

1011' loa 1nterese. d" t"rolJrQfJ.~~1oando ,,1 fraude, fav_re

ai.ndo .1 desarrollo del or~d1to.-L~ org811l~aolón tue 8u11

olsnte para la8 neQe81dad,B de la ópooa.-El r8~1Rtro pút11.

00 de loe aotoR ,,~ tr811d'uenola de dQm1n'" y aon6t1 tuc1ón

de der.oho~ roale8 y eIJpeo1a11dad d~ II h1pot~oa Hon pr1ncl

p10e qu~ ya hao9n v1slumbrar laB 1n~t1tuo10n88 p06ter.10res.

A~.&ur~b~ loa 1nter88QR do terceroa &or88do.

roa o oOlllprsdOrfJe.lllsj 01' '1U4'I Illuooaa 1/J"illlao1ones p<lllt'J'lor.

y aún aotual"_. oonlilti tu!dllfl lioore prinoip1os (\"./l1l1adoll ~ésl

r1co. y 'lU8 no r.ApOno.en ti laH neoeaidac1efl ~conóllio&fJ.-La

bondlla dol ah t'l'Ba nos lo I'IttnU'.sta <tl Parluen to d. '1811-

41''' al deolru.:re¡¡peoto dd IJd1oto d~ 1771.'1u19 era una ~

era maestra de sabiduría el apoyo d~ la B.~ur1dad de loa ..

~p1.tario9,un dereoho fund8Nen1oal,auyo URO habla pJ'oduo1

do ~ todOS 108 tiempos benefioloMos "'19atoll y e~tabl.o1do

conflanza y faollidad en lo~ negocios.-Bien d10e B.eHon,

elJ60,108 no pueden llaOfJrU (181 aht_a trano'.

razón noaotroll lo a!1raaaoe oon r ••peato al eata.

•bleolclo por nu.etro l)od1,,0.

D)-ftAPP~PIANOtft.-1n la BJ'.t~!l dollllnl& el 81.10... de la

llapproplano.· que lle86uraba a lae t%anatereno1as d. doa1nl$

una lIayor p\lltl101<1a4 'lue en "1 8llhrlor dendo .á. e!loas

p9.1'4 1" oonsoUl1aQlóR de l. prop1e4acl.

M.%.oe ser ••~laclo d.tenld....~••p\l.8 a
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tr.v'~ ~~ ~u~ fQ~~lidad.. aroa10lla Pl1ftd«n yeree los ra.ine

ftlJM101 shlll y t Í100fJ (lltl 1i1folt~1l JIIIáñ j?'irfeot;(I ds nUe8~l'a teh.!

l''ilOi';n.-l}uIlll,10 !-Jir Robart 'l'orreJJ8, .,;¡tableo1ó oon exUo la

'qed Prop.rty Aat I,~" dijo 'lUt\l al ori~tJn d.lf 111 refOl.'lll8 prl.

venía de 1011 URoa de laa oiudadee h8nReátioae e8pt\loial~en-
• f

te de Brftlen.-llero la muy antigua oonatUl'lbre d. la BI'.~afiA j

'1u'.1 /jlittl d't lor; aomi"nzoli ,¡el A1~lo XIV,pulJde l'eivindlclU' I

con jue,C título l. p:rlorlda~ del l<lflterüa¡dltllde que la IIr I
I

~p~J?1Ill1o.lno en otra coea 1ue el aedio de a3egurar a 108 I

oo"prador8. la "etab111dad IlDAoluta Je .ua título8 de prop11

dad por una Investidura jUd10ial preoedida de una publioi

dad op118.

La ooetl.lllbre de BrllltañIJ., en t"r,día por lappro

pbnoe'el conjuatc de fOl'llal1dl'idelJ Il 1015 cuale8 ullIb!1U\ ooa

f01'lllllr~e lo') oOlllpra\iOU8 118 01 $1le. n{oef+ y 1011 oonet1 tuy.

hll'i9 dereohQl!\ real"" parli ad'1llirir 111 p.t'Clp1ealUi 110re .,

irrevooable d.l obJetQ d~ BU t~an8aoo1Ón.-Una voz realixada

.4t9 op"uo1ón d nUfJVO pro])1et!lrio t$1lía 1m titulo ae l'ro

p1.d~~ 11br" de toda dillculi1ón,de lOA sor••dore. hipoteoa

r108 o d."!Jf3 O!U'~IlH y deNahol:l real.. '1111' p04:tÍlUl ¡rllYlU'

una f1noa.

Era Ldoell~ria la interv«no1ón JUdioial que

.6 hacía ente el juez del lu¡ar de 108 bienes,al oual dirl

J!"'.. el ooapr"l<1or para obhner la COMIl¡,¡raoión de 8U titI.
•lo.-ieta 1nve$t1dur~ jUd101al.muoho .aH amplia y ener,i.a

~ue'lJl In.n~ia8ementl 1Npl1oaba"B la extina1ón de los der~

ahos real •• ~n Qont11oto oon el oOMprador., poal. por le

tanto oausar ,raver pnrjuolo$ 8 t~roetOR,~or esto••• exl,l.

tna 8er1e de fQ~alldBd•• tsndieJltee a evitarlo8.

11 r.,18tro dal oontrato,U.Gb. en la otioina

e,peo141••nt. 8.1aQlee1da,d4 ~~r~ot~r PÚLlioo.-~aQía abQna¡

.. \lJ1 d.reoho ¡rad.ua40 d. aoulI'de cen .¡ "alor lid 1naU...
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~le.-".e reils~ro es .uperlor al nues.ro.pue. era a. una

.bsolul. publlold.d.

La po..81~n real del lnw.Dle elsbí. &el' .a-.
terlal 1 en pre••nola ds un no~arl0 que laDr.b. .1 aota.-S.

publlcaban salotos durante ••18 ••••• '01' inter.e41e ds ~

jl.rs••-lerNl».da e.ta publloaolón .a pre.entaban &eW8 ~j

oho c1Ías d.spu'. anh .1 ju.. 1 bajo jUrlUllhlW d. haber Oual
I

plldo oon su N1816n••e ext.ndí. al aota de 'At. oertlflo.. I
1

olón deolarandos. al p~pr.dor lBiítlNG propl.tarl0. . 1

D.sd••ste 1I01l.nto la propledacl quadaba Ub.1

1

4e to40 ¡ra.amen.oonflrllhldo a 10B t.ro.ro. 1.810nad08 81__

pl.e .aolon.s r.al•• oontr. 108 lnae41.to. oausant•• dI l ••

1.slen•••-la lntaresante oltar IRtl antaoldent. par. cleNOS

trar ~u. el 11aaade 811t..a .era&nloo no •••1no la r.e41

"lón de pJ'1nolp1os .G1 raotos ClU. han e1do oOftBa¡rados en

el elstea. Torren••

I)-RIGIIIN DI LOS IDI~TOR.-Sl exoeptuaNOs el lorte d. Fran

01••~1110. 1 Bretafta.ClUI aoabaaoa da ••ludlar.el el.tea.
, ,

cae la publ101d&l1 en al r'¡¡ll1en lnJ1Ob1l1.r1o sufre un. rapl.

d. 410&4enola.-Il d.reoho romano .jlro. una p.rnl010sa in

fluenol.;1 el al.t... '.udal .a sll1plltloa h.sla oonfundlr

.e oon l. tradl016n roman••

OOllhnsa.. por oonslderar la lnvestt4ura ju-
,

dlohl ooao uaa olausula 00llpren41dll an 81 aoio de im.....

• 1Ón para lle¡ar lUI&O a oon.lderarlo lmpl!oli..ent. 00...
prendl40 8n el mlDo.-Dellda sn temos8 dOlllna la olandesUnl_

dad.

Sln ab_o la publioldad. no duapareoe ea

absoluto.ouando en lae oo.tWlbns •• d18mlnuY8JI40.auaenta

en al dereoh. seorlto.-lUoh•• d.eouaentos d. entono•• a81 lo

eSau••baa.

D~.pu'. :~e una 8erle de dieposl.len...n••

Incoatr_o. OOJl. un odlUo de Luis XIV de dlolaDu de 1703
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.1 r'&i.t~ ._llaatori. para la. tranoterenola. ter*ito~l..

l •• ,Ja ..a !l dtulo autuUo o uero8o.-S. ~l'seauta .1

tin d. OI"U rtnJ"OO n.oaha '1 no la PI'O',oolón 4. 10. da

~.o1I.1S li. hroero.,ll11'Gn1endo oontrlWolon•• al•• que n.o..

aitabu ln'orl~ll'.

I8t.,ro&l.t~ q•• '1" públlco n. tuvo .tlo"

oh al¡\lJl' en ouanto a l •• donao1on•• y IN)' r.laUvo en 1.

r.f.~ent. a op.raolon•• a t!tul0 on.roso.-La vonta o p.r.u

ta DO ln80ri,ta preduoea .uo .f.otos,p.ro"debla aatl.taoar'

una IIlllta .quhal.at. al trlple d. 108 d.uoh08 qu. hubhra

debido abonar por 1. la80rlpolón.-L..naud.,dloe '1 oon razón

qu.,la or.,olón 4. los r.¡lotro. r~ndla a la n,o"ldaa d.

dln.ro por puto da 108 raJ.a.-Loa lnt.r•••• d. t.r08r08,1~

n.o••ldad.. .eonÓM1'" para nada 108 preocuparon.

Oonjllnt..ent. !Un_naba llna lneU tuolón n"
aad. -OI1lr1troto_ "on de Aotoo- onada IM'r zn:rlqu. III en

.dloto d. J\lnl0 15814e.Unada a e.lhr 1.. tablt1oaolon••

y atlC.ta d. 10H oontrato. y para as.,urar la prloridad d.

la. hlpot.oaa.-11 v.rdadero t{n,ora t ..blen obten.r r.OU1'-
•

oo••'41..t.,la venta d. loa pu••toa que 11. or.ab' pu. nI.

pond.r al•• n,o,oldad•• da la 1natltuolÓR.-Adaaáa loe ra¡lj

tr•• no otan pú~l1C1O'.-OonolllfllO" Clua la publ1014ad .n til.

tl01. y orianltad. oon tlna. tl.o.....

La hlPOt••• 01aa4••tln. y oon el oaráotar 4.

¡'D'l'all4a" quo .., la a.lanaba,no IM'dÍa da••pellar latunol

ó. pu. que ha 1140 oreua.-Sa ll1POnh a.ta'bleoe:r la publ1•
•

olllad.-1b lUiar de acudor al 86et._ dal 'nanU.o••n' lo.

la.¡11&401'" protloron la8 dl.p.-lolono. aro.lo.. d.l d.re

oho rOllano y a. 1.aabó el -el.oroto vo1lmtSlO- qua no e:r~

111•• un. alwl..l" 40 la venta pel' d801'0tO ob11'8t01'l. qua

r..pkD4l. a 1. ln.tl'uolón roaana dala venta tor.... h..a.

por 'SU'b ...t.·,an T1ttu~ d. uaa orden d.l p:retoJ' J qu.

~---- ~- ---- --~
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proporoiena1». al .dquh'Mto \lila ,aranda dol ¡_t&de IlUO ..

vlt~a t04.ro.ol.1ón.

A tal ftD .e SUB orlbía tna obll,aolón a t~

vor d. \1ft tero.ro qU8 aCilUuba reclbo d. la 111•••,., trataba

••bario IJobu el inlluoble perd¡uhndo 8U "Mta por da de

'd.oreta';el lo. aoreedore. hipot••arl0. no amll••taban

.u OpOll01ón,01 prophtarl0 del llU1\leblt SUMaba ,aunU••

do oontra lo. der.oho. d. 108 aoreedore. J do toda .vlo016n

8u .p11oaoló. fUo JlUJ 11J111 tada por ser exoodvuente O0llp1l

oado ., on.roeo.

s•••tabl••loron la" 'Oarta8 Ratlf1oadoras'

.n .41oto de J\lftl0 de 1771 que aeeiu1'IIndo lae .1...aa oondl

olon•• y oon..ouanola. exrMan un prooodl.1ento .á...nol

llG.-Ba.talla al oOllpndor 4.,4II.11;ar 8U título en U JUSi'"
,

do 401 lu&&1' 4e lo. blen•• ., publioar un extr~. durante

d••••••••n e•• looal.-A 101 aoreador•• hlpot.oazl0. que

d.n~~o d••,. pla.o no Manit•• taran 8U8 d'~8Oho8 •• le. dA

ban por oaduo.do••-Ix~and~an•• 1S8 'Q.~ta8 Ralltloadora.·

y el 1nau.ble 'l\le4aba 11br' d. ledo ¡ranman hipoteoarl0.

Su. r ••ul~a40' ' ..pooo fueron .:loaoe••-11 al.'ea. d....l ..

do on.roe. no fu. ao,p'ado por el p~llll00.

11 ..1n.nt•••tadi.ta 00l11'1't trató d. or&a_

nlsar la 1.&111aoi&n 8n ••terl. 4e ré&laan hlpOteoarl0,Ao

lu010nan40 la c1itíoU .1 tuaolÓJl del dMl1ler que nO p"'dlanch.

J""unou .u lohen.la,no enoolltraba orédito e1n o en oon

d101•••••u1 one;rolJa,¡OIIII. taablÚl la 4e lo. aore.40r.. que

teatan ver cl....pu.oer en oualquier ...anto la &aranda el.

8"'. d..noho••

11 .dloto d. 1613 •• 'ab1eo16 la publl01da4

de h hlpot..a 4...4. 01 d. an IlU. ce.lenaa l •• doroobo. 4

del aorollctor J n. eN"'. .. enaj ena el l_",ob18 af.otado¡

.1pltzu1.0•• d••ate ..40 el pen••lento 4. SUllJ.-crtó pa

ra 0.'0. tla•• 1'0,1.'1". J~ll... dond. dobtaa ln.orlbl...



hda 11 la

j r 1 .~v

la.. blpoteou '1U8 sedan p:r..:tsrlciae a las no 1JlKol'lpt as , &

fin 4. ¡arantl.ar el lnt.re. de 108 t.ro.roe y el d. loa

.1••0. propl.tar10s.

La exiatenoh 4. la hlpot.oa qulMiaoa 8up"i
•1nao:rlpoion en 01 re,18tro.

11 edloto,.xaaln480 en dstallo,pro.entaba 11

dudabl..bto JluerOGOS det.olloa quo haoten .enoa oUCaI· &u~

sanolonos,pero 1.. puolioi4ad quo a noaetroa nos 1nto:r,. ~

daaeatal.ento estaba oons&gl'ada.-Ten!a 10R inoonveniente. ~
• . I

de la oxoopolon de lR publioidad para olertoR oa.08,la '''1
,

nualldad d.l &I'uaaen y la retroaot1vld.ad.

Al do 8i¡uhnh !\l, aaulado por oauau en

•aparienol.. f'útUe.¡pero en realldad,po¡oquo 1.p11oa\)a haoel

p~blloa la 81tuaolón flnanolora de la nobl ••a,oo.o lo deolJ

:ra Colbol't en 8U T08tMen te Pol! tioo.

r)-LITIS DI LA RrlOLUCIOlI.-La anrqu{a exh tsnte en rranola
. .

o. lo r.toronto al r'&l.on lnmobl1lar10,salMento podía d~

.apa:rooor .041anto UBa Y101enta re,,001ón polítioa.-I.ta 81

prodUjo oon la ROyoluolón hano..a y uno ds loa prln01pal.1

aotos do la A...~l•• do 1781 tu. oonslcierar la ouo.tl&. d'

la pub11014ad tJ1 .ater1a ds 1Il p"pledad raía.

No hay 418po',l010no' 41&,11'. de 981' ostucl1a

das ha.ta llo.ar&¡. l., dol 9 K~ldo:r 401 ano II¡,qu. fue

UD oÓ41.0 bipoteoarlo y re¡ulaba la transf.r.nola dol de-

ainl0.

La oonoopolón tun4aaen ~al d. '8ta 181 .ra

la o_ll,aoió. ".puo.ta a l0" p~p1.tar108 t.rritorial•• d.

de.larar a la e!:Loina de '(Je1'18l1naolÓn do B1po~....• en fo,

a. 4.~allad. todo. 8U. laau.bh8 Inha 4e enaJ..a:rlo. o ~

pc:A;.oarJ.•••-1Jtb{a oapretar la al tuaolón .a":rial '1 BU Yalo

D....p.b. \IDa f\ID01Ón ••••j ant. a la .at1'10\11..1Ón ,onai

Dloa,Cluo allUl enouOllba oVo de BUt an~oo.elOllh ••-L. elooh

raolÓl1l ·ooapl'endl1. ! •• llten•• Po:r~Olll.t'. a la .h.a pono



na el tuadOIl 4sn'ro d. lMha. 00IlWl1l"rsOK14a d. UD

•que lndloaba el noabu de la cc.una,del oantó.el dbtrUo

para ol.elfloarl•• "1' ol.ouneorlpcl&n t.rrltorlal.-In '8~,
da no-br.,apell140,edad,lu¡ar del naol.1en~,prof.elÓn,do.1

o1110,ds.orlpolón del lDaueble,auB 81tuaolÓn,naturale.a,~

perflo1e,llalts.,valor,renta,orl¡en del dere.he de pro.'eG~

'1 pnol0 ele a41UhlolÓn.~J)ebta ur hecha ,01" el proPletulol

o .1 aore.4or hlpotsosrl0 (9ft tres ej ..plars.,8nt••'orlbano',
• I ,publico baJO pena d8 null'ad 00110 10 e.tipulaba el art... ou-·

• I

10 19.-uno se iaeo1'1bl.a sn la of'101na lnlUoadll,otro en la :
.

OOlNna el. loe 818n.e y .1 hroero quec1aba en poder d.l pro-:

ptetarl••

El objeto per.e~ldo tue oonaolldar el oré-.
41to,'1ue ..tabllen dsoadeno1& Qtli\ HUvO de loa 1181¡nad08 .

y por e.o rodea al d.reOho hlpote6arl0 de mayores garantl.a.

que al de propiedad l1u, quedaba expu•• te 11 Iloolones que lo

haotan pell&rar.-R.oonoo. laretroaotlvl4a4 y la no 88peol1

l1dad oonea¡rando la oontraotUa11dad y admltlendo la hlpot!

.a judioial.

Unue la. cnapo81clon". notable. y que pUM'

oonelderara. oomo ant.o.dente de lae41,p081010ne8 tendlen

t.s a la aovl11.aol&n dol orédlto real,e. la que 88tablaol..

1& auto~l.aoldn para el duefto do una flnoa de conai1tulr ~

na hlpoteoa ea .u tavor,81UGdo oédulae tro.hlblea por

.1 en4oso.-J:ew 8" realhaba oon 1n'ervenolón .... la Ofloll"

d. OonlJenaolón de Hlpohoa••-

Otr..!a •• t. slot••a un Irav. d.teoto que

hublera 111!,e4140 el doeal'l'ollo que se babía Pl'ev1aw.-l1'a

la tal ta do ••pn.4&4 de la exi.hncia real de la ¡aranda

que prepo:rolonaba 1118 0'clulae.-81 blta dloha otl01na ln

terv.!a para 81'1'-1' W'lll _181ó8 lIa1Ol' que el valor del i..
• uebl.,o~letl,ía 81"". el••conflan.a a .u re••p.oto.-"1D

1010 ee pO.l_l. haoere. POI' la_.raedl0 el. W'la lD.tl~ol"



Danoar1a,00•• lo r.al1....8 n•••~ro8 .odiant••1 Banoó BlPa

~••arl. I&oi.nal que ea ;,ooae de trl.t. r~.r4o,8utrió

1u.branto. oon.id.rable••
•Ba,1 o .1 ¡oD1orno dol Direotorio 88 sanoiono

la ley del 11 de BrwIario del do VII que c1eaoanu sobre
,

d08 prlnolplo~ fua4aaantale.:pub1101dad de 108 aot08 trana-;

latlvoB del doalnl0 por la tran8orlpol&n¡y de la hlpoteoa

por la ln.orlpo16n.

El ar~íoulo 26 deoalr. que loe aotos
,

banal..:,
tlvos deb.n s.r transor1ptos en 108 Re¡lstroB de la Ofloina'

I

Oon••rvatoria de la8 hipoteoas del Di8trito (Arrondi....en),
I,

d.e lo. bienes¡ha.ta eatoadt¿J no pueda .ar opuestu a ter- I

,
ouo. que bubhran oontrataclo oon el vendttdor de ooneorai- I

dad oon la pr••ante ley.

Ee un res,o oaraot8rístloo del 81810..8 fran-
•oe. de publ10illad peproduoid.o oad 1nh¡reaente on la ley

del 23 d••auo d. laSIJ.-La tran80ripolén no Uen. aoolón
•d&\Ul8 durante 111 toraaoioJl d.l oontnto¡.l adquirnt•••

oon.id.rado propi.tario r.s,eoto del anajanante a~ sin ha

b.r traneoripto su títu1. pero r86pooto do teroeroe reoita'

10 eer'~ooao tal d8sde la teoha d. la tran80aipoión.-Baata

.et. ao.ento .1 vendedor en SU8 r.laoion•• oon 108 '.ro.~.

e. oonsid.r&40 ooao .1 verdadero propi.tario.-La8 oone.ou~

0148 80n.:&1 hay d.aooaprador8s,~len. priorldad 01 pr1••r

tra.ol'ipWl aun'lu••1 oOl1tr•• de ooapra venta 80a po.t.r1•

•1 aor••40r bipo'ooario in.8orlpto ant•• 4. la .anaor1polón,

OOI1.U tuldo d.s~p~.. d. 1& venta tiene prloriclacl eoore .1
, -ooapr.aor.

•Pero .ata tranaoripoion no &arantl•• el val.

del t!tu1o:1o 00D8011da.-11 ad~iron1;. nt tendrá aáa d..r..
, ,

oboe qu. le¡¡ tranllfo:riclo. por el vendeeuo,ai 8.te tení. ""

título anu1."1.,oonUJlllará po'''lI\do un ,hulo en tal.. 001.

dlolon••,'.1a '1\1e l. tranoo,lP01ÓJl lo AIl1••anudo.



persona.

j,! <I.~,/ ....

lB ~anto a la hlpote.a,e.tab1eoe a~ pUblloA-

o.a4, ... oontraotlAal,h¡al o jv.d.1elal,d..tetalaancio pan la

prLaera la e.peolal14a4.

Loe Re¡l.troB 0.8 la Oficlna Oonaervadora de

Hlpohga han lJ1d.o or¡anhallos por la 18y del al 0.8 V4mweo

slguiente J aún eat& en Y11or.

Por el deoreto de Xesldor la tranaorlpol&n .e
I

hao!. por inmueble, tal oomo 8s .1 aisteaa llamado ¡eraánloo I,
I

en la aotlAalldall por pe.aoaaa.-Loa oertlfloados que 8e eXP1'
I

den no .. :roneren a tal oou.a1 1nIIuebllt alno a tal oou&1

I
• IG)-CODlGO DI NAPOLION.-ll ln.ol&rse la dodl110aolon .s enooz. .

traron l., jv.rlata8 oon 0.08 slat..a8 de plAbllo1dad:la 11nall
Inuaolón' para la~ don&olonea de loa blenea aeuble. o 1~e-:

•
bles¡la traaoripoi'n para laa tranaa181on88 de la prople4a4

hul to:r1al.

11 Oon..jo de 1810&40 :reaolYló qU8 la. donaol~

n•• de bln.. ruó.a 8etarían sOIIaUcl. a la t'ol'llalldad ele

la transorlpolón••Pareoer!. lGalco,que tal dl,po.lolón se

utendlera tUlbl'~ a las transahlónes a título on8l'o..,pue•

•1 1nter'. de loa teroeros ea el alsao"anto an uno coao en

otro oaao.-La. 0.08 41tuaol0.e. ofreoían una analoa!a .uf a~

oada para orl¡lnar 801uoione. tan di.tinta••-Sln sabario_
• • Ioonaa&l'O«n ••teila de trana.lalon a t~tulo onero.o un pr1~

•o1pio oompletamente opu•• to:la olande.tlnldad.-¿A q~e r.apg

d. eaa contradicoión?

Al examinaras la ou8lJUón relat1'la a la ven

ta ie inav.~lea,.e re.olyló que quadaba perfecoionada oon

al oontrato,en lo q~e .e ref1er. a la. partea,ela neo••lda4

d, la tradiolÓll '1 SI eyi tó oond4ell'IU' la 81 tuaolón :respeoto

de te:roerea.

Pe l •• diaouUu en el OO•••jo 8' 11e&ó a la

oonolva1&D fijad. en 81 0441&' ChU d. 1804,an Y1l'1óud ele

-- -- --- -~ ----------=---==--=--------=====---=----~



--5 O)" -
la O\l~ la proplNad. inmu.b1e se tJ'Mlllit. t.te J"'PHW d.

t.HUO. 00" a. la8 par"'. oontJ'ahntGlI,po, la· .blple tu,!:

•• dtl oontrato oel.brado,oon 'J',801ndan01& ab801ut. de ~o

4& publ101cla4.

La trllJu,orlpolón se .an~uvf> únlolUR.nt. pus

liberaolón d. l~ hlpo~.oa 1 haoe~ 001'1"1' la prLt,

trajo 001110·

\
t ..ría del OÓdlgo Civil

opol'tuaida4...

puparar la

•or1polon d,04nal.de la .18M••

oons.ouenoia,qu. las hipot.oas que no .atuvl.ran insoriptas

en el 111011•• d. la enaJ81laoión,ya no lo podían 841' con al

¡¡una ui Uid.d.-Penal1clacl 8XQe8iv&,puee 108 t1 tularea de d...

r.oho. real •• ,oorrían el rl"io de la evloo1ón,por .t80tO

d. una vent. puolpUada,11 lIIan08 de qUd hioieran una ln80r.1,

p01ós 1nstantan•••

n CÓdigo d. P.ooed11111ente. 811 8U artíoulo

834 4n 00Illp1.t& contradioo1ón oon .1 r.Gdl¡q, 01vl1,otGr¡a •
\

108 aor.edor•• h1pot,oar10s d.l vand.dor 81 ••reoho d. in...

ot1polón aun d.spué. d, trn&80urr14o 15 día8 desde la techa

d. la tran8.~1po1ón d. 18 venta.

I.to produoía d08 ,t.otoa prlno1P-teal

a) Protej la • lo. aore40r'8 hipoteoarlo& tontra la poslblll
'.

da4 do una .en" pr.o11'ltada. ,\

b) R••U tul. a 1¡la tran.odopc1ón al¡O d••u Pl'ill1.1~a 8tlol.
l' •

oh,rl••d' qu. era fluflo1ent. la ex1l1tenoh,d. un. bipoteoa
'l I

no luorlpta , anterlor a la $Jlaj8naoión p~a qU8.
1
\. 1 oOllP1'1.

• 1
dor tuvierA 1»t.r8& en 1U. corr1.ra .1 pl~ d. 1J día.,d~

• I 1
d. la vanlOr1po10n d. 8U h,tu1e.a l1n d. l1U' la 11'tsorlpo{oll



4e la hipoteo3 oareoiera de walo~.

•RellU1ta deHd. lU8&o,<1U8 el real.en .anolon...

do por el OÓdl¡O 01v1l l1e Napa_llJÓn fue el o.s la olande.t1

n14-',oontrarl0 sn absoluto a la oiroulaoión d. 108 Yalo~

y a ls inoorporaoión de nuevos oapitales a la tierra,obte

nidolJ .ecltante al or8dito ual.
I•LGa 1n.onY~niet.s fueron taleA ~ue rapid8Ble¡

te 98 lIani!.~tó un~ oorrlsnte de opinión en fayor de una rJ

foaa tend10snh !\ ti !l8gu~1U' la publioidad en mahrla d8 M..J

tr".1I1e10n811 de inaueblelJ y oonst1tuoión de derechos r ....
• 1

le., a Un de 0011/l0114al' la propiedad t8rr.1 to:rial.-OOrrellpOJl

de a est. r ••peoto una .enoi6n 8ap8oi81 la obra publioada

por JI.Lonau titullda '1.8 ordU tonchr 8t la moy.n de le I

I

ton4er' ~ue oon.ideraba la neoesidad de Noditioar el l'é,i-·

a.n inmobl11ar10 Yl¡ente por aquel entono es sn Franola.

La Oa.ara de Diputados aanl'e.tó en diversa8 ooa.lon•• 81.1

opin1ón favorable a una utoma.

Tedo lo 0.-.1 inclujO al Gob1srno a iniolar

en 1841 un. C10\le.ta en 1&'1 001'tee y 1aeul tade,¡ liobre la

posibilidad ds ao41!10a~ el al~tsaa ~anoionRdo en 1804.

Oon exoapoión de la,¡ Oorte8 de Burdeos,Tolo.

u y 4. la Bl1 talA de lOlJl'll.broll de la d" Roulm qus ae _.14

feetuon ~. fa".r (1,,1 aantenlBliento del 1'&,1118 entonoee I

vl¡enie,todalJ 188 d.IlB elJtuvl"ron de aouudo en reol_ar

el retomo a 104 prinolp10n de %mbl101dad OOMt&l'adQ8 "1'
la le,. ds B1'WIU'10 d~ ano III.-Las dlv.rj 81101&.8 8ólo ••

referían a BU to~a y extsnalón•
•, ID ouanto al re¡l.en hipoteoarl0,lae oplni~

n•••a fIlvor 4. la nt.~a eran muy recluoidu. y .&10 4 001

tu y :5 'aoultade. se aan1f.8'a~on a favor de la ap11oaolÓ

1'1"1'0•• de .u pUbli01dad y especlalidad.

A ooneeou..cla de eeta tftoue.ta .s d••llbÓ

UJla oolltei'n ooa sl 01lj si. d•••'u41 u 8~8 uaeuHa40s .,

-- ~=~=-=-====-==-':":=-=---=--=-====------===----==::"':"-_'----=-----~



,.

, . f¡ J..) .) .,'"

pnparar lUl pro,..."o de l.y '1U8 108 "onaa¡rara.-La r(lJQlu

olÓ. '1U' .,.tall~ en febUto de 1848 1ntn:ruapló 10B traba

JCl8.-PUO al do el¡ulnh,.l Pna14ente d. la Repúbl10a ...

p:rob& por \111 deouto de 15 d. j\ll110 ds 1849 la tonaa.lÓn de

Wla nu.va Q_lIialón parluentarb. el••Unada a pMpuar la rj"

toraa 1DNObl11arla.

D.8pU8. de num.roaaa aealonee .ata oOlllalón

fonaulo \lJ1 proy.oto el.. ley q.e tul 1'_1 Udo al Oonujo d.

KstadO por deor.~ de 27 d' dlol..brl d. 1849 y 0011O .at.

tarelalla en lIanU•• tlF:I 8U oplnlón,el Gobierno pr.sentó UD ,

proy.oto 8 la A...ble. Baoional,en la eeslón del" ele abrl1)
1

d. 1856,pZ01eOtO que tu. a.UadO a la oOlllll1ón parA¡allenta-'

ria 'tue ya .etudiaba la :retoraa por ln10ia'1va ele Pou¡aar4'1

aleabro de diGba .""*'K& ASalIbl.a. I
AJa"" pJ'91e"t08 81n1eron d. bUI al tlX~

1.¡1alaUvo '1U' .1 1I1'lIbro lal.aMtl de la OoIl1alÓJ1. M. d.

Vat1&lI.a11 preaentó a la Aaaablta.8J:1 35 de jUll10 de 1850

S8 lnl01& la dlaou"lón.-La ooa181'~ propuso volvlr a lOA

pr1nolpl08 de la 1" el. Bruaarlo,-·J:1 atat..a del QÓcl1¡o

01vU,d801araba VaU_enil en 8U btnaa,ha 8140 aoa.Ud•

• la .xpnlenlil1a dI cad aecll. 81&lo.-latá aotuallleat. ~..

&&40.-2ay QU' yol.er a un8publlo1~.d ab801uta y ooapl'~a.

Para q~••1 o~édlto tundlarl0 exista en una tonaa r.al .a

lndiepea.able que ~Od.8 be olU'¡aa hlpohoarlas a8 aan1tl..

t.a cla.r...,,'.... loa aClr••dolr.a¡t1U8 a"t08 pue4en jUllaalr POI'

lJ1 ahaos la 81tuaoión d.l d....J'; en una palabra para haen

el balano. lD11ob1l1ul0 d.l poaee4or el. un bien nI• ..a
, . .

Qullalent. bao.r una .1I1.lon 1 una ssu_traolon'.-Ia eonae-

o\1.oh se eatabhoía 1& tunserlpolón 00110 requb1H n.o ..

sulo,para la trlU18ferenola de la p:rop1edad ~dlar...,:re...

ploto dI t.ro.ros.-La pUblioldad no 8' l18l'.-a A la Alpo

hoa sino que B' exhnclta a ~clos 18. 4'UúOlJ r.al..,a.



q\l8 in\errUMpe violeniamenie la labor lei1s1ailTa.
•• •Apaoi¡uado los eniao.,s8 volvio a rean'lAdar

la \area,pues la retona se hao!a oada da llIás neoeaaria

.' -: ()

"illp1ol1al:la .,101 .,peohU4lUl y que ~anto la leaal 00lIO la OOD.

t1'ao\1oIal sólo '.ndrían efeo'o deBde el día de 8U lnsozipoíoe

1\le d.ellta realizar por una aUlla y sobre un lnlll\leble d.etenal

Transowrrleron NUohae sesionee en su d18GU

a1ón,ls l\1e f11ó l'IAiar a d1Ver9a1'l flJlII1endll8,ha8ia 11e¡u a'

los aooni.01ll1entoll pol!Uoos 4el a de dioi_bre d. 1851,

,
pue9 era a.tivada por rasones eoon&_ioas y de orden PÚbll00¡

Para favoreoer el desarrollo del orédlio r~:

• •al,u dioto el deoreio da hbrero as de 1852,ou)'. ,enlleno!al
1

fue faoilitar la creaoión de 8001.dad$8 d.stinada. a faol- ;
• •11\ar pre.i..oe a lo~ propietarios re.-oo1eables por en~ I

114ad.8,t!~los • obll,aoiones representa\lvas de SU8 oaud~

le.,fáoilaenh M¡ooiab1e••-lJon ello 58 obtenía la veniaja
I • •de una ¡arenba real '1 d. una rapida lIe¡ooiaoion••lra al,o

ael 00110 11101..tro actual lenco Hlpoteoario Naoional.

Se prooedí. al revés, lo priae~ debía 8er

oonsolidar la pro,ledad "! derspué" a.v111&81' el 01'.41 io 1'eal

para f.oilitar 8\1 f'.ti explotaoión.
•11 11 de -"JO d. 1813 !le pl'88en~O s este ..

t ••t. al OUerpo Ls,181ati.o \ID proy••to deley,'endlenie a

es'able••r 108 p%1noipl08 de puDlioidad oon.a¡rado8 por 1.

4. Bnuaari0 del afio VII y cioctuoi¡o 11'18 oOlls8OUenolu,818&1d.G

entre l •• que no habían enooDt1'ado nln&\ID& oposiolón o...
,

_enUU.,. el _enlJaJ. del Poñu IJ eou'ho.

La. prlOeupaoion.1 polít10as d.l ...entG no

.%en aj enas a .s,. re9 trlnj ido proy.o~o d.. retoJ'••, hllto

_áeOlola'lto '1u••lo,laba consllUl'.enh la obra d. Napol.on1

11 alo..... 1118ua .t.oto. deDil ser pues recluo14. e 1n8\11oo

floha'e.

,
~
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11 1ftt.... de 1& aoahlÓJ1 h:tl_.kda t\ae

preuntado p01' »e"eU_yae al al da .arso d. 1854 .hnd.o ...

Pl'O""o l1a a.,ous dhoudon•• SIl la e"ua de Dipu1¡ado.

el 11 ela enero de 18155 J el 14 ela .ano d. 1855 en el Sen...

do preaula_cio.. el 26 d_ .a:rao 4.1 al.. ano.
U.-HIOIDI ISTABUOlDO POR LA LIT VIGDrTI.

La le, de 18155 oonati ~,.e a.1¡u81••te el 1''''
¡ll1en a que o"edeo. la vutUlblón "'e la proph4a4 fundl...·

da ., la oonllttw.olón de 101S clereoho8 re81es oon exoepolóit

de la hipoteoa que oonUnúa r1&1...10.. por las d1&po8101o

ne. de 1804.-Ser' ne.esario oontinuar la retotlla.ouando lo~

e.pidtua e.i&n 1'epo..d08 dlt loa ¡raYea aoonteol.1entGs &0

tu81".oob.a¡rancloae lila teort•• sostenldas por lJOra.,Guyot

Be••on,Olde,eto•• ., avota4ea por 108 paí••• adelanta4oR,d'

lliéndoae reooÑIII' que en una .;pooa llI\Iy prlllitiYa, en la BI'H ~

tana l'i¡1aron 108 prinoipio. de una publlol4a4 abeoluta.

A)-JOmU Di LOS RlGI8TROa.-leh ley oreó lOA re&1fIve., para

la 1ftlloripol&n de la8 eperaoion•• relatlT&s a la prople4&cl

l'a'_,4"401a. un oa1"o'er p.rsoBal.-Atl~anMUohos e.orl~

re. 'tU8 e.'a elll'Áoter parsonal de 1011 r.,18'l'os OODSU tu,a

uno de ba dolo. tund.ent81e. del 8ht_a de p\lblio14afl

tranc'••-I." 01'lanlsa4o por indioaoión de persona. 7no ~

d••lanaoiÓn de il1lllUsb1ee.Jlo u1aU... re.'leolón 81euna en-
•

tre el oatastro 1 l •• l's¡l.troa.-Loe aot08 S8 tran.ol'lben o

insoriben en ellos, 8ft orden o~n&loel00 7 00lIO .er!a 0..1

i.p08i~1e toda lnveat1aaolón IUI han .er••ado Cndlon en l ••

que las iaaorlpolonsa, lransoripolone8 88 a¡rupan bajo lo.
,

nombre. de loa propietarios de 108 lB1lu._l ...

S. faoUita el ex..en de e.'OR indio•• 1Ie41m;¡,

te ouadr08 altabttiooa,noabr8. , apellido••

Siedo lIlpolll1ble 8teo~ar la insoripolón 8

la lIransoripoión ea el ..lIet. 1118_ • 'tUe loa tetul. 8'
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pr•••ntaban.l. 1~' e, de aaJOr iRt•••_ porque 1'.0148 d.&4•

•ntono••••l d.reoho pu.d. opners. a t ••oero•• R~ había d•••~

alna4. el ..table'lahnto del r.,,18tl'O dI) depÓd~ que pei

alte pr.ol,ar la teoha y el ranio ds loe título. re&l.tra4o.

La lnoonaruenola del dat.a ea lndwiabh.-
•

11 r'alstr••para eer elloea.dabe det.rminar .1 irdlu.bl. d.~

!l. \ID dobh punto ds Yiata:fÍa1ao ., Jud.loo.-La refnenola.
al n".ro que ocupa al lnauebh en el Olltutro 8S el me41'

má•• 'aUI'O y afloaa.1ulsás el único para deteralnar fíaloa

Jluta al lnll",eble !I1n t8llOr 11 18R e'lulvocaolones••Por es'.

e.u.. Italia y Bol.ula.& pesu d. tener r'&1.tr08 peraonaJ..
" ,

lo. relaolonan oon al cataatro,rafl«ndose al núa.ro d. '.t.:

pua lnci10ar .1 b1u rala. I
I

I81 108 u&htl'OS pneonahe n. llenan el prl.,

pÓelta de datarlllnar tí.loament. los inllu.Dl••,taapooo son I

.floao.a en 8U de.l¡naoten jUrídioa.-R.tlérendooe a loa re.:
, . ,

4i.tr.8 ,.r.onal•••a& podido daolr oon entara vardaa••• J1ow

d. Salnt Oenb: ·Pareo. que el QÓd1P.preocupa40 únloaen'a

d. la laportanoia d.l lndly14uo.ba quarldo e.tableou al. -, . '.ori41to penoa_...& bhn qu" .1 orélSUo real .-n r'lbvo

pereonal dirá cual ea 13 si tuaoión b1poteoaria de tal puaa

n&;l .. liif1eu1\a4ee u or1&1.an cuanllo u d•••• s.bu la

ullhnoh e lapcu:tano1a da laa CUIU hipoteoada8 que ara
van a UD inmuebl. d.terainado.-IH neo.aarl0 poa••r la l18ta

íntelra de 198 propietario. anterior.,. al ee qulare 8abU

ba.ta donde yan 108 der.01lo8 de 108 aotuale., ..hndo axpue,
•ta eata lay•• t1aaoion &1111 oausaa de .1'1'01'•••-Une almpl•.

treh.po.1olón en un noabr. OOIlPU8S'Iio,un eJ'I'01' 01'tOp'Úloo.

harM I1U. lile d.olare Ubre 11 un lnmueble hipoteoado el vio!.

".r8a.

La. po81_l11dadee de equlvocarae auaentan ..

con la tal' d. dñ.na1nao1&n d&loa.-La MQuhl01Óll por

parte de UDa penoaa de lauebl• ., ooliadant•• OOJ1 su h.....
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1 oen 106 a1...~ p~ople'.~loR,lo demue6t~8n.

lataeafirmaoiones ao Ron vanae ni el re8ult&

do ~e prejuioio6.90n la oonA.ouenola a19•• del ele'... que
• •lo d~ue8tra all1 donde laadmlnl9traolon publloa e. o.el UD

Modelo OOMO suoede en Franoia.-Ha 8ldo puee un error de la

ley de 1885 e.tableoer ••ta olase de rei18tr08.er~or 1ue 8~

• Ó Ira neoe.ario oo:re&i: m$d1ante ~u Buetltuoi n por 108 ~ealea
I

B)-EITIX8ION DK LA ~UBLIOID.{D.-¿Qué der~ohoa y aotoa la ley I

de 1855 di8pone 1~e deben ser regl.trados?

De aouerdo oon el prinoipio d~ que la prl.er.
I

oondloión indlspensable para el deearrollo del orédito real .

es la OODeolldaoión de la propledad.s. Ranolonó 18 lnMorlp- :

olón d. la trnaemi9ión de la P'POpiedad territorial.deede I

I

~u. el preatamilta.ha d~ averl¡uar ~l el blen raíz ofreoldo

en garantía de 8U preétamo perteneoe realmente ~ ~u evantul

deudor.-Il art!oule l· de e.ta lel,eanoiona la dootrlna de

~ue deben e8r lnAorlptos lo~ aatoR sntre vivoe transla$iv08

!t!J,a propiedAAt

¡Qué loluoión nos dá la ley pua laR tran.al

alon•• morUR caUlla y para 10R aotor, declaraUvos de doalnk

Son dos ouestiones ~ue aotlvan una .~ria di80zepancla sn la

oplnlÓb¡y lA ley que oonsideramo8 ha dado una 801uoión a a1

juiol0 nrónea.al exoluir la 1.n8cripclÓn de estas t~anB.1

8ione. en 108 re¡latrQ8.

R8speoto de las 8\\Oe810n88 ab-in'e.tato.la

O&\A8a ds la sano1ón de la ley.reBlde en el hecho de que ea

vlrtud d. la pose.lón her~ditaria.el OU0880r ~ueda 1nve6tl-
, .

do de la propiedad de 8U parte por el 8010 heoho d8 la aueL

te del oausante y deBde el aismo día de BU falleoialento.

Si la pabl101d&4 para 108 her,~d":r08 no ten4:r!. n:ln¡tna ~
,

portanola.no ocurre lo alsmo oon loe teroBro••deade que e..
•

tan 1n'ere8&4os .n oonoo.r ya .8. en 8U carÁoi.z de pre.t..

mlstas o 'd8 adquirent.~ ••1 el heredero pose. un dereGho .~



') -; (1 .-

Ql~~lvo o aolamente aparente y re601utlvo.-LR no lnsorlpolÓB

de .ata transfereno1/\ hace 1Uot 'lu$do llbrado a la inoerU

dumbr. el dotreoho de 108 ~oer.08 leg{t1mos y de l •• l'~At..

La neoe.ldad econÓ.lc8 de faol1ltar la olr~

laolón de loe valores•• ooneol1dando la propl$d1\4,hlso BSO__ ¡.
fiarlo 'tU" la Jurhprudenoifl trllnoeaa flaln.ra la de!1ohnola i

I

de la 1",181.01ón.-18t8b1801Ó que las anajanaol~n'8 o oarg..,
oonllU tuídllfll por "1 her.dfJl.'o ap8rente Il !avor. lis un hroero;

de b~ena f".deb!an Her reapsotadsR por s1 verdadero Ruoesor'

heredl tildo.

:n l.y tranoe"l .8n l1ue .1 n¡ht:r:o no tiene I

I

una tuerla proba.orla ab801uta "8 lndispanaRble el r"41.tro'
,

ade las tran4mi'1ones mortis Ollua&.para poder lle¡sr saber

oon una relatlvaaesurldad 61 una persona e. o no propletar~
I

de un lnmuet~.pues para ello 8S neo"earl0 r.aontar~e en al:

examen de 109 tttulo••h~eta 11sg8r al tl~po exi«ido para

la pr••oripoi6~únloamanera de oonaiderar~e d~'en41do 001'1

tra 108 p.ll,ro~ de la .vlccl'n.Para esto .e debe poseer la

n&.1n. oompleta d~ 108 propietarlos Ruoeeiva~ del inMUeble
• •oonsiderado.nomlna que 1UeQa int.rrw.pida ~ oada trana.ieia

mortis oausa.ouando e.ta no e~ lnsorlpta.-L~ oland8.t1n14a4

de .eta transfaraonla de dominl0 ea antieoóno.loa e lapida

la oon4011uaolón deflnltva da la propledad.

En la parte relativa a laa ~uo.81one8 ta.t..

• ~tarias.eo.tuvo el alSNbro intor-ant. da la oomls1ón da

la Oáaara de Dlputados.cuando .e discutló la ley de 1855,,
~e la obll¡aolón del re¡lstro eerí. oontraria 1 la voluaia

tll:el t ••tador.puast" 'lue una oausa ajena a la II'Iha.,aJecuta_

ble de.puta de ~u auerte.lmpedlr[a al ouaplimiento de su

•t •• taaenh,tanto 11&11 cuanto que oen 1'r"ouMl01a el leiAtarl0

tendrá Glr¡nooll11en te de su al tuaoiÓft por .$dio de los hu..
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doro. 1ntor.~a4o~ en retardar la oomun1oao1ó~.~La.1noría

ututaba \'t~tal.l af1l'1l1so1one" ind1oando1u8 la N1v1nd1oaolón

del le¡atarl0 (18"00no01do de todo el ffiundo vendría a üe.pot

j al' II terouoe d. buena r. y 'tUS la no inBoripolón de 108

testamento" haría 1ue 108 r,,~iBtr08 no OXpr8&arar. la ien.~

logla oOMpleta de la propiedad.

n/.
• •81n embar¿o prodo~1 Q,la opinion de la .a~

ría,sanoionándose un principio jUríd100 equ1vaoodo,pu8. loe

borederoe como lOA le~atar1oA hub1eran pod1do d1sponer de

otroe ••d101 tend1entes a a~~~urar SUA dér~oho~ pr8v18toe

por la. demae 1~~18111010ne8 lprenotac1on"ft,oa~eat8).

Eeto no 88 el únioo d. 108 1noonven1enteA d.~

A1"teM. trano'8,Aino que 8" oompllo~ oon la no 1nsorip01ón I
I

de 108 aoto" deolarat1voA ,¡el dOl'lin10 'lue ooa**11Nye l'\ ODA I-.
curloor la relat1va lua que d1oh~ ley qu1~o orea~ alrededor,

1

•• la pro,isdad territorial.-La ley bil~. que h~to.ado 00.01
P8t1'&1'1 h h¡1911lo1ón fl'anlJlJila,R 8..te 1'$flpeoto fla1lo1oha la 1

ln~or1po16n de lOA aotoK dIJolarat1vo8 d. dom1n10¡p.ro eiem-,

pr. limitada a 10R P8fl~dOB 'nter vivos.

1:8 de tunliSNental importanoia Itl oonooi.lente

1ue lo~ t.roer08 deben tener de lOR dereohos realo~ ,. oaria'

que ¡tllV&l la p:ro,hllad o oonliti tuyen una desllIubraoi&n.

La le,. de 1855,1111 dhpueBto reepeoto d" lo" d81'eoho8 'lue 11.

p11candeil.eabraoión del do.inle.la publio1dad del URO y h.

bitaolón,serviduMbre y uflu!ruoto,ordenando ad..á.. la 18801')1

clón de la antior.si8 y de la looao~ a 1ar,o pleao,li.l.

tada e 18 aflOB y la de loPi dOOUllllJn tO'3 -lue oonlltatan 1/\ cm ,~~

le ¡fe 11\111.8 e'1uivalen he 8 101'ea ~06 de a1'luelftrea no Vime4,!

dos.

El oód1Co Ovil había oon6a,rado la pub1101d~
I

üe la h1poteoa OGnullotual¡p"ro raantenla 1& oland.eBtinidafl j

re.peoto de la le,al oonRt1tuída por la de la MUjer 08sada,

ciel ..ene. y &1.1 1ncapu.-L", ley d., 1855 u1,e la 1nBorip..

¡
_______.J
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~; olÓ. tio 1&9 htpohoall oll.prltudas den'tl'G del lU10 lIi¡¡u1eb". a

, la dbo1uolñ del Ill.'daonio o d8 la oeeaoión de la iIl".la.

La l'dor•• DO aa IJ1do lo lIu'101Clt••n". _pUa.pu." la hi

potooa 1••al •• 81..pr. ¡en.ral " lnderterminada.

Le. oOllprado;tlt6 o t"1'1~dO"6 de dereohOe 21'0&

1.. pu". v.r ¡ ••lonadoli ¡¡UB 11'1""r8,..a no Bol..ent8 por al.

¡una de las 0&\111" upr.aaGas Bino t_blen por la ex1eton

01. 4••tra~ 40 orden le,&1 que hal'lan llusorios eu& d.r':

..... tel•• oeao ftdioion•• ro.olu"oria. 1~lío1ta o expli-,

oU••'_ .&P ada••violos 1nharenhs al ti'tulo Ilstranst':,

r ••a,•• owaplialato por par", de un anter10r 1.I0lllpradoJ'

do1 "'1%.-' .0 ..apr...v$2lts.••to•••

'1'04•••• tall 0&\1.a8 deben "el' ltxpr"aadaa en

l•• l'o,itJt1'Oe 4.," d. un buen ra¡¡illlen inaob1l1liU'10,o~)f¡ 1'1.'

ter.ola Ii tro. ONo.O. d. hltohoe. I

a) MmUesbol'a dlt la 1'••01u01ón o nul1dad.¡en el aOllen_

". 1U. ".9 o:rg1na¡

") blatanoh d. deanda JUdiohl.

o) 00••Ml&••1a de la dltlllanda.

La le, de 1855 Ko1aaent$ He refl.re a la re

eoluolón d. ua .. .,.ta •• \ID bi. rú. por falta de pago de

.u pl'eolo JIU part. 'el oMlpl'ador,d1aponlll1llio en BU arttou

10 7° qu.:'La a081ón r •••lu~r1a del art!oulo 1654 del oódi
, ,

lO OhU no puede ".r _).rol(1& dsspulJB \1.-, la lJll.tinclon dolJl

,t1v11.,10 d.1 Y«n4edor en perJu1010 de teroeroa,qu8 han ~

qul1'140 d..raonos sobre el lnaullule obtenido del ooaprador •

d. aou.rdo oon laa 1.y••·.-8. mantlen. ooul~ hasta el no-,
••11'- • qu. el vand.e4ol' no 88 ye en l. n.oe.idad d. 1nller!,

birla pUl. su ooneervaolón.

Tal .s en sint••18 ,&neral.el 818t... 1l1pl~

1;1.40 por •• ta lay de r.fo.ra&.qu. a 8U V.I'I d.be ¡;el': IIIOdi1101.

40.-10 IIn1;r.... 't1'1 eI1 elJwI110 d. Buohofl puntos que aon d.
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9)-lntJ'rOS DI L.~ IlfSaRIPOION.-OOueeponda d",terJIlnar la 001.

.,oueDois que tieft. 18 lneorlpolón deade.l punto de vl.~a

d. 1. oonsolldaol&n d. la prepl.dsd rat~ y de loa dereohos

nale".-¿OOnaU tu,e ..ta tonalidad la expl'oRlcSn l'j¡al d••

la tran,.lIie1ón,p1'Oba.rla elel elenoho <1e ptophdad ., un 1..,
tulo 1rrnooable 11 fuer del adl'luh'enh,o no 'len. más 81"9-

to ~ u. d'~ODtar loe aot06 d8 tranaferenola J aae&urar1e.

prloridad,.indet.rminar 81 valor lntrtnl400 de 106 títulOI':

Son l •• oue.110ne. ~,e deb«lOs oon.tderar.

La lnlorlpoi&n no modl1'loa las relaoione. ~

tI" lau perte" oontratant." y proclU08 BUA efeotoR .ol~ent.

r ••peoto de toro.r08.-L& venta 88 ...r1!10a entre lAa parie8

00110 oualquier otra operaol'n "'Ob~8 blenes ralo••,por la

exl.tenela d81 conttato,1ue expr",sa "'1 .utuo conRentlmi~

8in neee.idad de la lnHoripoi6n.

18ts 08 oondiolón indispensable,en ouanto a

la, relaolon•• entre lae partes oontratantw~ y los teroero.

pue.te que tanto la yenta no 8e hay. insoripta,no exi.t. PA
re '.to••-ID cOlluouanoia d adquirente !}ue baya oalUdo la

in.eripoión •• yerá perjudiea<1o por el oomprador aá~ dili

jent. en d.fender sus 1ntere.e..aunqu. wu título Re. d. una

teoha posterior.

In al eMO de oontlkoto entre dos oomprado

r •• Buo.siv08 del .iNae inmuebl. o sfttr. 81 oomprador y a

ore.dore. hlpoteoarl•• o OUAlquier otro titular de un dez..

oho real,la pretrenoia oorr~.ponde8 aqu.l que ha lnscrlpto

'~I.' t •eD primer u;Dl. tomino FlU t tulo.-Jata unios fOl'llalldad

lib.ra a la propiedad da todcu, 108 ¡raV8IIIenll. que no hayan

s1do r'iietrado8 en 108 libroa territorial•••

R••ulta Ild que 81 oOllJlrador e8 pre tllj icle

por .sta fOI'll&1idad d••d. un doule punto de v1Rta.-Hao8 1

ndio.. 11 IJU r.e,.oto las "aJ enaoion•• -anadu 4.1 ven- :
I

I
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. Q8401' )1 no oon8QUdlldllS por 11\ insoripoión; e in tUrullP. loa

dereoho. 1'.al•• no ln~crlp~f'l.oon 8xoepoida de la hipo_soa

l'id !1 favor de 111 RlUj el' ollf'lada 'J del lIleno:r.y.del pdvlle

¡lo del vende(~ por el término de 45 días.

81 bhn lieade sRte l"W'lh de v1sh,oontrlbuy.

e oonsolidar la propiedad rllí~ .1 re8ultado ea Bln Gmb..~o

insufioiente,pues aer!a n~c.8ar10 ~ue lo~ r.,18tr08 pÚbllooe

probaran 1'1 lell1 UIll1dad del d8uoho real o dos la tranltterea

0111 de la propiedAd, cuya IlJx1Bhnola 1!I1Ul1t1ell ta.-SerÍa neoe- '

se1'10 'lU. el ocho heoho de la lnaorlpo16n y a IU\rUr de su

, rllaliuolón, et'L tí tulo del oOlllprador ool,oallao baj () la BalVa

¡undia rl8 la ley lIIea 1nataoable y eflt~ al abrlgo de toda

eviociÓ» ooul ta.

11 des1derátum .n la materia, •• la tuel'3a p

probatorla

lila Torren6

absoluta de 10R rSllBtroB ~ue oOLllagra .1 aiete-
, .

oon tantaR vcmtaj ae eoonol'81oaB(' ¡;ara el del'larrolll

1,

, !

:;

de l~ ti~ue4. ~n 10H ~aiaee ~ue lo han implantado•
•

L~ formalidad ~8 la lnaoripolon que oonsaira

la ley franoe•• no tiene !uerza peob!ltori.a en el qu. O'ouol!.J

ne 'tl valor del tí tulo (lU~ dQo\uun ta.-tia Bl1lU'111le loa v101011.
y o&usas resolutorla. ~u. lo pu~d'tn ~f8otar y hAoer tiott-

010". 10B dsreohoe dltl ll,iquirer.te O del 1\01:sedor.-ll el de:rJ,

0110 'Ira 1'1'10&r10 y anulabls de p/\rtIJ <lel enllJ 8T.ante o deu-

• • •dor,oontlnua si«ndolo del QOlllpr~or o del tcm~or del ore~

to,ain que h 1Mor1poión l¿IlYs llaneado el t!tulo.-Sqilamctl)... . , .
t. la pre~oripolon,p.tronahumana ~enls, soluoiona sIIta dl-

flol1 altu_olón y oonsolida 1/\ propiedad.

BShon, en lit obra ya 01hdll,pone un eJ .-plo

•oon8eoulUl.ol" del al.t~a !ran08a oonagrAdo

por la ley que •• tudlsae*,que .ere08 se:r tranRoripto para

aolarar lo expuesto con anterloriu8d.-·Vendo un lnlllUeble

¡ a PriJINe,'1ue ollite lnsol'lblrlo.-Xute oecltlJ su p:rop14dad .ú"
I
I

I
I
¡



'.a SeOllDc1ue '1 la :teTente 8It ~OIl.1;e a la toDlal1da~i de 1a 18.-
cri~oi~n.-Po~t8rloraente vuelvo a y~d8r el .1••0 ln-ueble

a TerclullI 'lU8 PO" tJuparte haoe lnflcrlb11' ~u contrato.-¿Qu1.

en 8., el verdadero propillltario"hablendo Taroluij y SeounduB

oua,lido qon la~ pr8~oripol&n.8 18"al.a?-Todo pareoería la
dl0.1' 1ue lo 8$ 8eoundullI,dead8 'IU. har.ealBtrado en priMer

l{*-la t'rNlno ~ tttulo.-81n embarao no lo 8••-Terolua t~

c1rá la pr8t81'~ol••-1n ereoto Pri~u6,Mi oOM~rador prl••~

'81' !eoha1habhnoo oal tido la inKoripol&n S8 prop1etario úni,
OaRente oon 1'4.p80to <18 roi per.,ona¡psro no d8 teroeroll no

pudiendo t:nna hrir Il S8Qundu8 .!lA dereohok que 101'0 que el

mialllO poa.ta.-In ,ano B80undu. hará lnBoribir HU oontrato;

8ata ro~a11dad no le proporoiona n1ngu n nuevo dsrp.oho,no

libera kU prophd'ld d8 la inltt'lolloill. Ulllt1vfl de '1ue 8l1hba

afeotllda cuando o;¡e hl\11abl'l "n podeX' ti" PriJtulI.-Por lo t811~

ni iS9cund\l8 nl Prll11Ufl puede n "poner Rll t! tulo '1 Terniua 'lU.'

ba oODao11daQa su título por la ln8arlpol~n·.

~flto demu8strll la Inetica.1" de la inRorip8

aión creada por la ley de 18155 para oourlol1(Íar 111 propIedad

de.de 1\19 88 I'lutloi~te la omlflinn de una kola inHor1pc1ón

ljll una r,¡..,ri.., 11 .. lIlu1i1&oioneJ'l para 1U.., ¡;l1re?óoa de dereoh6 el a

aotual propietario.

La ¡arnntíll. no 8A oompleta y en oonu8ouenoa

•811 in..utloi4lllte, tan~ Illllfl euen so 'lue numerollM traA/\OC1011e8

'lobre inlllUeb18. no fl8 bltllaran inAcriptM.ya ¡'191\ por dRoIa11

d9 lo.. vartioularefl o para ~vltar ~I\AtoH,lo ~ue hace 11l1polll

ble oono~er la h18~r1a cOlllpleta úe un iRm~6b1e y abe&U~~

1\+8 111 ereoUvid,¡d de un d~,r"oho alcolllprarlo o al oonl;lt!tulr

un ~l'.vUlen.

D)-1l0VILI'7,AQION DEL IJR1tDlTO REAL.-IJau"';R afir.ma con l!lUoha

eK30t1tud ~ut el lnt$r'~ perolblñn por ~l preAt~16tR auiá

diuotMl4lll te rtlaoionado oon la mayor o PlEm()\"rlbpor.1b1l1da4



I
I

...,' - V
d9 S~ cavitallalt~er 1Ue inrnovili?al su d1nero y pr.lvar~e

• •de d, tot'illll'Sl'lh dUrlil1te un Hanpo Illa.e o 1I«l0l< ll\r~o,dltb.

tr~t~r d~ oompensar 8A~ ,rivación de oapital oon un interéR

roé~ .1~vado.-.ero,6i pu~d.;áBal18ar con favilidad ~u crédl

to,,,i en uul1l'1u1er 1n6tsnte lo pUedot convtirt.1r en \iin8l'<t ti

fectivo,'3l d.udol' 'le hll.llará 1)0 oondioion.a lIIUohOil II1.tR venf!.
•• ••jOlla.¡¡ para obt<twJ:': otl pl'ljlitlilJ!IO.-En el de1'''Joho .(rano8fJ,,,alv(l-

, 1

en oa~OIl exoe?oionale" 'l8 p.ede oeder la ~ipoteoA 00n lnQSRl

pendenoill del o,=,~d1tt) 1:1 que I'locede.-Al oonnÜ,,~a:r.la I'\I)OIUlO_l

·l
1'1'1 'le un or';d1 te no oe la puede f1rlptara.r (lf) una t')l:i11~601ón

•
•La Revoluoion FraneaRa, tan fecunda en HUi! •

•
f'oma'l Prodr"1l1Iltr:¡e,noll da un ej 8I!ll'llo,oondid8rado entonoaR •

I
como utopíll.,de un a in" ti t\lfJión daAUnada a :':acili t/\1' 1/\ flovl

vlli~'lCiÓn tiel o1'~dlto ual.-Lo 1PlpraotioalJle d" tmtoncsll, ••

ha conv er t í do en nue.. t~OIl 'lías 'm una rf:lalidad.-LfI ley pru-i
•
••

I

•el B'1l'IOO H1potoolrio Nlloion.u !;tplioli praci¡¡arnttn te un aist."

ít1'Jntioo.'le8tinado·ravor.,o~,rl'l ciroullielón Ud /IR'!;" oréd1 toI
I
1

an t"o.,d~to¡ 111 J:''Joto ,jo¡ 1 '1 r~fo1'l'la :,:"ali 7.l1fa en 1 a ciudad de

•Brl¡)ll~ y "1" la fJIll'lo1on de la 1.. .>' p:ru¡¡j,anll de 167:1.

En lél obra ftD\,¡ nantiK8':l1ntmt U.e¡¡ p1'1vllee88

et Ü'J8 h,.poth'J'1U'JlIftLuyn~R 'Jlllpliofi e1ntét1oal'llJllte HU heoanl!!.

.mo y funoionamiento.

El propi;¡+.a1'10 1;1tn{n. <1"1'.0110 d.~ re1u8l'1r del

, ,1'e&19t1'o ·je h1pot'Joa>l,c~dul"''' hasta la cr:nourtl3no1a de las

a/4'par1;llli ¡j'Jl v'llot' lid lnrlUf,lbla.-Jtat:\ba obl1~lldo a lndlotJ

pr8v1am~t. oon 'Jx,:r.8s1ón 1e RU v~or,lo~ divarK06 biene~

--. I1'J8 ,o<¡lIla.-Dad", 11i refl!lOn"",bU1dl\.t pa.r~onal d"l anolU'~ll00

del 1.''J¡¡1IJtro .j1J h1l'Qt"'o'lfll e .. tlll !'od!,<¡ por f~.,dio <l~ un a ~Va

¡~a()1.ón jUdioial OOlllprnoar h IixMti. tud da eBta ,iaclracl&n

AntlJt;I .-l't" "nt.r",,,,r lail cfÍdulliB,dlJbla detel'lllinarlH' el P.l(micl



•el to tal d. la.. (J1U'~a" 11<1 poÜl.ll exoe(l81' ds

del valor.-I:l 01taúo fUlloimil\:rl0 r8tl¡)(md{a

de l~e hlpot.~.$ eetableoldaa anter.iormente

•tllh,def.lde que

.) I '
'lob:rlt el bien

por un ollp1 t'il 11m1 taolo a Il~'l oant111aCÍ.-l,l'!." lJ&ffulaa '1\19 no

,rOdUQ!an 1n tel';"no eran tranAl.\Íi<iblelllJ)or la "b..ple en tre¡¡a

¡;¡lno por la vh ti"l endOfi().-.Nin~un(\-Ol'lUAa de f:tVl00ióll elOIql,
j

,aba El 1~8 aore~dor.A hipoteoarioR por ~colonetl ~ derechos '
I

no in'lor lp tolJ con ante rloridod a BU hipo teca,lo '1\ld cons tUl.

tu!. una 9a:1. garlUlt{a em favor del orédito real.

Muoha~ impllrfeoolonea ot:rac~ eata lay.-Sin
(

UlOar~Q.an 8UI lineaR ¡¡eneralea ens ena uno tia 10H I!.áe lIe,ue;

roe oUlino" 'Y. ,ueda Ae~ulr el leulelador para ~ejorar la~,
oondlo1on"s .oonóIll1011f'l 01"1 J:)equsfio !>l'op1etar10, del a¡r1oul-l

• 4
tor y de todo "1 '11.1'3 flol101te la coopeeac íon del cap1 tal 1

aj /IDO.

•
•• i

I

~l'8e1l10R hall""l' d~"trll;(io WIIl1l1l1MIID te,laH de..l
• 1

!tolena1"" de '11.1"" adoleoe el 61At~a fr81llJe.. , "in _bariO e.,
lIlálil pnfeott) '11.18 'Jl nues tro, al.l1l1Ue "fI inm.<illblelue 1011 1.~

ti # • j
gl ¡¡11ldQr9A l.nflplr~ñofl. "In 1 Ilfl neo"liIidadsFl eOOnnl'llQU ,que I
oada 'na sen máfl importantes liflbrlÚl Qa Huplantllr al fíu ee,

te d'it4lllltl por el de 'l'orrlIDliJ <'[U" enouentra oada llí.> mayor '
,

núm"ro de sdh9rent.e,tanto ~á" 1US BU implan\ao1ón en F.ran..
ola,no ofreo'3 d1f'1oul t"I1<)", ,iaf¡<la <)Ufl r'('¡~"e \.11\ axcelente oa.

taqtro naoional.

Hubo y~ diversfls tentatlvflR da r.efo~a y 001

•ls6 111hi'la11;1.1.1e. '1u'J hsn de raflul \81' i1"spuatl U$ la j¡ulJJ:t'a,

para oadll prop1etar1.O de 1Ji sona inv¡¡d1.dll para jUIl1;if1oar

a llo1uolon81' J

I

J

BUS dn~oho8,e~ illlludllble '1U8 81 ParlMltnlO de Franoia ac1o¡
• •tar8 la'! ll.d1dllll \)Me resul t"Il III.Il8 adeouauaa

.1 p robl ea", '1 m1 Ju1oiQ. B110"'\ olonar el valor

eoluto d4108 :r..¡htroR del ¡lItad(,) 11"va,loft

no por p.r~on•••
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SISTEMA GIRMANI~/

• • • • • • • • • • • • •

•en 118l!l4r j¡sraanloo

de una ~ooa nl la I
I

:f'Iru W de lIluohoR dglOf
I

la publioldad,
I

d~ du4a~ y vao11aolonee 1ue han heoho adoptar
•de acuerdo oon laa neo ••ldades del ore~to.

-
no e. ,pomo ?Ddría oreerA8,81 ra8ultado

•or~aolon de un oerebro huaano,alno el

. .
Jl:n lOA pl'bllJroa afiOA del d81'l:Ioho ¡ermanloo, I

loe blene. raloe. (da8 81ghan) oonRt1tutan el patrimonl0 0~1
I

leotivo e lnalianable rllJ la oOla\lflldad aldeanll.-Tranllourrldoj
• I

I'lUobOIl '1i'1o~,la Uerra tue euolllpUble da aproplao10n )U'lVll(ta¡

y ge tranli1ll1da oon la pusenola del pueblo. 1

..L.' Il]one ti tuye un r ....n &0 OOlllun de 1 Ita 001\ tUlllbre8
I

gel'llánioal'i y eBoandlnavlla,,,l h"Qbll da 'lue la" oonvenolonslI :

no fue.en 8utlohn teA~a trenaf8l'lr 1a propi edad 1\Ind1ar1l
I

•A elite f1n era neoesar1a la oOl!lparl01on de laa partell cont~

tan te. ante una ""'liIllblea de 109 hembrall l1brsfl (la1 d111trUoJ
1

realhándou en "'le 1II01llSl'l to 101l aotoR 8í.OOli008 de la tra-l

d101&n.-lste tribunlll da81¡nado oon el nOMbra de -~lln&",.~

reunta tres ve08. al año en RaBione••01eaneR,en oadA dlRtr

to y al a1re 11bre,ooNunaenta Robre una 0011na (-Halliar,-)

rod...da <.18 una l!Iu.slh.•-Pr8s1d!a un J afe elaoto, -Thln~lIIan-o

-Ber8dzotdlng-.-1n OllRO d8 ur,eno1a podía Rar oonvooado me

diante proolamao1ones dOllllol11ar1a8.

• •Ni el 1nter•• de 108 taroeroA n1 el rpropoa!

to da de8arrollar 81 or'd1to,proplodde Roo1edadaR .áa ade

lantadas,8. lo 1U. mot1vaba 8sta. solemnidades,B1no el pr1m

01p10 d. la re.ponllabl11dad 001ao\1v8,d8 todoR los miembro.

de la oOllun1dad,para lOR aotoR reallllados por oualduiera di

Que oo~ponenl ••,



.1 '
LI'l inhrvenoión del -thin,- en la venta da,

la propi.dad uí. debe eonA1dst'llrR. OOIllO inflpirada en el ia

teréB ooleotivo M~8 1U8 ~n la ldea de l~ H.~urldad del adqua

rente.

A partlr del ~l,lo IX tuernn reeaplaaadoa POI

ool'aloR¡ penaananteIJ de -SÓabln.- o -lJohotten-,qus no tuvi!,
. ¡

rOR ~l~o una duraolón ef{N.ra,para Ber "uoedl40s &radual.~¡

•te por laR corteB IJefiorlale.,proplaB de la epooa feudal.-Aa ,
,

te e.t~1J oorte" _xaa1axaft presldldas por el -rlohter-,o!i- I

Ioi al de JUIJti oia, se real1za1)a lilA f01'lll1l11dadIJll dB 1.aB tran~

fereno1a1l de 18. ptophdad lMuebls 'lue OOIllPrlJlld!a dos operA

•olon..:b tnd1eAon y la 1nveat1dura.-La pri.era lluada -

-sale 8 o -lJalan¡-,oonallJt!a en la deolarao1ón hecha Ante el

Ju•• po-r el v.nd.dor,d<!l la renunola dI) HUll derechos a favor

del oomprador.-Se aooNpafiaba dI) actolJ A{llIbo1100B,oomo 8.r:~

en tr<!l¡a d'l un balJtón, de una paj a, d" un pedaao de tlerr.a en

manoe d"l nu-.o pOIJ."ddr.-A vao.R ravestía la tonaa de la 

·1n jure 08111'110· l'Olllana.-LIi tradlolón tu. la t01'lllalldad. 81181

ohl,p.l"O •• taba aoolllpafillda de la inv•• t1dura hltoha por ellH'.'
fior reudal en IJU oa-ráoter detal.

~fl proo.c111ll1en toll en lo," OOl!lhnZOM ru.mn

purllllente oral.lJ,reol~n al !1nalll'lar el fl1¡¡lo JII el ullo,ln

trodujo,en las oludad." prinolpalaent.,la oORtumbra de Men

oionar 10$ alllentoe de Nayor 1111portanoia en llbrofl aRpeola

les l1!!111sdofJ 'Ge:rloh tllbiloher· .-LA. lnllorlpc1~n en "11 toa n&1!,

troll conoluy~ por oonl!lt1tuir unll re¡lll a~llolutll para la

tranlJferenoia d. 111 propledad fundiaull.-Exl&ldll al Ol'lllllenzCl

00110, pruebe, tu. ll1pu.••tll pORt'lr101'llen t8 00Il1O onndiolón IIIhlle

de la tran"terenola.-La~ antlguaR Aoleanldade. de 10H .Halan

y d. la in....t1dura perdleron Al¡ IIgnifloado y nt tueron 11lno

un procedl1111ento preparatorl0 de la lnaor1polón.

In Morav1a y en :Bohltllllla apareoe (fIlI'Lel 1I1¡1o

XIII el prinoipio de la ad~ul.101ón de la propiedad .edian••

-- ~



la insoripoión en 106 re&1~tro. púolioo••

I~t. exlCenola as reterí" a todaa lae opera

olones relativa. a 1nNueole. y 10R rei1Ntro~ 88 danoalnaban

-'aoulo. teru,.- o -llUldtar.ln-,
• •ixietio esta tnRtltuolon ~ Praga en el afio

1253 bIlJo 81 relnado de Hokar IX.

IndependlanteNdnte,ne or$Ó el -Stadlbuoker

o eea el l'e,il:ltro de laR o1udadea,para laR oonv...olone. 1n- 1

moo111ar1as oelebrada. !Ul pre.!Uloia de 10R our&o.aeR~.8 de,

los ooneejoe de laa o1ll.d.alies.

•la 8xagIJrlldo orellr '1ue YTi. en eall epooa loa

pueblo. geraánl0tl8 pOlSéllln un ehtttllll! de ug1Rtroa :t'und1a

rioe.pue. R8 h~an laa ,anotao1one. por ordso orenólogloo y

no por inmueblee:eln .R8~rgo yft Re lea atr1buí. en Morav1a

y en Be¡_1. la lIIport.ano1a que hoy 88 le reoonooe en Ale-

manla.
•Loe -LlUldt!aln- erlUl pub11008 y RUB enunoia-

olones hacían te salvo en loe oae08 de fraude. o dolo.-La

•1naoripolon exiiid~ OOIlIO 1nd1Rpenaable para la tranRferenoll

eataba 8U~ord1nada q la jUstifioa01ón del título por parte
•del enllj snan te oomo talllb1en de eu derecho de dhponer.-A P~i

•sar de su lmperfeo01on,el 8ist$M8 oonaagraba 108 prinolpios
•de 111 leghlao1on "l_ana lIoderna,aunque en una f'o1'lrla ruci-

aen tari a.

N1enuu que en Horavia y en lloh.1a R8 dall!

rrollaba en toma tan notable la publicidad de la trenafe-

• •renols y constltuolon de 108 darechoR r.alea,la le,lalaolon

roaMa no puman.ola lnllotha y 88 "xtand{s en mu4aR eiUdl

d••• ~lendo enaefiado en laa Universidades no oomo prlnoiplos

oientl!1ooa.lJ1no OORO leyes vlgent.. 'lue paulaUn!illll.t. re

emplasaban al antiguo da~echo na01onal.

Sln ..bargo,varias realonaa res1stían y remó¡
tanclo•• ti .ua origen•• volv1erOll a la nubllo1dad ......+...i.



17 (¿ /f " ,
"

d9 truU!lIlhlonelll de lnJ11ueble••-PruUa tUlOabezó eate IllOvll11e.

nto y Federico I,por un .dloto del a8 de lloUernbre do 1690,
•ordeno 1ue tOdo. lOA blenelll de l~A cludade.de Oolonla y de

Bldín fuerlUl lnllOl'lptoli gon BU oorullporul1ente nÚlleJ'o de (1

orden tn el u¡htl'o oatastral (J:rbund Lagerbaoh) por 108

lIa&htrado8...L~1II hlpoteoae le¡;alel,judlo1ale. y oonvenolo

nal••••tuvleron oollprendldaA ta-blén dentro de l~ fo~ali ..

dad de la ln8orlpolón.

L... ordenanlll,de '.derloo-Gu1l1anlo l,de 1772

publ1o'.lda el 19 de febrero de 17íl3, •• tend{a eatOA pr1nclpk'1

en todo al terrltorl0.-ordenaba a oada Oorte la oreaolón de

un re&l~tro tundlarl0 ~ara lnAorlblr 108 bleneA ratoeR de •

~u jurll11dloo16n.-1n 1772 el ·Konkur8ondRun~e renovando el

eeloto de 1693 deolaraba imperfeotos 108 tttu10A de poRe8ío

n no .etrlO\1l'.1408 an 81 re¡latro.-Iat. ley,s81 oomo el 8d12

to '.ldloion~l da 17SO,no tuvieron et90to,dado 108 t'raino8

obecuro. en '1ue eAtaban rllJdaotlldO,'.

1»&:\'11 ,..jor Wl1fo1'JJlar y dar lIayor preoblón

al re¡1men 1e 1118 hipoteoa. y de 10R r'&18tr08 tundlarlo8,

BúarellPreparó WI proyeoto de ley que fue Ildopti:.do por red.-
rl00 n el 20 d" 11101llllbre de 1783 y 'tUI' entró 'm v1tanOia

~l LO de junio d9 1784 9n tod~ al reino.

I!lta hy que oontlw.e 458 art{ouloA ..1 beln

no 1ntroduoía nln¡ún prlnolpi0 nuevo,oonstituía Hin emaargo

un notable pro¡reso al oreanlsar oon lIlás vl&or la pub1iol4

d~ y en det.1'JJl1nar Mlnuoloaamente la toraR aaterial de 10R

r"illJtroe .y lJi/<} Iltrlbuo1onn de I'IUII anOllr5lldoR.,
Loa libroa tundl1U'108 eliltaban cl1l1puestoR cle

1f'Inera 'l\1e presentaran para Ol1clll lDl!1ueble,un '.\ladro I!l1pclP

tl00 d. lo. actos y hechos susoeptible. de afeotarlo tísl

oa o jurtdlo8Mente.-Oada folio llevaba ooao título,el nOll8

bre"ltuaolón y d.el¡nao~on 41 1n.\Ieble;8e~ldo de trs. oa-

..



pítuloB,lnaio9ndo,~l prl••ro:el no.bre de lOR propietario8

suoe.ivo~,lo. títulos de adqui8i01ón 1 el valor del blen¡el

.e¡undo:lss 03r'88 r8al8.,las re~trioo10n.R 1 11.itaolodh~

del dosreoho de p1'Qp1edad¡lI)j. teroero:1an deudas hlpoteoarlall

y sus oado"e••-La úUiaa oolUJlna del !6l1i0¡8Rtllba desUna

da ~ la. radlaoione••-Tod08 lOA inmueble. d8~!an 8~r inaorl
\

pta8 ~n "1 rs¡htro de su d18tX'ito.-Jl1entrall nOIl8 hub18ra
,. { \.reali.ado eata aatrloulaoion,no pod a in80ribirR,ningun
, '\\' ,

dereoho relll.ii<
, \ '~"'<

" ,

Abrir un folio a oada lnmuebleno era'~ut14

oien te.-h. neoe.ario ase~ursr pus 81 poneni r la ineorill

ol~n .ln exoeptuar nin&uno de todos 10R BotaR translativos

o aodifiolltivo8 del dereobo de propiedad.-A aRte eteoto ~r :

pre.oribía ost8¡orlouent",la insoripoión [1ft tOdl\fi laR muta-,
olone. de la propiedad raí. provenieat8. de BoteA inter vl

voe O por Mortis osuRa,le qu~ debla reali~ar.e dentro de
,

\m deUrmlna40 plUO:,baj() ¡:llJl\a de _uta lIul ta y Bolo ....

dlante un título otor&ado jUdlolalmente o ante notarlo.

Le PUblioldad 1'eal,llb801uta 1 la .~peolall

dad eran detlnld~B netamente en eAta ordenanaa por prl.era

vel.-Para aayo1' efloaoia d~l re6iatro,diApon{a lR revisión

por mll$1lJtradol'l (le lOFl títuloot a lnllor1bl1'AfJ,para oonlltar

su oonforNldad oon la ley olvll.

Loe r~,ultado8 de 8Rta ordenanaa no «ueron

108 1U~ ~s podían e8p••ar,por. lnoonvlJl\lsnte. jurídico8 y

materiale•• -Io era poFllb.e or&ani~ar 108 r86iHtro8 fUndlar

1'10' en un lapeo ds U.-po tan reducido oOllloel que tij aba

h ley.-llIIh jurid'olUllente .<Solltola del defeoto dlt no Ban.

olonar para lae lnRorlpolon8. una tuer~a probalorla abnolUM

ta.-Il ouapllalento o la falta de fJAte raqul'ito l"al.no ,

perNl tía 81 oomprador pretender un derecho ."(8 .ó11do que

el 1ue habla reoivido.LII seguridad 8ra,pus•• r.~t1va nnn.+..



I

I
8S-

tuyendQ eAto \lJl def.oto tan ¡rave '1u. ltl t)Ód.i~() Q1vl1 pru

dano d" 1794 t \''itó de floluoionlldo fUI parte.-trI deQ~ al

r.r.rirse " la hipnteoa,dlpu8o '1U6 la oonatituída oontra el

poee.dor insoripto serta válida y mantenida aunque que aqu

el no rue~. el .er<l4dero prop1etar10.

tRto era 1naufioiente.-Se prot8j{a únioaaen-j

te a loe aQr6~dnr"R hipot"o~~iofl,fli8ndo ~ue loa t"ro"ro~ Ad.

quirente. Mertoían i~ual proteooión.

Lo. d.,.á. eatadolJ &eJ:'llllúl1oolJ aanoionll.l'on )IX

pr1noipioA muoho maR adelantadoR que oonfla&rnb811 el valor

ab801u to de las in,:¡oripo10n8••

La oiudad de Hsmbur¡o,por.l artloylo d81

tatuto de 1605,deolraba que la trans!'lI1'enoh del dOMinl0

era de!'initiva " inataoable una vea lnsor1pta,Halvo el oaso

•de au.enola durent. un año deade la lnBo1'1polon.-La 18Y de

Bav1.ra d. 1822,no perrni(ia 8ino una aooión perlJonal oontra

el o.u.an te d41 ¡{dailó.-La d" Polonia d. 1818 deolllraba de

un valor absoluto 1~8 in8or1polones,ooneld.rando oomo verd~,

<1fro Pl'Opp1etal'10 al lnIJor1pto.-81n 8Ilbar¡¡O,el'1l tal lntlueai

oia del dereoho l'O\lllUlO 'tue fue neoesarl0 el traJUIOUrRO de J1 '. ,

\lJl ¡¡lilO para I}ue 101'1 pruHi anolf adoptaran 1011 prlno1plos 111.,
•adelantado.,8Ilnoionadoll por 1011 de/lMlliJ e.tadoa•
•L/l~ n"oeB1dad.8 eoono~1oall prevaleoleron RO-

bre la8 disou81oneo jur!dlo&e y d~p.~. de una lIIultltud de

d1~po.iolon.e rea18llentar1•• /t" lleaó !l la ley del 28 abrll

de 18.,2,'11.1, uoonoolJ oomo anteoedent. todo lo que h'Jl108 ex-
• •pueeto y ,a la expre8ion lII.saoabada y oompleta del llaMddo,

, • f .,
ell1teraa ¡8rJ11anioo,aun de.pUIJfl de 1/\ prOlllulgaolon del CodliO

01vil .U.án,puee dada la oraanlllaolón federativa del IlIIp",

r10,no ha pod1do ."te entrar an o1erto/t detall es, que Ron de

cOMpeteno1a ,.&11 le¡1s1at1vll de los estados part1cularea.

let••e al Mot1vo por .1 oual nORotr08 estud1amos la ley



•• IprulJ1ana y no el IJódigo Al.lID que oonll&&I'& l.dlltltiO(HI prin-

c1p10. pero oon manos dstalle.

II.-RiGUlln Di U LEY PRUf1IANA DE 1872.

A)-FORH.\ Di LO~ qiGISTROS.-1l régillen prusiano Be tunda en

•la ind1vidualizaoion dll loa inmueble" por,lIedio del cata,,-

tro (flurbuoh).-il 11\11'0 t$1'.r:1 torial (Grundbuoh) OOflllt\t\1ye

eu b••II.

~n el objeto de determinar oon.toda »aguri-I
• •

dad lo~ bienea ra!o••,tanto de/lde el punto de y~ta físioo
I \_

COIIIO j UX'!d1oo, 81 -Grundbuoh1'iohth.r -, debe ~1t\loar>".a la
, ');

8dm1n1.ttaoi~n del oatastro todaa 1"" inaor1Po10ne"ld~Pro-'
1\' ,

pi.dlllÍ"lJ fundilU'1&II '1\14, AIJ prndUPlOllD.-LoFl enoAr~&(ioR! ctel '
• 1

o.t••t~,8 BU V.~,.IIt~ obli&ad08 a enviar a la ofiolna del,
I• •regiatro,un8 oomunioaoion d8 1011 o~bioR Jlater.iales exper1-

• I
lIlen tado. p6r el inweble.-Ad8l"laR, un info1'llle del -Grundbuoh-

I

r1ohther-,que debe produo1rIJe al oOI!l1enl'lo de (Jada lUlo,hará !

eaber a la ada1n111traoión del oata"tro,todall la8 lIlUtaoion88I
I

inHoriptss IJn al Ilnterior.-In 811ta forma exillte perfecto a-
I

ouerdo IUltr" el -a",undbuohrlchther- y el "FlurI:J\lo:b-,'1U8 Re

oontralorean reo{proo~ent••

LO~~~ilRtroa $on llevadoB de acuerdo oon

(11)lJ 818t_&1) fundlUlCl tale"': el de 10ft -1'851 folien" y 61 de

1011 -peronslfol1en-.-1n el pl'illlel'O,88hb1801do por 1/\ ley

hipoteoarla de 1783 de Federico III,cada inmueble tlene a.
[('110 ••peoial.-Hay <1ue tener preRente 'lue 1nMueble ("Gruni!.

etüoh-) e9 oonfl1dIJrado aquí ~ el aentido de domln10 o eea

un conjunto de "bhne" 1'8\1n1<108 blljo una llIiRllla explot&o1~n o,
no.bu; consUtuyebdo aal una eapeole \1" unidad j uríd10a que

po8e••u rollo 8"'801111 lUl .Bt~ libro.

C'1d.a follo .. divlde en un tí tulo y he. 88

ccion•• y oont1ene 1&8 slguientes anunciaoiones.

Título.-D1vi4l40 en doe oolumna.:



PriMera oolUNna.-~Mprende:

s ) D"e1¡8llolón del iMuebh.-f)arlll e.e obJeto debe indi.

oarse ouando conllt1tuY8 -.n doalnio,el nONbre de éste

y el del dilltrlto.-~1 el bien 8S urbano, Be deteralaa

la oalle,el n~"ro y d~áR indioaolones de URO en la

looalidad.-En 108 lnmueblea,que oonstituyan 61aples

paroelae,Be deslena el nOMbre del diR+.rlto,8l de la
•oOMuna, el nUllIero, eto•••

b) Naturalesa del lMueble.

c)NÚllero 'IU. le oorrelll'one en el oatastro.

d) Di.8nlllone.,oapaoldad rentlstioa y valor looativo.

Se¡unda oolumna.-IDdloa las paroelaa aeparadaa del inRueble:

por ouak1uier aoto Jur!dido.

V.aMo. ahora ,l~ dlspDBiOlón dB cada un~ de lRo seooioneR.

P~IHJRA 8iO~IO••-O*mpred" tre~ oolUNna8:

PriMera Columna.-Contlene:

a) Deai¡naoión del propietario;

b) NOlllbre del propietario,

o) oondloión y protesión del propietario,eto•••

8esunda oolumna.-"onUene:

a) r. cfla de la ad'1uhlolón¡

b) Título de la adqulsiolón.

Teroera col\olllna.-~ont1tne:

a) Preolo d. adqul.lo1~n del ln~ueble;

b)Ayaluaolone. ofiolal •• de ~U8 haya 81do objeto;

o) recha '1 monto del aeguro oontra lncendios de loa ~

!loios.
,

flB:GU!I'DA SECOION.-Dividida igual_ente en tres OOl\WlllN oOllprJ

de:

Primera oolUMna.-

a) Cargas perpetuas;

b ) IIrestaolone8 ..,.r!odl",ul h ...." ...+ ..~ --__•. _0 - •• . #.
\



lo;

\,

o) LaR reRtr1001on8. a la prop1edad y al der6~10A de

p1'op1edad.

8.gunda oolumna.-

La~ modifioa01onel 1ue sufren 109 dereohoR _anclo

nadOA.-1l 08". d. alaunllR de e.ta. llIodlf1oao1on••

8. anotado en una BUd1vlR1ón t1t~~a wRadla01on•• '

Teroera columna.-
"81 uno de 10R der.ohoH 1n~orlptoR en l~r~era oo-¡

luana llegara a extinaulrae,R8 haoe aeno!4n de 81101

en •• ta oolumna,)aJo el título de 'Radiao~.&" :
',<;,

~ ~81I)QION.-OonUane tlJr.lb18n en tres OOl\UlUlall 19~i-
l' '....

(¡ulente:

P1'1119ra oolumna.-

La~ h1poteoaR y la$ deudaR 1nroob111a~8.

~tiunda oolumna.-

LaR N041f10a010nea d~ 10R derechoA r.a1Rtra~8 en

1a liU1 t8r10r.-L8 'lIxtin8 ión 11" "staa 1ll0ci11:1080101\811
I

le anota en una 8utid1vh1ón d" la 1'l1f1l111l bajO el ii.'
I

tulo de wRad1ao1on".'.

Teroera OOlumna.-
•La 8xt1ne1on de 10R dereohoR r.&i.tr~H en la pri-

mera columna, ... 89 enotada en esta,bajO al título

De elflt" lIlodo el Relllfol1en pr.Bérlta un ouadm

81nóptioo senoi1lo y eompleto,~u~ perm1te deterN1nar el in

mUllbJle j urídloa '/ !1f¡íO/ll'lente con 6.11 tllrl1 preobión.-Ll1a IIB

401o'n•• ~han la primera detElrminft01ón¡!tI, tí tulo la 1'I8&U!l

dll.-LoR teroeroe 'Ilnouentran 8ll ,,1 folio teBP''''.t1VO todoll loa

anteoedentes 1uII pueden interesarl•• rererente a un inMueble

dete~ln.do.-Nada lmplde oGnoollr la extensión exacta de loa

deleohoe del propietario.



I7vr
"El Rodelo de 10R rs~iatroA,lo espeoifioa la

#nu..a ley y n08otroR lo reproduo1moR $fl lah pa~in~H s1~ul~

teQ ,ara mayor olaridad de la expoRiolón.

Sin emoar¡o,en oiertaa r'¡ionea,la exoesiva
•llulSdlvllJlon e, ji') la propledlld

de 108 ~ealfo119n yob11~ó a

1mpt81b111tó el 8&tablaoÜR1ento
•la laplantao1on de 10k PerBona¡

follen 1U~ atribuyen un folio" cada propletarl0.-La retare.

oh 1ue hIJO" 111 olltllRtro perldi te detsmlnar el e8tado del 1 1

mueble con prlJf301nd$nalll del nOlllbre dEtl proPiet ar 10. - I:;¡ t e ll ¡

un alllllente q,UIJ lo dlhnno{a del lliBtean fran08s,que no I
,

•88tableoe relaoion al¡unll ant1'e 10H 1'6&11ltr08 y los aataa-

trOR.-La ley d18~ne a eae efeoto que el 'G~~Ubuoh' 1nd1-:

q,ue el nÚMllro 1ue tiene el bien ra{~ en $1 oataHtro.-Xsto y'
I

la !uel'sa probator1a IlbRoluta de 8UR lnRoxipo10nes,le& da I

un.. ind1fil0ut1~1. 5l11per1oridad fl'brs lOH eAtablfioido.. fin ~I

I
Hauiendo una oomparaoión sntrs lOH re,l&tros¡

pe1'llonales y los l't3aleIJ,FIIJ VII 'lUI'l en tol1o« lOA puntOR que

preeen ten aquellofl lOA .áfl ~randell d.hO~f1, é.to& ofreoen
• •la. lila"! indhout1blelJ ventl.lju.-LIl expuB10n tanto del pun

I

to de vista flaioo oomo del jUríd100 SR oo.pleta,oon toda

preo1sión al man1!slltal' baj o la toraa de cuadr()lI ll1n~pt100s~

1ae oarcas, tranllmh1onelJ, eto•• 'lue 1\reotan al 1n",ua~le.-EtttO

faoilita en alto &rado las invs8t1~aolones,con lIoono.la ds

th.po y &l)lItO&.

n eX8lllen del 'Pereonalfol1f1l'l' lIIani!1ellta

olarsmente HU inferior1dad .s~peoto del 'Realfolien'.-No
, . {pre..nta en un o\u.ldro ~nopt1oo la h1atol'la jUl' dloa del lD

Rulble:el oaN~10 de prop1etario trae oonfl1go el aBNbl0 de

fol1o,pl'oosd.la1en to q,ue oaU8" una d4l!lnrli 'in 1a in.e..t1gaois¡

n....-Representa ~ayor eoonomía deti"p() y oomplajldad al

'Real tol1en';en el callo de I}u" t d... o aR las par:oelaa ooaprencl!
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al lnmueol.)

,



PRIXI'RA S¡:""ION.

N° Propietarios
Vlllor

Facb$ y tít~lo tha16J8
Ad'luhi oion. )lU008.

1 Felipe Maur1010
dI ~ tandor r, r!,
e1dan te en 13oh
1ebaob, lIIayor $1

"''"""'"'"

SuoeRiñn abinteata TaBado el
to,3 de abril de - 1/ de 00
l858.-DoCW!lan to de tubre ,le
notariado inAorlp- 18615 en.. 181.500
to el"""""",

j

10. sao

I
I

140.000'

I
I

Inve.t~dura e in8~ OoNprado
oripoion el l° de el l° de
juliO de 1861. julio de

1867 en.

n oampo l18lllado La caaa y
Stein~oker (N°4 10H editl
del tItulo que en- OiOR de eA
oabesa)1ue estaba plotaoión
ente~1ornente inR- han sido
oripta en el volUMeaRe~urado8

llIen U,toja 7 d81 oontra inof¡ ,;r
libro territorial oendio el
d$ Sobhbaoh ha lIi 1° de en.!,
do inAoripto oo~o- ro de 1870
perteneoiente ~ por••••••
eRte dOlll1nio el ••

:3 Juan i:n~1'lU. B!,
tben,r.iden;e en
l'lohl.,baob,oolul!.
j ero provino1al

......... '" .....

.._- - ----~~



RiGUNDA 810IJ10H. J-jft

Importe
(Tbslers)
Maroos

IJar~8" nallll' '1
:l:lllatr1oo1one& de
la prophdad.

Nodl!1aaolonea
Inllorin. Radia
ctonea, olone.

Radiación
Jj-

1

3

5 <linoo thalers de un
ta irredimible par.
la i&1e&18 de Sahle
bach.-1n~orlpto el ••...... ......." " ...
Derllloho d6 retroventa
en favor d. inrlquft
~",rloll de Gutlllndorft
adminlstrador,duran
te 10 afias hasta 61
10 de julio dlll 18?7
InIlor1¡s-to f.li~ul endo
el contrato de venta
del 10 da Julio de
1867 fll ••.••..•••••••

Demanda por e;Jq)ropll14
alón !or508a.-lnAari~
pto "1•••.•••••••••••

I

1
1

. )
3 radia....

do el "
.... . .i

•
4

t



T~QERA SICQION.

nee
thalen

IMporte
Th&l"r~
.ros.
Varcoa.

ÚQ Modifioaoionaa Radiaoionas.
HOHipotd~a~ y N.ThalerInaor1~ N°R8d1~ N° Rad1aoi2

daudaa reale. grose o1ones. 010-
Maroos neo.

1 2000 rad.
1 5000 •

5000 ao A de
duoir de
lOfl sie
temU
thaler"
ve1nte, in!,
oiptoa bl\
jO el N° 1
GedidoB8on
108 inhr.!
R88 1\ par
tir del l°
de enttro
de 185~ aN
reBid8nte en
insoripto
el ••.....•

7000 ~O 1 81ete ml1 thA 1
lere veinte
"ro"!!! preata-
dOfl al """~ ln.tGr.se. aorrl
.,nte. a partrr
d"l primero d"
j ul10 de 1858
ex1j i1l188 6lt
m•• t rallll«l ts
(lOjulio y l°
enero )P1uecri
to por Jaoobo
N.Berlín f1e~ún
ddl qum ento de
I1I'e8 t!llllO oon
teoba del •••••
el •....... " .•
(hoha,de 1n>l
orip01on) •

2 Dle. m1l thal.~ 1000 20 Oedidoa
r8 prestadosa! Al provistA
5;( oorrlendo rio Juan I!!.
108 intersfle8 ruque Bsn-
del 1° enero then,oonfllt-
1859 ulj ib18e ; ero provin.
men8ualmente.- oi61,an Poh
Insor1pto pqr lebaoh.-Ine
••••n••• 8. ¡ lÚ1 orito 81••7
doc'P.I.nto de
praatma oon Ce
oh'! dal ••• el.7

10000

,

3 Preno Ocho mil
\aol- tb61erll,
en p!. hipoteoa
X'Il r.! por el pr.!
ger- 010 d6
yar 4 venta, in.
rl!U1iO lerese. a
de un 5;( '! ,ar
a hl= Ur del ••
pote- po:a•• om ••
oa de IMor1pto
ocho en virtud
1111 d" una un.
thalertotno1a de
por ••• 1'1n1t1va
en•••• del tribu
el••••nal de ••••

.1 ••.....• (oontinúa)



TiR~ERA SiaaI~N.
(001'1 tinua01Ó1l)

IMporte Mod1f1oao1ones Rad1ao1onf
Thahr4 N°H1poteoas y NO thniltIhAórll R°1!HC11i JIOT211t "MI,
Gros. deudas real.& Groe 010n8s 010ne" ler o1~n'
Varcoe. Harooa

5000

~
4 ~1noo mil marOOA

deuda r"~41nte
reU8 al ~~ 
palad.roe B9I!l"1l
tralM8n h d"8d.
.1 10 d. julio
de 1812.-tnAor1p
to por r.der100
hldn.b!ID'1usro
d. Berl1n ,,1 ~

julio de 1872.

1'\000 ~~d1dop¡

001'1 101'>
1nterft&.1I
"1 partir
del l°d"
enero de
1813 Il.
"1'11'1011
Grofl~, og,
eel'c1&n
t, e ft7l all
data8 eJ'I"
lJ1811l\t ad
Inllor ipto
el •.....

3500 A d"duo1r
de de 108
5000 marooll
1nooriptoB
bll.j o el
N° 4 oed1

doa 0<'1'1 el
d"r..,cho d"
pr1oridad.

\
\, '"

-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-

-o-e-o-o-o-o-~-n-



4/ ,~:¡ ac"'"
,1 ."

d98 en un 1nmu_ble,pB9an a ser propiedad de otra perHona,p~

b,aeta verifioar la anotaoión del nombre del adquireáte,en l.

la oolumna d'3 111

1hn· ,habl'Í1Jl 1ue

oIIi Heoo1on,miantraR qu~ an el ·PerRonalfo.

oerrar 18 hoja y realizar la8 inscripoione.

to de

de la

oon el nombre del nuevo propietario.
"

letoR inoonven1entes han hecho qu~~.n Auatr1'

no ee aoapta el ·Pereonalfolien·,por 8xtr8Ma que 8~la Rud-
o odiv1a10n de la prophl1ad.-1l -Hanpbuoh- esta baftado ,dt\. 1DI-,

plano general de del~itaoión de la propiedad.

Todo 1nduoe puea a favoreoer el e6tabl.o1~iet

o
re¡i~tro8 reale.,oon exoepoion de ftquelleA parte8 dO¡

o8ubd1.1a1on de la ,ropiedad funti1ar1a 88 exoe81va y q

~ue exije por tal mot1vo 108 perBonale.,1ue deban 6iempre

rejlaolonars9 oon el cataetro.

B)-EITiNSION DE L.'PUBLI ')IDAD.-Comotodaa la" 18~hla0101188 I
qua han adoptado el ~l.tema de lOA rS41atroa reale.,la ley I

o o I
p1'\ll91ana '1ue eRtud1AAloF.l,lo ",iRmo que el Oód1go "h1l Alltl!lan¡

1

e~tableoen l~ pub1101dad s1n ninauna olABe de reatr1oo01onel

oOllprend1eru10 no eol&lll1l1 te 101¡ t!t\11o~ deolaravUvoa o tranj•
lativoe de la prop1edad por Boto~ entre V1VOR 81no también !

108 de mort18 oausa,expresando la. d1versaa .ara88 1\1e 1nte l
-1

reea conooer a lOA teroecoF.\ oompradore. o preat~~18ta••

lata ley atr1buye ple.ll!l pruftba a lllti 1nAor1n;
i

oion"ll del -Grundbuoh-,lo cual pon. a 1011 taroeros a oubie¡:1

to de toda 80rpr•••• -81n _barao, entre la8 parte", aún deap-'
I

pué. de la in'5or1polón puede u!' re1Aolnd1do o anulado 81 I

dar.cho.-Para rodear de todas l~R garantías poa1bles a lOA
, I

prop18tar1o~ aotuale.,ha permit1do que loa teroeroe sean ~

oanzados por 108 efectos de la anulao1ón del aoto,s1ampre

'tus en 8U oportun1dad S8 haya publioado laoaua de nlll1dad

que se invoca.

J



JI/ tI ..,)f1Í

la PRiNOTACIÓN.-A ••t. efeo~ la ley la en 10R artíouloa 8

9,16,22 Y 60 indios 106 diferentes oasos ~ue pueden ,rodu-

oir.e.

?\18d" aoaeoer el heohoo (iequs una vez entlj e

nado un inmueble,el vendedro Ae n18~e a sfsotuar 188 fOrM~

lid_deIS neoeR8:r1M par. que el oomprador obtenaa la propie

dad,y oomo durante el jui010 qu~ ne intente oon el objeto

de ob1igsrlo a el10,puede tranaferir el doroi~io o oonatituir

otro dereoho ¡e al, el artíoulo 8° dinflone¡-Aquél Que,a181'Hio

aoreedor de un 1n.ueble,t8n~a 81 derecho de obtener la in-
•v8Bt1dura o la insoripolon,puede OOn6s1'Var e6t~ d.r~oho por

•una prenotsolon en el libro real-.

El artíoulo 9° deolara qUe 6i la insoripoión

•dereohos r.al".,".ta !o:rmal1dad de lB preflotaoion •• -En el

18 hllOIl haolJ extenf'l1va a tOMe 108 demaf'
I

toda ad'luhioión dlJ

taoión.-Il artículo

•88 anulada,la oonsecuenoia no perjudioara aloa teroeroA que,

oonfiando en l. inMoriPoión,hubieran adlluirido dereo1l08 80- i

bre el inmueble a título oneroso y de buena fe,pero el 1ue I
• • I

intentara una aooion de nulidad podra defanderla,y prevenir,,
d19uobo !loor" ..1 inmueble,por una pren2.,;

22 ••tableoee. qu~ todo aor.,dor pued" haoer insoribir una
• •

pr~otaoion IJobr. el inmUl,ble d19 8U d811dor.-Como bien lo
,

"8tatuye el 167 el efeoto de laA prenotaoion~A e. 81 de de-

t8:rm1nar al renio de lae inIJoripo1on.,a.-R"J8ulta aeí que las I

CC)1I889ueno1as dlil la t¡Ul.1dad o -re801uoi<>n- aloanzan 6, 1011

/'teroeros que hayan adquirido d8reoho8 oon poaterioridad Il

. .
lai ,!&notaolon,plJro no a 108 que lo hayan hecho oon 8Tltori2.,'

Qu1s& 8$ podría oreer 1U8 la prenotaolón bi-

ri¡Sad.
'71,

I, ,
( \

.0181oa
I

tlh.

(
/

1U8 .e llenaran 108 re¡letroe oon insoripoione8

y 11.18 B8 lla¡ara a trabar la oiroulaoión de 108

•inu-

val2.,



tI/5

oert1f1oados •

doo\llllentos jUlIUfiOIlUVOB lue 88 aOOl!lpal'ian,deben revestir

el le¡lalador pru~lano.Al..pr~ oon el pró,oslto eoónoaioo d.

faoilitar la rápida tran-fer«noia y oiroulaoión de 108 valS

r.~,h~ evitado 8eoS inonnvenletes al dlBponer ~U6 la preno-
• • •tacion Aolo puede realizarA. oon la autoriaaoion del juez o

con el oons.ntimiento del propietarl0.-El ari!oulo 70 le&i~

•la dioiendo '1U8 el juez la ord4nl\ra cuando le. orea apoyada

en pruebas o prosenoion.,o sufioientes.

Re han oonoiliado de 68t8 modo 10B dereoho.

de 108 propiet!irioB oon 108 lnterea de 108 teroeroa •

•L'1 prenotl'loion fu") confla¡ra4a de!1ni tivlllftan tI

en el Qodi¡o Oivil Ahl!lálh

Q)-PROl')IDIMUNTO D! LM1 INFlrmI'Pt)!ONEf;.-La 1fty pru&1ana est.\l

bleo. 1ue las eolio1tudee de insoripoiones na formulan por

asor! to ovarbal..onte.-In .eta úl tillO oaso, daban llactJrs8 an-

t. el -Orundbuohriohter-.-In el primero la 6011o1tud y 108 I

I
I
I
I

La lvuexl&. una invaAUdura para oada tran!J

derecho t eUdal, una- 1
I

•en 81 derroho al.IIUl

midon 1UO ae opere.-IU f01'llul1Rmo del
•oe por un eepaoia de atavisllo jur1dioo

•aun'lu. oon un prnpOfJito oOllplet8l!lents dht1ntc.-El Eatado

upreuntado por 81 -Grundbuohriohter-de".peLa 61 papel 'lul

ten!!! el aef10r !9udal;pero nó para ej erc"r un aoto de Bobe-'

renta, sino únioamente para proourar II la aooie4ad 108 bene

fioi08 d. la publ1oid~d.

La investidUra R8 realiza declarando:
•1°.-1ue el prop1.t~io oonG1ante en la insoripoion del nue-,

vo adQulrent.;

2°._ 1ue .'ta requiere 1~in80r1polón.

Tü,,1'l el.oluaolon." de haoan verbal y R1l11ul

t an....ente ante el -Grundbuohri oh t6r - coapetente, de acuerdo
con lo diapuellto IIn el artitulo (lO dA l. , .. v._1)..... _ ..... -'_



lile PSTt"•• -Una 1nve.t14ura no 88&uid8 de
#mo 1U8 un~ ln80ripolon no preoedlda de la

ml1ar en el fondo e.t. oontrato heoho ante un funo1onar10 a

la lin jure oe••iolromano.

Glde tran.or1be en el Annua1re de le¡1II1a

'lon 8tran&er",liiio 1873,lalJ e1¡u1ente8 palabrali ds la expo

elolón d" mot1vos 1U~ oontrlb~yan B det.~lnar el oaráoter

de la lnveetidura.- ILa lnvest14ura 1 la ln8crlpo1ón ~U. la

81&ue 80n dos operaoionu in1h.,arabl"lJ la una d8 la otra,1

oonAt1tuyen en ';tlnjunto un '1010 aoto jurídl00,<}u8 00110 la
#tradloion del ~tl,~ d"r.oho,o~.ra la transferencla de la

propif4M1d.-1n l'l inv8sU tura lIlA pllrhs 8Xprell8n lJol_n_en.

te QU volun tlid rlJo{prooll d" anaj anar y de adqulrir;0)\ la in!
#oripoion la Ilutorldad oonsa¡ra 1 vallda el oonaantimiento d~

# 'in8orlpolon,lo lIi!

lnves tidura, Iier!a
,

lneufiolante paTa traneferlr la propi8dad.-Eeto8 prinolpio.;

••tán oonfirMado. por lJl Ilrtít~üo 49 de la ley Iiobre 11broJ
I

territ,rlale8,del QUal re.ulta que la 1neoripolón debe se- I

&ulr.lnm~diatament~ a la lnv$stldura.-8l,en efeoto, ~e dejJ
• {lra un ln~.rvalo .ntr. lo~ doe aotoe,ee abrlr a la puerta a \

fraudes de todo ¡eneroun el lntltrvalo el enaJ enante podría'
I

burlaT al ~dqulrente aonsl.tlendo Robre el inllueble,hlpote-;
# Icas o una nueva lnv8stldura.-Qraolas & la prevleion de la ,

lay tal pell¡ro no e8 de t~a~l.

Dado el efeoto que produoe la ineor1polón e8

blso naoesarl0 aplioar el pr1noip10 de la l8~alldad.lled1an-i

ta .1 oual.las autoridades varlfloan la auteno1dad de loe#~

tul08 'lUtJ le urvln de tundlUlento .-0011I0 lo oonl'la6ra el Il1'tíj

oulo 49 que estableoe la ob11¡8olón para el ·Grundbuohrloh~

ter l de no reoibir nln¡una deolaraolón de invest1dura 81n h

bar reconooldo y deterll1nado prevlllllllll'1 te 'lU8 nalÍa 8. opone
,

8. la insorlpolón inmediata de la venta.-El artíoulo 46,10
o(>lIIplatR. v --" - .



~iSNO de inve~tidura y oon8enti~iento. JI/l
In la r.vi~ta oitAda,Gide expone oon preoi

don lOIJ pun toa Ii que debo :u!eri rFll' fin BU 8XIUlllUl. el IGrunl!

buoh~iohterl.-gon:

lO.-¿1l enaj enanh "S prophtl11'1o'? )Isto 'luhre deoir,R1 81

tá iMcripto en el resifltro)

ao .-¿Ia oapal .1., enaj elll'lr7

•3° .-El Inmuble "8 lIuollptibl" de 'tI'IaJ enaoian '1

4°.-&11 IiI1'lulrenh tiene oapaoidad de adquirir'?

cen tlllltfJ ufe!''tnoill el alltl1t\4C'l ae l1P1i ta al

con tr8to "lotual y no 8. las oondioionss sn qU8 IHt oelebró 81

anterior,que ~e ~upone perfeoto por ~l heoho de la inaorip-
•olon.-

NO 81.pr" $11 exigida la formal1dad ¡le la !.n

veatidura.-OUando la propiedad 8e transfiere mortia cauaa
•cona ti tuye un ej .plo de la 8.lto"pcion.-LoR herederoll ab-m-

•testato,deben pre.sntar para aolioitar la 1nllor1pcion,un t,

•testillon10 judicial de Uf; ol1raotu de taleR.-En ouanto a

las suoesiones t8atam'tl'ltariall,o de inllt1tuc1ón contractual

,no se r.ali~a la insoripción 8ino ~.u1ant. la presentaoión
•del hetlllllento o del dooUlláto en que oonllt8 la donaoion o

de un extrl1Oto de él,llut'tl'lUoaoo en fonaa.-Para 106 1e&aOOs
• •el favoreoido debera Ilire¡ar a au pedido de in6orlpoion el

deb1dllllenlle -!lutorlsado del here4ero o 1ft constanoia ti. una

.entencia que lo ordene.-

Real1zado la investidura s1 Grundbuchrichter

...~. prooede a in~or1b1r de inmediato el d.re~lo y después

de bab.,.lo 'é,{eotuFldo ordena que a8 not1flf}ue el hecho al !:'l

ter10r propietario y Il lOA que ten&&n dereohos realea ine-

•cr1ptoe.-lsta not1tioaoion tiende a $9itar aot08 dol0808 o

do mala te.

Ixoeptuando las exigenoias formulllltae exoe
sivas que estableo. 8eta l"slalclón que ~.r1udlB- 1- ~1-



·ibl11dad de oonooer ." oualqul.:r 110II._ quien, .a el .erda

d.ro propietario de un b1"1I raíl" a4_'- 8U 81 w,aolón fu.
C\llra y penait. op.rar 80br••1&Uro debido a la .e~l"'enol.

de URft pub110144d abeolut8.

D).. IYEtlTOS DI LA INSt)RI~C)ItJl.-La 1'81 pru81ana •• 'alll.o. la

1ft8orlpo1ón 00110 req\l181'0 lndlapsnsable p.ara., la ~ran.te.r.

01. del d.reoho de prop1edad tanto respecto de -tel"oero.ooa,

d. las partes oontratant•••-11 artíoulo l° estipula que la

pl"op1edad no s. ad1uiu, ~no por la ln"orlpo1é".-La upoa!.

c10n de aotivos oitada por Glde,8xplloa de un -<140 ola:ro el

aloanoe del ar'!oulo/'n qUS &. consecuenoia de une venia,ele

•UD o_Dio o d.una oOftvenolon oualqu1era, 'lene derdM'o a

exl¡1:r 1& 1nv•• t14v.ra, de un 1nauebl. solo ~1.e .taza'" una

aoolon pereonal cOR\ra 8U o89~ra'ant.,no puede reivindioar

el ln.u.ble· contra t.ro.ros·...Haota tanto no e.baya heo110

lalnaorlpolon,lsA par'•• contra~an~•• 8010 tienen ao*ion••

peraoftal•• para exl&l:r 41 o\BpllalentG deloonirato "1 nunoa f

, - ~

d.r.ohos real •••-Ie &1&0 ,al'eoldo 8. 10 '1\l8 8u,osde en\ no- i

_'t••,halta tanto no •• haya real1._ la' Uadlo1ón S1n

:·¡t,.bU¡o,la ley pN81ana •• prnisora,y paralape41r que el
#con'ratan te .ea D\trlad.o en 8\1·8 tlereGhoB por la -aa enaolon

¡I

¡ ,1
~ \ID t.",oerQ de la propleclad queadClUlere,l. aO\lerda el 48-;
r. # . ;

~.cho de ef.otuar uaa prenot&G10n, tonaalldad. que yaa.08 '

•• tudl&40.

81 b1••• ol.r~ que ouando la 'ranel.....
:

So ~

Q.la·del doalnl0 p.co.de de UDa c.a\l8a~ ea a la yolun_<l,.
; 1

Z..\ .0 ao...... laa 8uoe.loa••,no S8 posible .111¡1. la iD._..
'l,o"~ para con.id.rsS' tran.f.r1da la prop1e4acl¡la le, pN.ll.

1': ... ' . ¿-
ji ~a ha enoontrado la tona de hao.r 0'11'••1"10 ..t. re<! .

/ ¡ ~ ...',

-d ,., •• tableo1•• $11 el uttoulo 5.I.Slft~.,

j l.
./ ¡ \.1

¡ ,



..- .! ',- ..

tille .ea el a040 de adqul.1o·1&n. el a4qul".'. ao peo,, .cea'"

••tir lJl....'lclura nt oon. __t 'ldr dereohoe l'.ale·8 "o're el

1~uebl~,.ln ha~'J:8' laaor1pto pl'·...l ••~t en el 11~fO real
. ~ . .

In ouantoa 108d_a. der.oho$ re&1e.,la lnaorlpolpn .•• exl-

¡1da sólo para que 8US .teo'08 aloano. a '.ro.roB.-La 111.

'.oa '1 la deuda r4a.l .9 e.tablecen por Uftalnaor1poi.ón en I

.1 11~ro 1'.81.

In el 9i.~•• pmstano,loA 'eroeJ:o, adquie

ren a.41an'. 18 1neor1po10n 8ft 108 rS&18tro8,la .ás oo.~¡..
-

~a a'iur1411d. 4., que nin&un., Oa\lR& de nulidad. nOl'evelad.a pe
• • •una pl'tD.tao1on,po4ra per3 udl.ar el 1.lbre ¡008 4.· \In lnauM

ble adquirido a título oneroso y de buena te.-
,

11 1',,&l,.~rC) propolQ)i..onauns. ¡dan,ía ab.01\&-

ta y una ruersa prob.iorla 1nd~8~rutlcbl••~La pr••o%lpol~ft

Y8 no de.gpeaa tunclon al¡una '1 aun cuando e ea adqu181_1Y~

no p~od~oe .feotos oon~r8 el propl.~ar10 ln8orlp~.-1n el

OÓd1¡o Al•• aotual tt6lo •• sdlllte la preaorlpolón en do.

oaeoe.-UDo d. ellos e8 el de la pre88rlpo1ón 'aDularla: .6
•aquel que 81n 4ereobo al¡uno ••ta 1n.c~lp~ en 108 r.&l.'~

4uzan ,. 30 1110., adf¡ul.r. la propledacl libre de toda oaraa.

n o'ro 8UPU•• to •• produoe <Nado ... poB4Ie duan t •. 30 ..

no ••tando tn4or1p'o el ••r4ad.1O propietar10.

IB'~. la. par'••" ~e8p_oto d. teroeree QU4

en ~.t. en la8 oondlo1on•• indioada. (adquiJl.'•• de bU.eI

f. y • t{,ulo onero8o) toda lnsorlpoloD pu.a. ser a~aoada

aouerdo 00»1•• %.&1.& del d.reoho olY~l.-1n ••~. pun'o le
•eteo•• 'Jon .\lOho a8ft r •• tI'1nj ido que 108 del Ao~ Tel'w_n.

11. tleoho de Q.ue para 10B ~•.~o.n. d. b__-a

no ex!.'••á. d..reohos que los enuno1a". 108 l1m"._
al ale·t•• pru81eo una .\lp...1o~ld.d eoar_el qu.J'l,~••

•"'l't. de lee pa1"•• 1.'1,,0-.-h0111". el 4"111'1'01'" (\ -¡

acUv14a4.. pu•••••p.ra la 11'-1'. ,....18ft del ~~, .



\1 lo

/'

buy.do a su ••j or explo,taoloft.

1)..KOVILI~Af)IOH DIL "RIDITO ~L.-lnla8 c&4ulaa hipoteoa..

ria. de l. l.,. freno••a del 9 X••ldor S8 enouen'ra noha 8.!.

.ej an•• een laA ttBandffJlit~' de la oiudad tie Br.~,.q\l. e...

i\ldl8Mo8,por oon8~.1wlr un snteosdent. ¡éasn1co del 81-''''

11& p1'Utlano.

Todo propietario terrl torlal 'len. elereoho

s 8olioitar la ~lslon de uno o yarioe eHandtee'.na.o bonos

hlpo~.oar10••1ndependl_t.en"" de todo crédito a que 4eb.

fJe·rvlr ds eco••t>rl0...No es lUla hipoteca deedelue n1n&\U\a

obl1&ac~ pe:r8onal exlS1~. SIl el ao.en. to en que 8ft 801101 ta

8\1 ta1alon ...ZsooBO 10 AS fl1oho Ohal18ll81. -Una parte del ln.

•• u.~).,la reprteen'aolon senelble,materla1 y oomple'. del

bien rats,oone148rad.o 00110 obj etc> d. ¡arantia'.•

El que desea obMne~ eS08 bl.11e\•• de ae¡ur1

4ad,debe 8olioitarlos a la lOo.llion Terr11Orlal l •

Z.'a hao. publloal' el pedido cm un pezlodl00

hOdollada.rl0,deet1Ilado exoluel,....te a ••., 01'13 •.~ (B~....'

laoh:tlchter e ) 1 ti. la publioidad de tranIM1'slone& del 40.1

B10.-Se aou.:r4a a 1GB 1nteresado" un plaso de ti díaa para

oponera. ti la .1elon de 108 'Uudfe.,.I.-1l 80110S.\.'.

c1.~. 8Ol'Ite8t.~ de"" de este t'aino lae opoalo108ttafOllll'
, ¡

lada. y probar su derecho de 1'..-op1__4.-81no 8e producen 0-.

pO.101on.. o 81 :re8ul \an intUId ad.as •• le dan una o_'e ·H

landr••,,_· 11".\1. la oonQu:f:tcmellú del valorln41oa40 po¡a •

'1.-
Oada WHandt•• 'en· oon,la. 81 no._r. del prl.

.. .
,iet.arle.18 1.ftdloao1on del lnauebl.,.l aonto üe l. oltra

• '. . #por la 0\1111 aa ,140 entl'.¡44a y un nUJIe" de 01.111__1•

• 4ratblaolMt qlle r ••ul ta de la 1,,410401';n .el ttWJ.o .a~

.0 ., 4e 108 IB.4ft.'.·or•••• -~eJli_f)••'e801Jtte • -

40.-11 t.,e 1118 4t'''1••••ta ••81Ulla .p_~



\

/
riada po. O&U." alauna...Sellao-., l •• ane_olone:. ,OO~¡-,_Ilpo&

di.'.. en UD re,18~-n u.ll.ty,1I10 ·1lCU~.,,;1DJIli-14/_ ..:.~11\\)!A,~;,Lua41-' -

. prinoipal consis'e en la c1e8$nlr de punto óe partlda a la

or'!8o-1on' de ·Han4festen·.

tJna v.lproc18to~ d. e808 bl11ettl8 (1,•.'aU~

tla,.l pl'Opietarl0 puede 008 ell08 Il.u.guru O\la1'1~l.r or.'

el1 to s1n neoesidad de formalidad al,¡Uft·a, como noe'.a·,~¡a .1_

ple ."1'_SI)'.-No .8 exqerado deoir,puss,que .1_ ·H~,<l·t.8__•

opera \1l1a Jlo1Dl11zaolón del Buelo mi_o, oonald•.rado.1lO in.!,

tr._'o d80rtdl tIo. . ... - ~'" ::.' .;

Je~. o:r~an1sao1()n del oridl to ~,e,a1 :~aa de

aran t.yor en Dr••isu ••¡u%ldad '1 la faoi·l'.14ad d~.~U8 op!.

rao1on••- han lleoho d<t $lla el ••di0 .•ás oomUn dsoolocao-lón

de oapi "alte.-La ta88 d"l tnter'a ha b8J ado al_~;'$. debe

e.t•.re9\ll tado a que el 81et•• tu. apl1ea40 dentro ':0. un

r.4uoldo ~.rrttorl0.-1n uaa ¡ren 8xt«nalÓD no ten~rta el

.1e. ,xi w desde que las oont1 tataol0DfJS se harían oon ¡a...
1

toe e lnooaodl-dad.. qua absoneJt!an oon .xoe8() SU8 _pJ'1nol-- 1

,al.....taja••

1,8 1.y prusiana d" 1872 le¡lsla 6ob:re la
t

tGrundeohulc1' o dtudalnaoo1,11u1a 'J 8obJ'I 1.. <hlpo\.caooá~

lIoy1111.do la pfA.era por aedl0 da IOJUndachuldbrl.t··,7 l.~
f

••¡_da por la ·Pfandbrlet'. ~

# ¡
Glde explica la aGrund80hulclbrlete pooo .aa 1

o ••08 eD loe 81¡ulen'•• '''lnoa:La deuda ensl d.recho !
• t

oo.un, at.ot. el ''''1'1.on10 oonaletertldo ... ~u oonJunto;p•• 1

¿ha, al.¡Ún lnoonvenlete fJJ'l tfU:t el orédl to "'¡¡U.tido I

een d.".ralna40 \)1.' .-In ,Al oa80 el 01'141\0 8.,vi!"!a al I
1

bien oual'l\ll.ra IU. tu••• la ••0 & que puara,._.___ 1

el 8UO..or lo ••• a ti""lo 81ngularl·1n W'la pa1.~..l. 1l.u...

da Iravaría no \lIl p.'1'1I1Oal0 8inO .f\1J&...._ .. •Vi. p---

aal .'lDO~¡a.a1·.-18'a ee la ~b•• 4. 1 ...



•'enola DO dep.CS. de oQ11¡aclon pel'8onal al_a.~LtI,:~.pct'__

oa v1•• __."1'•••11'& el 01"<1110 d.'.'.,\¡n aooe.orl,o y
" ,,' ",'

.e eat1n¡u. oon fil.-Con la 'GnmdeohUld· '\lQ-.,lo-;:,~~••
,

,11a ". lo prinoipal"el oredlto lo .....,rl0,a 'tal PW1'to

'1ue 81 aquella •• 0.414.,1. 0'8'11Iao1,o,11 fJe .xtll1iue, cte. pl.o

dertoho...La ex18ttnolJl DO ti•• otro tund••'o q u81a lila.

orlpolón en el ·Grundbuoh·.~I*.p~...un d.r8Oh~ qU8&raVa .1

•fundo,J solo el ~Jndo,81n ob11¡8r p.rson81.en\. y 81n .x,~

derse a otro bltn d81 patrimonio.

tJauwés,jUziandO 14 importancia 4.\4& deuda
~ .

lnlloDl1ia:r1a,dloe: -¿euál es pueden 8$1' laR ventaj a8~e la

" tran.toraso1ón del or~dl to por JlJed10 del. hipoteoa del Pl'l.

ple'ta.rl0 o deuda iMl<\l>111arlal lA la detener un:, lnaiJ:,••to
\ .

de orédito precon8tltuCdo.i~8Ilat8Ment.di8Ponl~1'.-8. el

propietario oon,lete varia" hipoteoa_. tiene la t_oul'tad de

orea.TS. \1118 hlpottloa 8uD81c11ul...sto BUI'Olle tel a\)andono

del pr1nolpl0 d. la lnd1viB1bl11dad- '1 de re.evarla prl....

ra hipot.oapara un ti_po • que eu o:r~1 to 68 b~••ás .:

r •• 'rlnj 140...81tnclo distlnta 1': hlpoteoa d. la deuda,el d-,

flor 'tue 1.. o.cle "Ólo r¡ueda obll¡a40 1,1poteoazi._t••-S1,,J
. f

OOluiJ1¡uie._,.'etucl...aje••1 lN1l1eble,f'u 0_11,a01ó. I

f

d•..,.p.reoe¡ta pro,pletar10 puedít eooa"..al' 'fan.'.tJ_ "en no rmet

, o 1

ciar pel"sonlll••t. o~l&'" , .. pe4u sustraerse 8. to4.... 1
-, .. ' " .

colon Ml"j enando 01 biM1. blpot4/lQ,a49 ".
• I

La ..y11iaaaion Ü 1·~ ft;GDndsoh\iA4· 8~,. 11.._
'. ¡

~

a o&bo por la ·Gnm••.oll'uld.Q.,," o ... _1p()\"~10."'''' J
. , • , \,"t;~". il.,. oOllpr.ndi.40 q\le 18 -Gl'UIldt\ohul,,8 no 11.~!a ...~ ,

. 1
~ • l

j'~ $111 '••1:a..... JltPr.,..r.'aod por albeDo.ha dllJ)Uo'.to que p~

re que el aor.~clor 'lU.4. lnv•• tldo del de¡-eoh()r..._4_
" ' I

1
ttro.:ro.,.' p ...o1.0 '1\1. ae l.' • __'''$ la 'a-.n"ohulbrlet1

Ixp110_40 el artloulo %••p.otl-.o....~4io.~·_.~...a /'1
. ;:;', , i

la t.JUJ.~pol. ele! meollo cl.p..pi-.... ,ova .~•.•.~ l~
de\ldas ln.ael»111a:rlu:la 4.dalJlMlR.l1arla .a ,;il~~"J,t

J' )

.'-¡'/' I
---------~--~--~ ---~------
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q\1••.,aradG d.l 1naueblfJ,'.e,,' d..tlnaclo 001101& l_tra ••
, " # '.

"sabio. a UDS o1roul.e1oJl tacil ., pron "-iP•• ,ll.u a oabo
#••• propos! to, •• neo••ario que e.8 dereChO S8 eepue del II

b:ro de real-tro , •• prlolao 1U' 8. 1ltoorpore a unDl11.'. nI.

¡cel'!bl. que ,ueda pMar fá<:i1l1' nt. de mano en .ano~.·

•If.otullda 16 1nflloripcio1i en el f9Qrundbueh'

el ·Onndbuchr1obter-.ltntre,& los bnnoA 1Mo~111arl()8o ..!1

propl.tarl0,UDa vez en po••sión de el108,108 len.ara ~ a 1.

ciroulaOión en oual'lul.' BloaeJlto;proourándo"e reourBoa con

taol11dad y .in ¡&atoQ extraordinarios.

61¡u,lendo a Thedy en $8ta e.xvoslo1Ón,••neto

naremol 'tu. la 'G1'Und80Auldbrief·: oontlene en ... Ml._0 todo i

lo ')U8 in t.resa ••_.r al aoreltdOJ.': 10 un tl'tulO¡ao 'Utla copla I
_ . . , 1

11 t.~al de la 1naor1polnn de la ·,rundIJolluldw. 3° un ,~xtrao~

· d. la )oj '1 deloap! tulo oont..le.ndo todos loa "(tI.toe neo_..

rioe para isrsnt1sar al aorf)$dor¡4° lat1raa del IGnmdbuol!.

rloA~.r· con la techa y el .,.110...11 títUlo 11••a Elsta8- pa

labraa;'Bono Inmo~111arl0 4. Pruelae .indioa:
- '1° La ln"orlpolon,ee d.oir.laotlo1na.el yoluaen,yl_ hoja

o oapí'ulo del reilB~roJ

2 0 L~ aUlla PO~flu. e8 ea1 Udol

In .1 extracio de 1ft hoja 68 exAainalaa oq

la. y re8trloo1onftc:! al clereoho d. I'ropl_dad,lae ~ipot.o..

y deuda. inmob1liarias anterlor.a o iiuale8 en ~~iO,.'Q •• ¡

•y lo Que t1ene gran ll1potanola.la indloaolon del p,,..o10 d.

ooapl"a.sl.p:re 1ue ella RO hay. tenlelo lugar 80ft .~ de 41e
\

aftoe de anterlor14ad.ls$ avsluaoloDe8 otlo1a1•• y 1_- que
lo \

reaul te" de los oontra\08 de..e¡uroe.8upoaledo (}\f',rl".,aa
\

dl_.~.a•••noioa •• hayan 81dolnsorlptaa en el 11_-t -,~rl~
J ;

~

I

Loa "no. son ~ran8a181l>1 •• ,.r .-4-
~ .~

\l181100,1~ lJue,prsotl0••' • .,.-¡ulval. a la



7'~-r<I 7-'
la 81.pl. ~lr'&a en lo. t!tt¡1.os· al per-lador.--Sln duda alll.

na ,. por 'teto qutJ .,1 tJód1¡o "lvl1 ~Uemán 41epon. en su U ..

, tíou'lo 1195,r¡ue la daudareal ·puede eex- oona'tlt\ltdade tal

manera qu. el bono oor~$8pondlent. ABa s.lt1do al portador·
, , , ,

Ista tr~••1~1on 81n trabas de nln41Jn ieft8Z0,pe~1'. ,a+ a.~~

edor B.¡ulr doa oam.1noA d!9tintoe.-A)lsperar el v8no1Jllen.

una hipoteoa.-In _efeot·o p\l11de perseguir la Yen~adel biea

raíz aln ~em.r .~~oepo1on.a .tWlda(ia'l en vicl0. <le1 or$dl,Y..

B) No eapfJrar91 venaiml.,io,n9.&oclando 8U bono en oualc:¡ul.. -epoosfJ.-Jleaul ta ser .lIta una operaolon 8UY 8ftJ10111a.-Es RU..

f101ente ~l .ndodo en bl&oo para su v8r1tlcaol~n.

18 poa1ble &are¡ar al Dono QUpOne8 por lo.

interes•• ,1ue 80n pa¡iaderl)fJ al portador,lo 11UtJ p.rmlte al

~or.~Qor n6~ool.rloB,re8e~vándoQ.el título prinoipal de au

cr~1 to.

n '.'0 heollo por el <isudor ,la penllt. levan.
. ,

tar .1 ¡ravamen 1U~ peea $obl'$ BU bien .rü••-J:n el 0 ••0 d.

'lue 1'. f'w.erllD de8oonoo1do. los aotual$& 'fllie<1or••,obtlen.

l. radáaolón,••dlante publioaoioneR o1'<lenada8 por la ,18Y y

oon.1plll1do el oap1tal y lOA 1nt"reatts venoidO-.

11 artículo 94 di 1\pone 'tu. 1" rad1aol&n _

general PJe obtiene renal t1.ndo El lit otl$lna el bono 1n1lObl11J

rl0.

La obj fJoolnn t1\14 S8 l. i18 tODiulado a tJ8~••

aiet.a d. dlI.4a ¡-.al... l~ ..iA.a q~8 1ft (}U8 He le ha h..

oho a la ley (J81 9 d, )(e81(\01: del afio III~-S6 funda _que
,

~a le¡lalaoion no proporolona medloA ae¡UlO8 en la det.ra1~

naol&~ del preolo aotual del 1nNU8bl••~La8 ...blo8 bruaooe..
J ra,ldoa que ell08 sufre con t:reouecla hao. lft.ufl••·

~. 18 1ndloaolGn del pTeo10 de ooapra en loa úlil... die.

108,1&8 8valuaolon•• ot1Qial ••,eto•••



d10&(189 para loe bono.. lnllobl1iar1oé.-Pu.eclf»n ••r, o.41elo.
,

.in neo$91dad de lneorlpo1on al¡una,nl del oonaentla1ento

I
I
I

·"1I::t,<;-. ',ólli~

Tal obJeo1Ón eer!. aoertada en el 0&80 ~•

•• di.ra II ,{tulo de 'ls d.-uda una oll'oulaolon 'tan .pl1a

00.0 la d. la l.'ra d. osablo;pero reduolda a un dl.•:trl.,

dond. 108 aoreedore. personal••'e pueden ooaprobarl.a uaa

t1tu4 del valQr del 1nmue_l.,el 81R'''••• s1nduda al&un&
~de beneflo1ol08 r.,1)'11tadoJl.-toa Ilprtloulue. ad.s8.,son .Uf

0 .•1080$ ti. sus 1ntere••• para 110 oto.al' 188 Jled1d.aa ien<ll...

t •• aH8U p..eservaoiñn.-'::;1n .oa1'&0.8I\ un pala 00.0 ,el n~.8

t ~ro de .'l)lJouüolon con\1nu& y tranl1fCbaolón 1~d,'f1nlda,ia
eiet••• 8fJr{. pül¡J:08o haeia 81 ._ento en que .1 valor ele.

la prop1edad ral, 8. a!1raara d.t1nl t1v..en~,,-.alv() pequ...·

fia. o8011aolon'8 OOMO $1 natural.

Ad.ae dt esta oraanl aaoión de la ·Qnmdsoh

\l14· 1) hipoteoa abstracta 00110 la 11811& 'Raúl de la GraBa8

rie, ,la 'Ix1etl)llola (i~ 1a ·Bfandbzuet l o bono hipoteoario

pt~1~e movil1sar la hipoteoa ooaUn.-Una v•• lnsor1p~a la

hipoteca,el IGrundbuohr1oht$r· en~••¡a la ·ptandbrl.t·.pu~

d1.do las parte. ti. dlf.reonla de 10¡' flUI 8uoe4. con la

-GrundliJQbUldfJrlet- renunoiar a su em1s1ón.-Loa }x)no8 l1pOtj
.-J:_ • 1*..... oarioe oont1 etn.n 1den'tloR8 enunolaoione. que la8 1.11.

1

d.el deudor.

La d1tel'enoia tund.ental entre 10'.8 l'lOnoe la!

llel;>>1118r108 J 10fJ bipotaoar1oa.8Ur$. del oazá.'.rJ urtd1.,CJC)

1ue dlst1DliUfI 11 las lnfi.i1tuo1ons8 que 1•• dan 0I'14fJn; 10.

bOn\8 hlpoi.ouioe 0010 puedttn ••r o.d1do'J con la obll&,..

0\ tn p.r8onal dlt C¡UIJ 80n \In aoo,.ol'io¡lI1en '1'88 QU8.'QOaO h... :

IIQ8 Y1sto.suoecl9 aleo oo.pl.~_.t., d18~1n~ OOfl 108 lnao.

biliario".

A"Odlenclo a la." n atta:rales. d. la ·Pflllldbrl.t

18. 1.y en BU a.:r"tCU10 133 di
• 8p01'le <1\1••1 .ttlllo Clll_.na'..:'



'a la .x.l."en41s del oréd1 to,d80flrá unlr8e ••1;erial••'.· a
, #* .. . •Il'luftlla, ·par un 11811 caoh~tft .t 80e119 dioe 1& traduol«lll

trane.ss de Gld••

Quedaasí. explioado d.t·811ad..en~:.

uno d. lo~ .eJQr.a r8¡!Nen~B lnmobl11arioR 8x1aten\eR en la

'pooa aotual fundado en QQne1(leraoion.,A 800n~JIl1oaay en el
~

lntet8e de 108 tel'Qer06.p:rotej 1doR OOllí1taJl'eentt 61n. leel!.

nar ·"1 derecho de lOt3 l.~:Ct1moR ptnpi.etal'10Se

-0--0-0--0..0--0-0..0-0-0"0"0..0-0"0..

-- ._-~- --- --~----
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IL fJISTDA TORRaS.

• • • • • • • • • • • • •
, .J. ,

A).\RTI"IDDTIS.-Il 81st._ d. publlc1.dad O\lj;p~'fI'U4Ü.Olnloll
. :'\'

lIo.,pu.de 01tu,.~ eOlio uno d't 106 pocos "j -~lo.d.• •il te
\

oompleto y rápido en 1" b1storla de 1411 ln8tl~Gl()n•• 3urí-
, \

.\

dlcae ...S1r Robert Jt101.&1"cl T()rrene con 8\\ oel._reretona ..
\' ,

trejo d.sde IJU cf)Jllenao la atllJnolón d81 unlve1"~" 811 41t\l-

$lén en los palfU'8 .. de id"... preSr••1Btaa se e:ted.tl9' oon w-
" '.,

do exi toe .~
. \

La R.a1 P~op.rty Aet t1en,e por p~1n~1pio eell
~

o1al,Buetitu1r 10B títulos (le prop1ttdad reeul tante8\~,.,un '"i

oontrato por oertifioados _._*Mi.. nOlllnat1~. de\1á••~li
\ I

· pelÓn.,n un 1'.,1I1tro-••t1'1. de la }')l'Oplli1tld furul1a.rl\t.-Ia-
\
l, '

t. certifioado ,rueDa por 81 8010 Y de una aenra defl*lilv_;. -

109 d~l'eoho8 dfF! IJU t ••dor, etto'uandoa. su ~ran8!.regnla .'

la miAlla :roaa tlUtI un t{~u1o deren ta nOJllnatlvo del ••'ado.

In ·tesls¡eneral este siet_a está oomplten-

<1140 dentro de 1 ~ teoría oon.airada por el 11_40 darecho

&er~ánloo.-To~r"adeolara haber68 ln8~1rado en la& oo.~l

br.a trdlo1onallsta8 (le las cludadfJ. heneeá'loa.....S.. qll. 1

1

S9 aoepte ••'a 4.01a1'ao101\ o la de lIax".ll,en vlr'ud de la 1

- I
# - 'oual, •• t.. lo oonsld.ra COIIO una rertltllbtansa del r.i~.. de j

pub11014a4 e.pido para laA .u,"aol(\n... dfl 106 buqu,.s¡lo

'IU. hay (14 oierto e, que la ·approplano.· de la B~.~~ -ti!
•ne So con $1 al 'varios 81&10. <le di ..~anola.\loho8 pun _.~. de 001

taoto_, d.n"\ro de 8U8 nd1aan tarla. 418,o.1010a.....11 0-&•

•d•••t. elt1t... no '1•• _ayer lnter•• para ftu••iJ'o, o_J' ••

Lo 1»t.I"'." •• hao~n· oonstu que eat. Ifl-t_a pe~ la 811

pJdr,014a<t '1 ••ill~lr1acl d. 8U ••oanl~"po~ $\1 propia t~.rz.

ex1'••1v. 'f• ..-ter día a día 8\1.'" _. aoolónJ. ooaa-



11 tl~~~r ~,~~;...-

t1 tuya \IIl$ Qt'fJdloi6n I'ttJff.O'. t\•• corulql'alofl. !un"••••
, . -.'ooDo.l00. '1 111 .1 O\l$l el.b. 111,81)1I'ar88 el ¡'I¡s.-n. 0$1_ PI._

pi9Cad •

An't.rlorm.nt~ al Aot '!'orrerl$ las Qolonla_ la;

¡l48SU de Auetralia 39 r~,ían por el s1et_a tundJ.arl,o de ..

m9t.r&poli.-La propiedad '.¡tr1 ioX'181 no tenia otra bp... qu, 1

los -de.de- 4•. tr5n8tereno1a,Q\16 debían 8e r re,18~rado8 en

la ot·101na del ·1ie¡1$__r O...tal· para 8itJ' 0I'\leatoa a '-1.
0.r06...18ta 1nsorlpo1on J·.aela a¡.ca¡abl!l al valor de loa ,['u

lo. y no daba a la8 }l1ll:t68 oo.nttataIite' y a 108 teroeroe

91'no una iar811i!s t1ci101a.-La t\0W!l\llao10n de loa ,.1oOWlltm\O.

haol~ iI\lY '1'1011 dete:tP11nar ~1 e. tado j ur{dl00 d$ un. 1M\1!,

bl. cual rlul . r a.

,.1 IR.¡latar GlInerlll· d~ la Qolonia de South

· Australla Si r Bot»ert R1ohsr~ TOrrftn8 BtI ttnoon'traba, ,_(l~d" .Uf

íunoione. ea oondlo1on•• part1cula~«n'. oapeolal•• para ~

nooe:t 108 defeotos del elst_a vi'_i. '1 ooncelllJ: $1-. "<tU-

•l\lt&o ll.vo 8\& no.,br. para OOn8&&rU lo't pJ:1n.Ql,p1.~ ..t\II\4a..

m.nt.l.~ de t'~8 aateria.

Oon el ob3eto de lleya·¡- , ,oabo BU l'e.tQNa

,re8.tntó su oand1dat\aZ'a ~ la diputao1tSn por Ad.lalda, ~Sftl'1!. I

do la au"rtfJ de' qU$ al expontlZ* el Gl .. ' ..a El 8U1l .l_o_~e. JI 1

1

ea 1lll'wn1ón ve.rlfioaaa $ll un tea'" .1 :n de enero de 18&1 :

f\lftra .n~tJnd140 '1 apoyado con en\uslaao,val1éndole la dl¡nl;

<1e.d d'J r.ol'••,ntdte del pu.blo.

lato fa011110 en ¡reh parte la ·r.,a11sao.lol\ de:;

-10& plan_a dI Tor~••,qu1tn a pe.f1~ el" una opoalcioJlat."...
# s. #' l

••U ••,'fl0 aptobado 8\1 !'l'01••to por laa C....as baJa .r~ia .

1'~ol'bl.401a. 'snol&n ¡\lb.m.tl.... 81 21 d• .,,8roae.1818 PI.

ra _ tal' en vii-nol. el 2 4e "ull0 d.l .18110 aIll.-:R'Bun.o·10

_"'RO•• " 8U dip-Ul_o1ón a tia d.e dM·s-, ,su. aot1'Ü,:fl$(l••

a 1s oon'.atao1ÓD p~áo.loa 4. lilA .._to,.••



»r-«¡
D••u¡-ol10•••"a oon ...., .....tl1ii,ápt...

. ..' . #' ."Mn'••••atedio por"loa dematl' ••tado, 811a,rallano8 para

el1 fundir•• lVI,o por ,ocio _1 lluaclO .-De A\l.t,all~)le.j..üQna1.,

paaó en 1861 Il Q\i.....land.,lS83 allo'orla. J a 1I\l1.& Gal-
, I

del SUd;.l afio .1~1.te a AUfttJ:allaO".1.4ltnta1¡'.tn ,1863.._ ,. i
I •

Te••enlajen 18'10 a Hu_a ~$l8Jldll!l'l 8 /))lo~b18'Brlt&nl0.;_

lS~7 8 las lelaB Tld"e¡ en l8as al JfJtado de 10.& (I.• U) ., a
. .., . . ¡

la provinoia de Ontar10 (Oanac1a)¡81 Brasl110 ha adol"aclo ~ ,

_n 1890 fue pl'tJpU8eto en Ispafla por el tbnd$, de San·,Be.m&i

dO.-J.r¡el1a, Fr81101&,la Indla y .UOC4t'8 otros váÍ6e~no deb.

rtan tardar • a,1106rl(>.

B)-)t!TRImJL~\"ION.-1nA\ls,ra11a,la 1nsorlpo1Ónc.le 108. &0;0.

r.la_lvolJ a 108 lnmu.b19' .atriO\lladoe e8 ob11¿¡atC)J:i..-',po¡

.. tI' ella 1)1 Ynl_ .edio de dar valld4t:s ~ lo'" ao'()~;., 01"••r



'r••acciol1$S f\ltU:M y 4J1 el.t_a $l' r __G,I.:p•.~lu d...

4el PQnen1:r '! un jue¡o di.) tllblas alfabétioas y' .__t,.lon••

Dac1Q $1 9ttJoto tie 11'l'evooabillda(l flue.l.Il. ___

'1'10\11a01ón produ.olt ttrllr¡eoe6srio ro(leula tló foraall<lad••'

lue tTltsran ~u rea¡1~aclón ·injustificada.

n .rprop1& tu10 <1\16 '1\11..1:8 oolooa.r &\l 11111" .

ble baJO el 61steJJ8 dl)l Aot D1r1Je una Bnllo1'tud al R.al ..

tar. en la 'lue debe -&ltcl desl¡nar 1ft 11noa,pu natur~..sa,

11ndero6,no.~r'rJ ydom1c11ios de lOE; propietarios of>l.ll\dAn

t ••,lag oar¡as ~1'U8 ir.Vall al 1nauetJl•• con"en~iDlien~~.. d8 loa

(tU. t,n¡a11 d.rltQhoa t~()bre &,.ts,.to••• a~ljW1tando al pe41.clo,

108 ~do')de· a J'lue H~ r~.tio~a '1 un plano tr,azadopor una."l

".sor ~ ura(10.

11 Rei1$'ra~ ~xam1n~ el l~ so11oitud reúne

· 'odas laa OODQo1onee y Ill••tos exi.¡1dt)6 por la .lltY,1,

o.eo atl.a~1vo.,la 8nv{a para 8U' eetudio ala o!lo1na .po

¡rátloa...1n 011& s, vlJrifloa 8i 108 lÚJ1 '"e ••tan }J1_. d..

'. \fJrIl1nado}j,a1 QOJl ello. no 8& invadan lal) ptopledadee v_el

n1l8,1J. 0\\10 et.,oto ~e ooapaltUl lOB pl8808J titulo8 pre,Wl'.a

doa con loe :lU. ya $atán depo811ad08 en él Re¡1.'tro.

Una V8a <¡u. la ílol1c1'ud ha eldod.••paohatia

por la o:t1<11na topO¡ráfiOa,8Et p!OC'lÑe la •__ de 10., .tí..
. I

tulo. d,'" prop1etul0.-lsto8 son obJeto de un triple ._.tu.. ~

dio:

10 Por el ven t1c&t1o;r ti., tlwlC)$;

2 0 Por los ·So11oitors·,&dj un'Oft al. r_&~8'ro;

30 Poa- la 00_1"108 oo"pu••". de lG8oo.1aaz-.los ,dG.tt"Ule.
~

pr"14·140" por $1 Re¡l,,":rar. Oenetral,la QU088 proW\ol~a".o-

bre el -.-ha. o ado})ol&n. d. l.a llat.rloulao1on del 11l1lU"'1•• ·

Tod08 •• te••••_e8 oon8.'i~·\A7. Je..pO.r.81

,a!'.,t•••uJ.tTla.,oon~,r.la ))0111)11.14acl de. 1••1.oaq .1ee

lJl~.¡te.,. d. 'ero.o,•.,••'&-lou1anclo p."p'I•••• raí. €NI

. '..... ~'. J



a t .•

no ~.rt.n.scan ~l ~. lo eollQltsn o que .atl.aran.~

con a1auna .ar'....Sln ..bario,la le1 prov. otr:&e ••dl4u ".

tendiente. a !caear de mayorsa ~arant!a8 aún 106 1n~er8•••

dt tllrOfJroe.

Aoeptatio *11 prtd1do por la oOllalón' indioada. '

,ordena la pub1104o1on da la 801101 'Ud en 108 d¡latlo8 o,ftjJl•
. "- "le. de la oolonia,para flU" 108 t1U8 pretlUld8n tsn,.r alg\U1 dI.

reono.4e4usoan la9 opo8101one. oorre8pon~ient.8,4entro d.
I ~ ,

un p1al0 1ue verla de <lo ....88•• a tres afios aeg\u\1fOl'Il8 y

B~••OD, s p••sr d. 1ue Luna 011108 af1l'Jfl1l !tU. Sil 801••,e ele

-un' •••,81¡ulendo la expos101on de GallarCo y Xart1ne:s ...CoR

el al,¡ao fin,s. notifioa a loe propietarios oollndant•• la

8011o1'ud de ••trioulao1ón.

Lo' qU8 ,. oreyerarl letJ1onadoB en 8U derecho.

inioiaran su defensa .ediante el proosdll'lien to de l08~ ·oa..

v.a~.· qu••áe adelan 'te iJsiud1aremoe ...Slno 86 11ub'iera d_du., -.

0140 opot ioló. al¡Ull8. o al esta tuera rechuada judio1al....

~.,el ~.118trar General prooe4~ 8 otor~&r el oertifioado de

tí_¡lo 1 a su .a'r1culaoiÓn.~La" insoripcione. respeot1vaB

son r.4.o~&4a. con sumo oluda<io.para que la extensión del

dereoho de propiedad cona te de UrlE\ manera pert~ota y pua

no herir 108 1nter•••• de lO fHl\l8 pud1ltran 'tener al~ der...1

·1
oho .o~r. el inmueble. 1

•Lo~ Id.edll- y d.as doO'WM~108 jU8tltloatl.o~

de la petlo1ón,1uedan (¡_po$l t... en la Of1clna,ponléndol.. :
f. , :

la oorr••pon41ta'. nota de lBU1ao1on,~1 n~ afectan &laua 04;

'ro ..1nJ1u.01. no r.&ls~rado"o ee d.·vuelven al propietarlo oel
1

• • •una lJl,o:ripoipn .expllostlv8 d" la llatrlou1ao1on op.rad.aouB¡
j

40 .8 f.tl.~an a lal¡Jl¡ a,l¡Un bien ra!3 nOfftairlCNl,lAio.

Todos .8\0$ alnuolo808 ~equ181,os. t1.4. a

...1'ar .r1.8&O' para 108 qu. ¡en,_ al¡ÚR d ho fJo~r'lo8

1..__1•• q•• ]na.- 1"1"" p.rjUJ..... POI" la.e ._"'.l.~

J
1}



pa WiU)44.

a •• 4••hon••tae de loe llU••••paran en le valo••••

de lO.~.il.,ro. ~.r. despoJar a 108 propietario. de BU p~

piedad.

11 oertlttoado de titulo oonst1tuye una de

las prlnolpal •• ventaJ as del -Real Prol'-" Ao~' 8ob¡te la

ley prus1sna de 1872 y BUS elallar_e.

e La el talÍa ley prusiana,di.pone que el 'Gruna
buohr1ohter l se 11.1t8 a eteotuar la insoripoión en el re¡l.

tro ...1n el .1.~.a Torreen 88 orcfena al ·Rs¡18tru' lar...
• .., #daoolon de dos o.rt1tloado. pert_o'aNenie ldent1oo8,uaBndo-

S8 al erecio la foto&rafla;.~ oonsena uno de 81108 en la

01101na para tOl1lu,una de l.a hoj •• del re¡1etro. y .8 en..

tre._ el otro sl prop1etax-10.-1l oert1f1oado de título ,e.,

p._4e deoirse,una hOJ a d••pred1da d~F real.~ro y tiene el

a18Mo ereoto probatorio ~U. ~~te.

TI'Ul.orlblJ1lOR do _1'118,.1 lIO<1e10 de un oe1''\!.

11oado de título,de SnuU1 Au.tralla.

·Oertifioado de tItulo:

Llbro,n8¡llliro

Vol. V, fol.13.

Australia ('11'J1.' r.al".) del SUd•

•Oonfol1l. &1 dOOlUltn'to d~ ..ante nUII.,ro 1)60,OOll teoha 15 de

••ro de 1859, flraad.o por Jo. 11\8. J 1f1111•• SIl1th,John

Ad••,deAd.latda,flued& 1nvsa'ldo de UD dsr$oho de plana p.

p:roplH&4,Bo.etl.do.a1n lJIIoar,o,a todo. 108 derecho. J car..

la. leal•• qu••• tan lJ\41~nlf1OA al r8VerIJO d•••te titul.,8Q. ,
1

. .

el b\UlerO 136, en el ln(llo&,Jo Hundred,1 d.~.Pllaa40porUIla

l1a.. '¡-a.lld. d••d. "1 úlula nordeste al -aulo 8udo••te

de· cUoha "eoolÓD,oon una lJupel"tiole ele 100 acr.8,po~ ....

• eDo.,d••l1nclua del aOdo tlue apueo- .. el 1'1.., cllb\l~_

-_ .._-~ -----



4 •.•·3'.' :wr'4.. \. V
# • I '-al au¡en¡41oha __colon n-ero 136 .8~1l .r.,pr••.,n tad•• ,el.

planopúb.lleO<ltl 01 tado Hundrsd d,flJ:)ORl tacto etn 1ft oUelna

del airia.tlol' &9»..a1.

~t8 tl$rra habla ftldo oon81d.r~a orl¡lna

r1_en~••1 21 d. 11&08 to de 181;8.bllj o l.a J\íbr.10&,oY6.110 4.

Sir Riohard ClrOv •.l' XflC Donnell.g.obernador y Jeled$ la P,"

vino1. indioada,41 noml)rade t-Tohn AdflfllA 00.0 res\ll ta delta

nd Grant.Vol.V,fol.7,hoy anUlado.

In t. (ie 10 cual he timado y PU~.8;., Ji1 s. 

110••1 «j1•• J '819 d~en.rQ rt~ ..11 oohool en 11)" o1ncuen'a' 1

nune.

·11 R.¡lltrar General

rlraado,e~lJ140 y entre¡ado, el 26 de .n.ro de 1859,en p~

~a el.:

lfo B. T. A. •

11' ce·rt1f1olldo,reprO(iu.oión dsl (0110 corr•••

pORdl.D'. del registro,ll ••a t.bl. COila este el plano del

1na\1ebl.,10 '1\1. conourre .de-t.~tna)."lot1"ío..en'e.

C)-IROTOf; DI L.4 MAT'qImJr~~\CION.-D.8d. el inatante en q" (t

la ••t'flculaoillh oe hll reIA11t&ado, el blG1 queda pa.'troolna4o

po~ 'la 1ey,10 que 1.1'110& <tu. '<>da perrtonll a 0\110 no.br_ ae

enou"1'tra matriculado un lnrmlfJbl" efl !):fOr>1._ar10 1r~evoo..

b1•• 1nc11f1ou_1ble de 4l~'1u.da lnv•• 'ido COJIC) tal sin ooa- j

• I

t:r.a41oo1Ón,'1u4 Id dll ello rllsul ta ,,¡-Juioio a tero.ro,el It..~
¡

, ¡

~.do tlN1ant. el ton40 de ".alAridad d. qu. hll1}lueao8_-ae ~ 1

t

a~U1,.,'fJ 1u1en lndtanls.10(. perjulo1oR.1\1'.. pu",1t ~fI·.'1

'al'.

I'l srt{0\11o 33 de la 1." d" 18Gl nos d10.:'

'Todo o.z-t1 floado d8 tí t\110 deb1daaenie ••11ado J tl.na"
~ I

por el Jte¡1stl'&:t General har_ prueba en 3\&8.t101a d••u con- ¡
I

# #- • ¡

tea1do y de -.n.l ••tr1oulllolon,J hU"a t • • e ílUsla p.r.ona el. ¡
alj1lada "."S"4al••t. la..... t14& del... el.r.........1....... I

I

-1



,u a '1 .....~.. 1:J,.·"j ~,

oltl0.dO.· ...COn._.~. el artíou,lo ,,1,33 es1;altl.oe: -_lqulla
I #. #. d.a... . ."aoolon de eyl.oo1on .&1'$ seltia eon ~~a 81 prop1.tuio -u¡

o\llado 1 'tu. la lIantte.taoión en justioia del título oon.'i..
, # ,

tu11'1) \IR ob.•taoule absolu_ a la acc10n intentada contra la

p.re"a. d••lpada 00.0 propl.tarla·.-llItatt dlR})Oalclonea .orI
oate¡ó:r10.8.-lxol\lyen toda aoolon revooaw.rta de los<ldere

cAoe '14 p:rop1t4ad porbado8 por 10B oertltloados d. ,ítulO.

81D entrara d14t1~lr la- dlver••~ ••P01•• de r-.ooaolo

n•• 1 relv1n41oaolone.,oOMo ~..pooo laB relaoiones de dere

oho .xl.~8ftt. ~ntre el d.andan'. y el titular del oer'ltl-;

•cado t19 lIatr1oulac1on.

11 c.rtlflo4do (Je1 'tí tillo para que con·.,"_
#

8\1 valor probatorio, •• neo••ari0 '}Uf) a travea. de lai1 (11y.r~

ea. Jlutuaolon•• 1\1. Sllfre la propiedad Marohe eon "lnuamen te

· de lJoue:r40 con .el r'i18't1'O...Por 8BtO es q\l~ 8e ha estableo!.

40 la no e.x1.tcmo1a (i~ dereoho allUDO sobre el 1J111u.eble al..

tr•• no haya 8140 1neo~lpio en el reglatro , en el o_rtlfl~

oado.-Be••on or•• ~~8 .ato e8 iR~uClo1en'. para 108 ~o,o.

#

.~auY. 11l.o~1polon d,,'b. hao.,r•• lndep.d.l•.t .•_". de la vo1'4

tad del propittarl0 y a veoas oontra BU wolun'a4 y oon.14~

- - . .ra a.e oon••n1'Dte la @oluo1on d$ la. le, d_ TUne.,q~f orden.

la Bot1tfaolón del lleoho al propi.iarl0 ., nlela .da lalJ.~iJ

clon,alentraa el Q$rt1floado del tíiulo no haya sido pu,,

d. aou...40 ooa .1 r.,ia tro.

D(-TRAs.w.YISIOI Di LA PROPIEDAD RAI~ Y OOXSTlTUOION DX D~:
• . 1

OHQS REALIS.-L~4. IN8ORIPtJIOI...11 oua.ter ~D801u'to que rft'll.:

t.n 108 oertifioados eswd.1.aclea .i.rlo17leni. 1&0111 ia y 8l\
\

So

oone.ouenola &Q,l.~. la iraneals10ft d.t .la propie4ad ~"'I 11t

oonet1"\lOton de d..feoholJ rea1'....La .ley a\Ultl'all._" ,lo a18.

que .1 da~.oho aoderno al,.....dlapon. 1,U' .•__tu~o»_~_o1on ..

1,lUIobil1&l'la. 110 pueden tellIZ- lu&u 81ne --al_te laln8orl1

oió. en loe I'I,l.'.ro. ,.a-1'1 '01'181•••-10.•, al••vato,81ao



F ji AL ,$ u. .~ ~..J(:p-'I.J tL...

la lluJ.lpoión heoh8 ea el oe.i1 tlo.do d81 tí_1;. loqv.e

t,uua1 '.1. propl«1ad lnlt1ueble.

In ,~snto lue en Al_an1. en oad,. ~~x-an8tt,....

ola 4. la p:ropl.dac1 ra!., •• necesario la r,dll-0010b,de _

1a.tl'Wl.1oax••••*_x au."-'loo,.n AU8tl'a11.'~ •• re4v.-
. #

o. ~ operaolon•• material ... mUOaBa a la8 r.la'lvaa 'ala

trane:r.:renol·& d. un ~ítulo nominativo d<trenta.
# \.' ';

No .8 neo••arlo1a lnterYenolon <l. :"orlban08
, "

'od.. pereona d-s lnsi~oolon mediana pue4e pr()o.d,rpo~ 81 *
al"••, a ¡e.alisa:r l&a d1v.r8U aotoe neo$sar1oe par-. la 'tran.

f.:r.ola dol inmu.bl ....I. Auf101a te ~vlar al Re¡18.tro el

oe:rtl~load.o dlJ titulo &OOJlI)at1ac1o,de un 88cr1'0 de snaj_aoío

r.4-*_0 de aou.l'do con aodeloA ilj ado por la l., a1eaa.-

'Yo ~4..B•••tr10\11ado eo.o propletar1oc1e

un 4.1'')0»0 1'.81 de pleno doa1nl0,8uj •• ti 1.8 oarias •. htpo

·teo., detIJrm1nadaa en el esorito a¡jUnto,sobre el, ln1Neble

s11uado en el cond.do de••••••••••••••••de 8\1p.l't1G1••••••• ,

• " ••••••••Il~l\lído. 108 Ql.IlIlnol (ll18 lo atrav1e88ll (a(lu! lndl.. f~

oarlo'l der"Joho& dll p••OJl y 8 ..id_Dr•• &O\l"1&8.J 81 el in..

Rl\leble d. 1U9 8e 'rata .f011l8 111 iOtalldaclde unaoon8tJo1ón.

rtr.:tl". 5 la oonoeelQn o 'al oert1f1cado dtt t{,U1o puala

- #d.,orlpc1on, e indioar lofol 11nd4ro8,1'.t1rl.cto•• al plano de-

lineado al aar¡«n d61 ••orl~o oarohlvado en la otlclna 4el

Re¡1etrs4or).·..zat.1M\l.bl. que tona la eeoo1on (o el lote) 1

# . 1

nUJI.ro. ' •••d.l plano ,q.ral,ha aldo oenoed1doori¡lnUl_.1

•
~••1 •••• de••••19•••por •••• "•••••••••••••Gob.ma<lor d•••,_ f

Oolo~la, a•••••••••••••••••

Med1ante la cantidad de••••••••••••• <1U8 he

Heo. 'D••.•d••••• _••• _8 de••• 1' ••19•••

-- -- -----
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>'. (l'1DAa)

rrlaado .1 dí.,a.a y do que •••XP~••a por el o1Wo

A.• B. ea ,.,resenola de G.B.

(n~._l·

1.'_ .sorlto YIl tiNado por el vendedor y por

el oOllp.rador,4ebltndO extendsrB' ante un. Ju•• de Pas \l o'.fl). \

tunt11oaao10 publico q\le lo 1.,&11sa oon 8\1 tlraa.,~11 ao. p

pu'de taablen efeotuar". en'. v.n ~'8tl&o que se ?a\.lí'lque.

tOflla ante uno d. 108 tllnolnnarlo8 01'adoR.

Una v••• 1& oficina -8 la oual puede llageL
,

ee la r.181oB por 0"01''''.0- B8 ex_in- el t1QQUa,nto p·ua d....

~.:rJI1na%' sl •• Auflo1en't...nt. olaro y e.x.pl!o1io,al1as pe¡t..

eonae t1an. oapaolc1adl.¡ll para o08traiar,el no R. ll& J)%e- :

.en_1do ~lSÚn ·Cav••t-oponléndo•• a .najenaoion.a••~o•••

Se denoll1na ·QflY.a~· a la8 oposioiones to~..
~ ,

lIu1&4a8 pqr t.roeroB tl la aatrioulaolon () a la lnsorlpolon

1 prodUolda. den'ro de l •• plltS()& le¡al.....De aouerd.o coa

lo dlepw•• to en el U,í01l1o 34 el ·Re&1.t~ar· notltloa l ......

oP0810108 sl qu. requl.ra el 091"1 tloado d. títUlo ., 8\18pen

d, todo pNoedlllento h.aeta qUft el TrlD\utal re8uleva la opo..

eiotoR O el opo.l1o~ desista de ella.-Un plaso 4. tr .

l ••• soordado,para tlUe ~u8tltlqu. ht\'8... rAlla.del•• 0111

j enc;l•• "'••'.0"1••• an t. lo•. tl'lb\lnal•• p·ara proDa,. 8U& -.e
reohoe.-Venoldo 8•• p1.so 81 no Justifioa 10 flxp:reaado e ~

•.xhlb. al. ',Re&letru·unde,",eto Ju4101alsuapend1endo el re-;

¡1etrc.la opO$1Q108 qu.da pr••orlpts.
#- *1,. 1llg,181aolon pr...lc el ease de lal opo.1-

010••• qie~&41 las y 81 f1n de 8.1 tu 108 perJ\\4lo;R _Aal·..

¡ul.'•• para el ....4••1'0 propietario.autorl.aal ·Re&1.'aI

a reola.su laa rtu. no ••••\lf101.'••~. turl4__••-Dl ....

t. cu. el 01'0.1,O~ tlen. el derePo, d. ~xl¡U •• le aaniti-



t Ji... U IJ ~ ~~ •.~.'r7iJ ¡ ...

8'3'_ por eaor1 to 1•• o.... dfJl r .....,parA aO\l&l.:f.M ,'"-1
#. 1

~_Dlqu. oOI1Ql ta.ion (1el 'Il.ela'rar ' :r••uelve 10 que oel'~.

pon',_
,

La opo'l101on .... prodlloe no Rol,.ftni. ,:en 11
, { '. . #

0'1$0 dsla mlltrioulaolon at,no tamo. n_el de lnio~1po10ft

postr1or pt)r actos tx-."l,aiivoB o oonstl't":'1vo8 de dereoho.

80bre un lnJlueble...8e noti ti oa el hltoho B l. in ttlre.año qu.

pu.ede cl~ar al 01'081 tnr an t. 81 Tr1buaal para lar••ol\lo10ft

•p.rt1nent....1I1Cl\l'U A" BU8íanela la opoalo1on no 8. puede

•ver1!losr 1naor1pc1on al¡un$.~La ley B8nc1ona una pena11Cad

(mul 'ta)pa.ra las opo91oiones 1ntund8d~.,\ •

Tanto en A\l"~ralla oomo en Aleaan1a. el' 8fteal.

¡ado d.l te¡l.tro no puede deB-.peftar un papel paalvo¡108

erectos radloal,,. de lit 1nRcrlpelon le 0011". a d....peftu

·funo1on.,¡ sntllo~a8 a 188 dlJl 'GnUldbuobr1oi.ter'"
• #

81 1,. 8nsj aao1ol\ ea total y no llay· oDataO\la-

lt)fJ que ". opon~an So la insoripción.Be procede a .teotuula

en 61 re&14tJlo,en 111. hoj & oorr••ponfÜtlnte del 1nmu.ble,.en..

tl'e,én4oBe un nuevo o"rt1f1oado al sdqu1rClte o bien. ooaatl.

tadola tran.rereno1a en 81 anterior por medio de un en40-
#

80 verificado por el ·nel1.1strl'lr- 8.~un lo 801101 i ••l ln~.rL

eado...Haet. 1890, en la. oolonia dft Viotoria.la ley exi.¡f.

r¡lJ.e ~n tOd08 lQ" ••Boa se .xpldl.ra un n\leYO oert1t1oado,p!.

• •ro por ley d. 8S. ano BU 18¡lalaclon quedó aequlparada a 1~1

~ I
de ls8 otras oolonlas8us-trallana8,pttral tiendo.$ el en4O•• 1

lo 1ue 110v1111".n 81 'to "rado lA prop1.ca<lterrl ~or,1al.

81 la venta (1~ inmu.bl. ee parol81 •• ab.,..
So

unl1 cuenta ••peolalen el rfl,l&tro para la por.1ón e.., ....

da,s. sxpid. un oertifioado al e.qdulJ'ente,}Al<11.do, eX1J la-

el. vend.~ uno nuevo,fJn cuyo 0&80 ee anula _'a1ll."81
ant1&110.81 ne pretle... OOJleer'fU el ante".l_r,8R\llado en _,

VI a la p.:rte .se que s. ha .d••l'zendiclo.



;p $ ,;ca '

.¡':'~"; •s••_1&\l~ un plOoed1al.to an.lo•.~~1.' •

e1.á, van••ooian•• y beotlO. j uricll00'., 'oonoernl'. t •• ,.fl la p"

p.l'ople4acl' ••trloulacla,·tal 00.0 J,e1 arl'end.ltm \O".~ ,'Ilo:r'~'"
¡e-,la -laoWllDruo.·,l.s o••10ntR y ....clones de tltten4aal.•

toe,l•• traa.termols.. por oontrato de ••~:r1.onl0,~,~.,••-

tQ••uo••lon•••••nt~ol••••to•••

Oe :f~1 t. '1l J:''Islfitro el, 1).,rtlf1oa4o· del .tí..

i\110 y do. 'Jj .,1Mr... d"l ftlt)aoran.,dua que 1.nd.1oa.el :,dt1t.¡-,.c.ho
<# '

q~. 4t ha dt 1ft8or1blr,.egUn el A1Gultfttt ~odelo:

·Yo"A.13. {;;1"uQ OOllO .1 modelo de laventa,A

ba.ta Gobernador de la CCltnla)a ¡.D.

in ateno1on a qU9 O.D. (aqu{ $UB o1rounatan

01&. p.r.onale.)II~ htl preetado hoy la ..... de •••••••••.que

el.elaro .all.r r$olbide,Jlt9 obllgo a devolver '48 ,,1&l1a o8nil-

. I •4.4 el dJ.a •••••de •••••••••19•••1 adeaas & I',,&erlt 108.1n--

t.z-se•• de la ..1F1aa a •••• !)Ot' 100 anual¡enpa&oe 1&\181..-_ lea

•••••• ". o3ds IlQJ en fin (ll'1ul il'1dlQar las 81&\u'\111111 PU'101.

lar•• '1 ls1 OO1l4101on•• lapl!ol iaa previstas por el ftea1.Pn

p.rtJ Ao' del ~U••• ~u1.r~ ••olul~ o aQ41floaz).

y enla .'iurldad d. 10. refuidos palOS de

prinoipal .111~.:t••",h1pot800 l)or1a pr••en't.afavor del

01 '.dO O.D. todo" mls dsreohoA B(\bl'fI .1 ••olonado 1.__01

In te tjft ln 08\11 tllSO

El fila ••••d•••••••••• (le 19••

(nraa)

nm.do por el no.braco A.8. <i.udor en 4tl

dla de hoy ••••• do•••••••• de 19••• cm pr••Clola de C.H.
Jo

(n,Na)

Une de e.08 .~ .plar••••aa"urala.t. _'Jl'"
¡a40 al ."r••elor l11po '.c.~10,looatarlo, .io_• •el ~'I'Q , e .re-

tenido -m 18 011oinahltoltndoaeoontJtu ._"e1a lnsor11.
•olon ••:r1;f1oada en 11 Rell.'ro J ., el Cel'tll1o.do d.el*!-'

--------"/
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11_~, _ - ......7'
10.-81)10 •• z-••tl tuídO tl1 propl.'ul0 al term1nd8_.el ....

proaleo oon\ra!do.pre..en'ÍDdoae 8. la ofioina el dupll••

del ...oradua ooneérvado por el 8ore_dor o looa~ar10,oon la
,

oonBtanols d4 la r.Rloio_D o pa"o.-Lll can".laolon dltl ooaPI1

a140 ~~ $n~On008 ano~ada en el rs¡iatro yj en el oar~ltl0ad~

d.l tI tulo.

In 1119 tl'an... fereon1as IIOI't18 OaU8& el n.re'&.0 o 1_,&ta1'10 envla al 1".&15t" los dOCJUll4ln\os Juatlt1oa'l~
I

-¡
YO. d. su der8oho;~1,e1 e8 un legatario pr8SIn'ara el 'ee-¡

l

~ 1

t_enio aoo.psñad.o del ·probat..·,<]lle t)8 un 8.0'0 por'el cual i
I
!

la au tor1dadJ ud10ial oe.rt1 f10a la aU 'ten t191dad del teat••
, í

",o y 'Or4ell& 8U ej eouQ1on...Se p\1b11oan 8<tlotos en .ál08 d1a-

rloe ., 81 den _rQ d.l t.:ralno de un .88 no Rf) eteottla 01'081..

•oion al¡una,41 n.redero o le¡ai;ario ". 1nfJcJ:1p~ en el 1\1--

lar d.l Ide O\l.j\UJ' en s1 re¡1&tto y Ae le entre,. a 8U no... !

. or8 un nuevo oertit1oado de tl;wo.-En Adelaída el título ·

d. propiedad se otori& al ourador o adJ!l1nls'rador da la. h....

rtnola tl albsQe.,por ou. ta de 108 vera.deros benetlo1ar108

y a t!iulo de f1<le1oollis8r10.

Todo propietario 1nBor1pto 8i ft81 lo 41e8.

pued. r.unlr en un solo oertitloado lOA títulos relailvoa

a vario. 1.nmueblM oontl&uofl...lnver....it. puede oDt••r en.
#oa.bio de au ~loo oertiflQado tan~o. otroa ooao .~bd1v1810

~

n.a dlJ $U lpueble pretenda ttta11l1ar med1ante una .ód.loa 1'.1.:

tr1Dvoión.-Sl 8. tl'ata de r••plaaar p oert1tloa~o ex'¡-...

v11ldo o d•• ';n¡{<to, el ~11U.lal' debft expl1Qu en 8\1 801101 t\l(l

l •• ~o11'cun81anQty dt11 '.iravio n d•• truool&n.-J)••p\léa el•.

un •.x.en d. lo, waolloitoJ:fI ' , 8uaar i o y publloao1on•.:.el •

-R.&l.'¡-ar B en11'_'_ al int.r8BfÑO,un e'.lrioado pft:yl••rl0

oODslatente en la oopl& 11 'eral del "hilo d. propiedad lna
. . ' ..
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11 .derecho. de lJl"••''i,i&olóniM ....tMAi,....

••" ...'U4o &l,Úblloo .. la a.YQ:rlad. lat' 1.,114al01.. I

hlpo'.ou1a. de I\¡ropa ." en AU8'r811a,lUu... de todare.'''11. ,

oc1on·-l s pemtl tldo a aualraulel'a ,.¡'8Ona haoeret.oo-.mloa1":

---------.-------_._--'--~~--

el r.¡lltro--lIstriJl ,,111 t ..nernaoeeldadde j\lR'1tl~ prevla~. -',.;

mente.8u oslldad dI) part" o el lnt.:re.• que pu«t4e 1apualeartt
~ , I

a oODsu,l tal' ..1 :reslAtJ'o...n r¡us deBea aveJ:111uar a¡3tm ar"_..t

d.n'. no t1.ne .~A t.ltletormularver'balaante au pi,t4j.do"paiJtll-
..

40 en ••'bl0 tj, la 1nformaoión, dll) ;l fl 6 AhB$gún la 1.apo.'at

01. de la presunta,r"ali"ando p.rBnnalllttnt$ la ln\v••~1i'"

el fb bajo l~ 411'.colón d$ un GIlplaaQo de la of10ina.

E)-I''iO'l'OSDI L~~. !N'itmtl't.'JION.-La l"y To~rer\. OOJ1.BAir·a .feo--

toe m•• &\)Aolu tos que llllesl..1aQlon pl1.l.s1an., "JI ouanto a

lu cona.cuenolae 4., 111 lftRorlJlClón.-XOadlJi-te la nv.l1dad
. .

.ntl'. la9 par"~. de una 'rRJltR1Mlen operada en v.1rtud. de \lI\

tltulo reAolu\)l.·...Ls lfJY pruBl•••,tableo_ que uñn1caaen'.

101 t.rO.T08 ..eb••flQl811 de 1& 1n8 or1pol on de un tí ftle

'1\1, Tevl"t9 violo. que lo halan anulable.-La ley au.'¡-alia

na 008.14.1'. f}\18 la d ••l¡naolon en ~l t{lu1o el. p¡aop1ed.acl

de 1ue 1\11ao tie Tal eA el ~:roI'1.ttll'10,oonlJt1'\\y.un obe'·á-

•oulo abBolutQ oontra toda 'lnulao1on "••8ntre las pezt••,.".a
~••p••te de t'ro.~o~.

Loa art!QulOB 33 '1 123 de la l.y diotad. pa

ra fJouth Auetralla .8t~ibl.ó" '1\lft $1 certlficad.o <le título

hao. plena te ~n j \l.• tl01P1;tlue no 8ft &dlllt. d..anda de re1..
. I

vindioaoión contra .1 !,,:roI'1et&t10 inscripto "1 que la'....'

tacl&n tUl j\lo10 ti.l c"rt1f1oaQo d.oatrfU' de un .odo a.o-
s. ~

•luto a '1.\11en oorl'lJapondfJ 1ft propledad...Lati \Ullo.a 0__ 4,
• ¡

I'elvlndloaclón .dIll 'id... 8on:ls aatrloulsoi&n op,rad.a t~_.."

dula-•• nte, el .x-roz- .cl~ d ••linde,lar. (\.ud...'.lJl;ad.ae pe

UD !'TOp1.ta:rl0 po~tad()X' e.te un oe""1 tl,oa. 4. ,t '*lQ, ani.,.10
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1nmu.ble ••ir1oulado...Las 80010n•• d. lnd.miaao1one. no

p"eeJa 8.~ alo.,..ado. p4)l'l.IJ onn".owmolaa d•••0. ..... I

11 utlculo 43 dioe que no hay oon8tl~G1Ó1\ I

de hipo'.oas Di t¡-aentel'enol&s 4. propiedad an~.a de la 1naJ

o1J,1)olon...18~' prino1pio e. desarrollado po:r el .110u10 44
I

, 1

·.,1 cual .8t.'U1- c¡ue cualrtulera qus ••• el 01'1,.. ·de loa d ...1

. I
. ~ ,

reOho8 4. ot~•• p.raona. Robre el inmueble, este no .atara
• I

8Uj e'Q lIaa que s las oarga.,dsr.ollo8 y .ervldurab.ts. qua &pa:

r ••oan _ el tollo lfl.trlwlaGo, con las exo.l'01011•• taxativa

.ente eDueradas en la mle"A le,.-Todo 84,11> .e ooapl.enta

COI1 el articulQ 109, al d$ol'l rtue el o"s1onar10 a t $tulo irl. ¡

. iu1io \l on.roso,salvo el ouod'9 traud.,esta ft8alVO de toda

reol"aclon relativa a d.reobo8 que no con8t8~/en 81 re

&1.tl'o.

LOII deseos de Torraas, al le18ar BU 81Bt8lla 8.

be oUllpl140.-Laa 1n"orlpo1onea reveetlda8 de un valor pro- :

batorl0 aDeoluto peral ten ,_produoir laa pala'br•• del autor

4.1 ~31.'.a:·11 tí_lo (1" coapara'ble a un 11R&0'. de oro.-Ia

neo••arlo para oada iranstfrenola ••ayulo y p••arlo y pa

ra •• io q\ll'.~l. un pedaao.-Pero una vez que 11'8 paaado por

la Oae& de Moneda .81;. lillio't9 trall8tol1ftado en Morleda 1.,81

pu.4e paear de mano .n llano 'in des,-,aetos y sin percllclae 4e

t1.po...1l relletro Y la entrega del tItulo e& 1&ual ale...

110 de la .GRecla·.
,

11 propl.tarlc llJ81onado eTJ HU. 1n t.r_.8,.~
• # '\

le i1 __ \lila &oo1on de 1nd.m,1s.oton contra ..1 EataUo,.qu1.

ha oon.tliuldO \IR 'tondO 4•••¡uidadl aHbai. aec11811'.

un dtr••e de ••410 penique por·11\lra{2~G)8oorfJ.,1valor c1el~

1
1

80n adalt tid.. 008 tao111da4¡ el d..an4ante debe pnbar no _1.

luen". qUf aa 9ufridounper3\l1010 81110 <¡u. 1st_proviene

d. UD .¡-rol' d. la adlllni."rael1n.-11 tondo de ae¡u.rldad. ha
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ltara oonst1tlllx- un ¡r.vemen de ,h1po'.oa,.

8",f1010t. :rel tl¡a el, Q6rtlf1oado de tCtule y d08 .j .........
. ' :.<
4.1 gQr,re.por¿dlente ••orand:ulI,\\no de lOA 0\181 •• p••peo. :

-en el· re¡letr0,reR1élencio.s. al otro al 8orefl\ior.-11 "erUti.

oado de título es devuelto al I'ropietarl0,IJero 11 ..... 00Iu" __•

ele dlJl &tQvamon oon&tttu!do eool'e al b1e rat. qU8 repr...

'ta.-El aoreedor hipo teoar10 cede 8\1 d.rect4.o .ediante, ..-1..__

sO d.1 m.orandWl. en la fomapreaor1pta por le ln,.deble.

su nveVQ t.nedor,una v.~ certificada la tiNa delOu.Ete,1.1

111 t1rlo al n.gl.~ para la corre8rx>nd1ente anotaol&n en .e1

-tolio del 1nmueble.-NQ Sf ,xige la re&18traoi~n en $1 o.r~1

110e.(10 del título,pues este S8 halla $1 pClder d,lpn>ple\...

rl0 "1 no "6) posible haot;l%' depondsr (le 8~ buerla yolun iael. la

.t1Q_o1a de e.ta transfe%8nola.

Ll1 ftll tll rl, oonoordanola entre el~l~lo y

loe r.¡lBtras 110 eiJ un hooho dft laporitmola...Lo quf 1n_.z-:e.a

Ii 108 teroeros 8A_ saber Al tal Po cual inmueble soporta ua

¡ravuen determinado con 1ndloaoi~n de &\1 aonto.-Aqu.1 la al..
pot'::oa .ólo as rtJo4111oa en .1 nOllbrs del tenedo.r 4.1 '.r••
o.o!. el aoreedol','.o s. aant1erierl 1&8 d.a.e oondiolon••

del oontrato.~rer~on di~~ oon verdad que .sia dleoordanola

•• moMentánea,puts .1 propletario no Plled.. rea11a*roperao1

on al¡una con B\1 tí tulo hasta tlJlto no r •.gularloe su .,1 tu..

•c1on.
#

So h·~ 11_"#ldo It 1a perfecolon...11 4or••dor·1\1

,oteoal'1G .nQUCltra •• tablsoldo un r.¡1attn' lnaobl11azl0 p.~

t.o~ 1Uf hac. ·d••apar604:r .1 t_or de una ))OS1Dl. ,r.lv1ra4i~

oao1&n que anul ando .1 "ttUo d$ prop1 $dad del d.",QQJ AaJ.'ta· I
11u~t)rla su ¡alant!a.-Ad4tmp,oon faoilidad 1'80\1p•••\1& o"

pi '\al•• ., 1.0 tem. la #txl-.ttnQ1a de oi~OiJ il'.&v.ell•• qu. 41...

111)1\11- el valor vmal de 'JU ¡ ••antt.,P'A••• qu. _,4•• 1M
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I
te

caraas '1\1. sopru,",& la propiedad .atarÁn 1n8o.rlp'aa~•. ;11

re¡lat.ro,t¡ue ~. Ulla a cUeJ)OfJloi&ndel PÚblico engen.ral.

1,;ln nla¡una r.fjt1"lGcl&n..~11 deudor ee ve b_etl,~1a40 .«s BU

ves.por la8 oondlo1on....áa favoJ'ole. en que, .... oon&l&u.

oródito y le 98 poe1bl' oONodsmeni4 liberar su f1no_.

La reforJ1s notable d. TorrenR no ae rlal1111.. ¡

tado a •• t&Ol.o.r un r6&1m~ hipoteoario pert•••• s1no que I
¡

, • I
creo una tOrtiS orl¡insl ci$ ored1to,11..ada, la -.o,taa,. 1n ,¡

i

-lul 't","tue 011'000 auoa••••j ansa con $l. ,,",ants. ¡

Ek dwdor re! te al prefJtaa1ata un 'ofJr~l.fla,j
I
I

do de t{ tul" aOOBlp8flado dd ••orandUlll oitado an~.r1ont.",. ¡
• . ¡

••pero no 68 bao~ efeotuar lB 1nBor1pcion.l, basta al .o~.e-

.1oz con••rvu en Aupoder lOfJ dOiJ OOC\1Mentos ••c1onadn8 ...

Puede, tamb1'b,oon el obj eto de procurarse \lila garantía .r-
•mayor,torllall~ar opo8101on ante ftl'reglstrtlr- para qu•.no

I
I

se insoriba dereono algunO,dU.rfUl ie ••r eo pla.o Ord1nar1_~

'e dÉ) 40 días desde que el Re¡iairar lo hltra 1nif)rpelad.O PI.I
I

ra lue se reiular10e su 111poteoa...Rlduran'te eato$, ,],lasoe ¡
!
I

88 l. ha p.&~ r8ff~1tuyo .1 certlflcado y .l ••oran. al¡
I

:
deuQor¡G OhO Qontrarl0, tiene el oaMino expldl te parare- I

qutrlr la in*orlpo1pn de 8~ hipoteoa.

I,..t. tora'! de ciatds.r I'.al ~. lndudabl••'e
ventajoea para el aor..dor y el deuQor.-11 p.r1aero oh"!••

\1ns¡aran;la .bs()1\l~a,pYelJ.•1t1ntras tenia en su poder,e!

oert1f1oado del t{-tl¡10.el (leud.or no puede ejeO\l'.r acio .al-. .

guno que 11l,11'1lAt dlfJJ)OIIJlo1en d.l lrJlUu..~le;a81 .8 V. &0\\\)1.

.nO' detod 1"1••&0 y su sepritlad 8.rá ••yor '1 8lt ha veril.!
,

'Olido la oorr~.ponfll$nt.opoelo1on...El deudor a su v•• b,{i\ ol,

t.n1do el dln_1'O (lU8 neo••l taba mu.ehaa v.o~. poI' un p.r!o40

de ti_po reduoldO para atender n.oeIl1dd•• d._l. aOlilen'o,81B j

. ta.~ 1u.r.G\l~rlr ti uaahipe,teoa C\lya puoli,c1d.ad poaia te

dundar flJn. p.rj \tQl0 de 8\& 01'.41 'e p.1"80Jlal.
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Sil' Mb.l"Torr•• manejó aoerta4&Ju.'. la .publ1o'id_:;·" .1.a

olan4••tlnlds4"abltRdo OOD8a¡.ar uno u o~ro prinoipiO ea

8U8 debid•• opor'un1daa•••-Aqul aBno1ona la clandestinidad

lIantien' ...oreta una oaria r¡UfJ peAa Robr. un 1nJ1ut~1_•.p_ro

.1B p.rjuloloe p08,101.8 para 10B tero.t08 a4qu1r.en'_' ,ct, 4.,..

r$cbo8 relll ••• cla4ala aoaoluta lapoelbl11dad de oOha'ltAli.

101 por parte del propletar1o,por no ~en.~.n 8U poder '1 o.~

~lfloado de títul'o qu.e expresa 8U derecho de propl~ad.

Ls práot10a ha el.ostrado la ven iaj a ele ••te

8l••s.-1n 1879 en la ".ara de 1011 o_w,•• d,eolaraba Sir

Artbour B1yth que,en la admln181irao1ón de un banoo d8d1oadO

.sp.o1al..... 8 e8t8 ~'n'tO de oparaoionee,no había enoontr~

do,enel ••paol0 de velnt. afioa.d1floultad al¡una.

G)-ORGAMIZAOIOR Di LAS OFItlINA8 nE LOS rlIGIRTROS.-•.· 1a8 00e-
• #

lonlaa aUfJtrallan•• oon IxofJPo1nn d. Nueva Z••lan,dla,tl tra-
#. # #

bajo 4e la Jlatrloulaolon ., de la 1nsor1po1on esta OO~Q8ntr...

•do en una Ofioina unloa .Q~Abl.o1cia en la oapital de la coto.

nl .....1n Mueva ~.landla se haore.do una otlo1na en' .oacla <11i

trlto.-A peRar de la eran extenalón d. territorio que debe

.~'t!ld.r oada of1cina J .1 n••ro laportan'. 1.pO~,~ant. de

ineor1po1on." 'lu. real1aa,haIJta 18 fecha 11&n oUllI,llclo ~lrl 0&

..'áoulo alpno 108 tinas para 108 OUal08 han 8idO.fI.'·ab.leo;1-

408.-
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A cada oat.¡oría de .pl••doa lee oo.-ree·pon-de

atrl_ucl~n •• netaMente d1.t1n~a8:unoa,«noar¡aQ98 4e ....in.,

la8 difioultad••· de oar'c'.~ jUr{dl00 que pueden presentaz

••¡o'roe,real1sanlas 1necr1po1one8 11~Yando 108 ta410ea y

zt'¡1f1tro8¡Y 108 hay 881111""0 dedloa40. 8 la~lnvt8'_li.ol()n.e

. # -1.,_ ••,.01&1111.010n permlt. t}U$ la o,tlo1na 4....".n. 8\\B

!llnolon••••oanloaaente y oon la oort••• y r ..¡ular14ad da 11

un. lIá'1ul~a ti. inAorlb1, y oa'alo¡81',.e¡ún la .xl'~'ft,lón d•

. Xax".ll.

I~te pereonal e8 a.p11ament~~r__un.~~ .-11

•• 'lp.410 de 108 .p1•• superiora.,varía dft 4$0.& 800 .1.,

por dO.-Lolj ••orlb1eD'ee enoa¡teadoa de 1nY.8t1&ao~o.n.8 330

109 enoar&adoe fl. la8 anotaoione.,lOO It y l088upernuaaaa.
. .

1'108.0U1ae ·funolone. 88 11111 tan ti la ctn'¡-e¡a y :t'·eOQQ1(tn de

108 dGo\Ul.a~. que traslIll t. el pÚblico por 1:a otiolna recita.

50 1& ...18~a r.un.raoloft e\ltlo1.n~. ha oftntrlbu14o '.blén a1
#' - .

bu. exl",o del 81.·'_& TorrG8,pue.. Jluwell 410. qu. -]'Jebe-

a08 r.lIWlera¡tloe oonY.nlent...~.,r.oollJ'en8u·9u8 b\t~eJl <e 8~

violo., tra'arlo8 noatroe ml..,8 oon una ••roada Q,oJ\s1de:ra-
'.~! ' ~

clÓn,pue. a008 tmnotuá al pú101100· a r8,pePtarlo 4tft.el des..

pello 4e UB funolonea tt.

11 R.,ltJtl'a:r 0••l'a1 no d••.,.A&U~:.tunol&'

pael..,a 1 81 'blen RO tlene la o.te¡ol'!a ~e j ••• lnO telll.

parte de la j erartluía jUdlo1al,.1 .lot 'I'orre.. 1. ~. la

o_11¡ao1ón 4e 4180\1'11' el .•alor jUrídleo de leo "deecls'pJ:.t

•••ntado" para la aa'rloulaCllon,a,,¡u¡-ar '" oada ·t,r.:8tea-...

ola ..que .lapa (ibetáoulo •• opOfte a la 1neorlpolÓn,<l\l' el

a-o~o ha.•-1410 O~O%&.de con r.pluldad ., (IU8 lafJpar';.,·oOM

tratant.. tent. oapao14s4 p~ oontratar.-Lao.u.••la de J\lJ

'1tloa'lvo8 ne••••f108 pu.d. ser 0&\1•• 8utlo1ent.p·Ra .qu_

el R.cle'raS' .u.penda la .a,..1.1.&010rr e lJl"toJ'lpol,on:.h.;\.

tanto no ~ •• haya reo"ltl"oado el _..nf o ftup·za1alclala def'eo-

--- ---- --- --------- ----
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'1~lr l.I'f
",u••lclad.-Su d••101ón aol... 'api.uMia I;JU' _4111.431....

a,e1ao1Óa.-Tl•• 81 dal'eoho de ol~u,.o pena de Jllllta,a 1••

aOI'••dore. o ti tul.r•• de <ter.oh1fJ reale,. y deln·'tlDarloB

• pre.en 'al' 108 doou'ln '08 (Jue poseyeran y que ee"u1'le:ran rJ

la010a&408 oon la aaulel.llaolón Rolio1.iua.-Le e.p..~l '140

exllir el ju¡t...to 4) una ate.taolón esor1ta. de la 81noe:r1

dad de 1&8 manlfo.'.olon•• por paz'. de lRS p.raonse ol'a~

dae.

L&Fl copias de la. actas que otortlt.rela'lvae

• ~ bien raí. ln aor ipi o, haofJft te.

Laa !lmo1on•• del Re&lstrar pu.den ooaparar

8. oon las del jues tlm<11ar10 prusiano o!>n ••'a dl.terenclal

el ·Crundbuohl'lohtAer· •• un ju•• en toda la ex'.n81ón 4. lt

palabra,mlentr•• 41\lf) el R.&1"~ru no "8 a1no un. funo.lonarl0

adllllIl1etl'at1.o.

_)~ORITI~AS ro~ULADAS y RXSULTADOS DEL SISTEMA.~D'8pu'8 del

•• tud10 Clue ¡_08 rsa11••d.o.pod_08 atiNar 81n '\ttaor .de

equlvcoarnol 1\1' .1 Ale'_. Terren. eonstl \uf. en Alaact\lA

11dad .1 .áe p.rfeoto re,l•• 01v11 lN1Obl11al'lo,lo que no

ha 4140 o\ll10. para aufttl' UDS 8er1e de orí iloas ¡-.rulad...

•toct•• een .xl",o •

•lacloJl de 108 valor••,la ob"l••n acr••clor•• y .dqu1J'~'••

lId.luit una J)\lbllo1da4 abaolu-ta 1 .por el hecho d. que el. -1ll1tu.ble aatrloulado no soporta .AS ara....... ,n14e.recholl

real •• t¡\lll lOfl lneor1p'o8 en 10& 11ltros ~.•rrl to.rl~".

11 oer'lt1.Oac1o del tttulo de pJ'oIlledacl e. un.

pnt~ba 11'retu'abl~ del derecülo de BU po•••clo:r...Rl ':1' o.PJ'&

401' !ti el aor••dor 'l.n.n (IU. pl'.eooupas.e 4. los ,ort¡n•• 4e

la prople4ad y d. SUB antl¡uo8 pOB••do~'••
»ed1an'_ la ley aus'rall.,. la raplcle. de la

uan••oo,1onea •• reallaa por la exl.'.ol& d. un .t,"lt1.tacl,

que expl'e•• la 81 tllaol&n tl.loa,jv.rlcl1oa y .OO~ 4el



t. k Ju,a ..~_..--. -~~--- ,..,..,O .t.,~"

181111.-1. 1 Que IN•• 'saanaf.rlr•• oon la al•• tal'•.". f.lUt

·~t{tul0 de renta noalnail.o.

Lo. ~,ia.to••,'án reduel.40a a BU .inl•• expl'l.

.108.-S. otalcula en a trsnooa .y ••d10 0050 1I1Jl1••·'·' a5t~.

008 oomo aax1.lIa.-lRlrUloia oada t¡e....181ón 4. ¡.,.opl... ·

dad raí. rep&'•••n'ta ¡S"t08 .'8t1aad08 en el lO~ de 8'4y410I',

4.anera que en 10 tran.:rez-enolaJJdel do.lnl0,ha 814& .001\ell ,

.1do intelr••nte por la bu:roM.oracla

Le .'J or cOllprobaolon de la bondad del el.tJ.

a. que .awc11.oa •• la cantlclad de propl.'ar1oe que IJ. han

1noo..,or.do al auno r'&1I1en,l"'3ool"dan4o 10 que ya aan1te."1.

M08 d.• que no •• o"bl1¡atorl0 slno tsoul 'atlve.-Al&unaa 011

trae d..u•• tren ••ta afria"olón.-En la oolonia ae He" SouU1

"al•••1 n....J'o d.• 'rans.oolone." 1.nsorlp'aa de oonfoal<lacl

" con el Aot qu~ .ru en 1876 de 4581 ha &lactntaclo a.618S •.

1819 Y 8 11008 "n 1881.0 ••a un pI'OIIecll0 da &UII.'O ele 14a~:

en un pertd40 d•••1e ailo".-In SOuUl Au.~rall. la pn&~.8t.

~ . .
•• aun ... 80en tutlda: laa 1ft8or1polone. depue8 de hall. 0801-

" 'la40 entzae 7000 J aooo en 108 00II1••08 de la apl1oaolon a.
la ley, aloan••},_ en 1881 a 28000 anual•• o se,a unaor~o(tn...

'.l.io del 1?5~...En la oolonia de qu•••land.,la.lnsoJl1p.

010n•• '1"er .~a de a961 en 1812,11.&arnn a 61_4· .en ·187a J

14505 en 1879.10 que da"x ua aua.'o del 390~.

,1.08 be•• pued_ por al sol08 l'arep.•'tlr _
# ~ ~t04& ·UI__taol0.n aas o ••0. 801&11'·10& que R8 18 haJa ~ .

cluo14•• 8" r ••p_oto ...1l .1.~•• 88 &triaa con una v1 iallclfll

- ._-~~~- .~----~-------~""----.....,;



, g.
~'7 "'/. • .1""'__ o of).pl'.do~••, .':re,anclo acl.... el pell¡Jlo 4e l •• 1ft!.

.~lpoloa.. tr.udultnt•• O .~roñ.a. «ft perjuol0 del • .,4....

ro. propl~'.%10, tan te .'a O11an'o llue Bup:r1•• la ln'.neolóa
le lo. not&l'lioa.

La Jla.. oapolosa de eet•• o~t tiaas e• .-ln d\ld I

sl&un!l,lll f1U. oOReldera al sl.'_a Torren,.·lnJua'o , oon4d

oat. a aa .ercladera expolia.1ón del propletul·o...1l prl,]

olplo 1uft4__.n~al de la ley aU8t~allana e. que,d••de 81 día

en .1 oual •• opero la 1I&'tztloul.e1ón ., a8 haotor¡a_ el o

oertlfleado del tí'ul0 lft·peraona a cuyo favor .e r.allaan.'.1 op.I'&01011$••• ooftald.l'ado proplttaJ'ló 4etlnl'1v'o e 1~l

'8oab~ ....Sl 00110 ooneecueaola de \Il1 error o de una oontabu

1aol011 dol08a._1 R'¡1,,'rar ha lIatrloulado al¡u1en que no ..

:ra el v.rda4.~o propl.'tlXtlo, el lei!tll1O teneclol'd.l derecho

d. propl.dad 8e¡-' expropl&do.-&S. pO'dr!aaoeptal' loe pr1nol

p10s de Wla 1.y rau,. D08 llnara a tal •• rftsu.l 'ado.'¿le par...
#.1 to Ulular \1D 4.r.oho d.prople48d en virtud de un.in ~ez-••

eoond.leo181 se plantea .1 p'Oblea. ea 0.\08 "~lno.... la
dudable que la $ol\lol~J\ 'HJrta J'ut¡a'lya.-La equidad debepr1.

,
llar .obr. ~u,O\lal'1uler otrl'! oo".ld...ao1on...La j\l8'lo1a

. ,

ftO d.'. d•••,areoe" en virtud de raSOlles eoonóa1oa~.al 001\4

__ Ir.t1• • bol prlnolplo8 de'b. ooordln.a:r•• ., adap'.~•• 81,__

pr. a l •• eoluolon•• 8"ul '.~lTa••

¿le exao'o att~ar que .1 Aot TO~rIn8 pro4~

o. 1•• oon••~••ola. que ala~an a .us d.trato~••T lada lo

OOllpru._•. ., lo Úlduo. a oreer.-Las preoauoione•.•11\\&0108&8

d. 1. 1.,1.1.0108 d. _1 '~alla n1 ta toda a.t.rloul_o10D 'o 1

18'0~10p0l'. J.:r~\ldi.la1 al verdadero prol'le'arl~.q\l,l. 001... ,
••rv.l1..,.._ .a ,"oolon de 1.nd-.nlaaclon conua el ••".40,
.8do _1 (ido 8u.tt.140 proyl.1e•• d. culpa de láa_ll\l~,.irl.

ol&•••Lo. do. u ......l'l•• neotl'••••••1 -J...,l.o81¡'UM

de propietario8 1.••1en".. _ 8ll8U 'fl~'••;.to ... >_*8.'1;.

¡Ua.OOD 1•• l'....lCU.t•••••oloaea 1ft,.,.... ".$1'& ~1oJ1-
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40 dt 1_&\I1'14a4.-1.a 1-'80 prohibe la m''',n",olon 4~_:.;'__
rie. o de otro. p~ott.loDa1••,lft'.ra.dlazlo8 Ifttr. loa p--1L
oualar•• 1 ls. ofioinas d. r_¡18troiP.~ola seftcl11., de lo.

ptoo.d1aleDioa haoe que t~.GUent..ent. el pÚbl1oeoalta 8U
_,dirija...."

ln'8rYenolon 1 ,.'ja.taa~ dlreo'..en\, al Re,18'~ar General.

Is de resul 'ados ~an ba.,1008 puala ·oen,....

lidaoion 4. la p¡,opi.dad l'ats,oontrlbu.yen40 a taol111arla
- #

dl.1alon de la propledad,poJ'la .apldes de 1a8 'ran_"oolone.

y t ..1Jlea a la ••jor .xplo'aclóft dsl 8\1.10 pOr lallOvillaa

olon del Qr$d1 to real,que eu iaplan'.olon •• Yaex~~41.c10

oada y•• a.8 en _408 108 palse. 1'1'0&&-'.1.'•••

La epo.lelon (lU. enouenua ••,. t11.~.a ••

explio,. 'J'l parie por el '_or a lo nuevo la18onet..o)' q\&~ .,

ian ooaUn"aé entx-, 108 "plríw8 8uperior•• J ,'._1. en 1
108 ln'e¡-•••• _&ol_"aa de 0111'",0 &~.10 que vería ti_sapare

oer una 1UfJJltt iaportante de I'.OU808 plreonal•••-Ive8,. ,Qu10~

en el Joumal des Ieonoalttett,do 1M3,ha e.o:"l'o.a,-.te r

1"'.0'0 UD.• t ..... auy upt -.p1JJltual: -la oler\o.cl:lce,que

O\lando elr Ro~.I" R.Torr... proPU80 la aplloaoldft,d. .u al-
l' • -

, ••• ' Au.t ....all••ooa.o UJlaaJlCl.'e ,opoelo1on ele pú"e

de 108 lIo1101.r....14 \lila opoal·o1ón 8Ral(}¡a a la '8 ~e. __

t1IUO. pO'''111oa•• oontra 108 l.noo"1'11•••-L08 ••orlh...

'1 •••pafií.. d. ..,_08 801:l:r. '108 1'1••&0. de la pnplMa4~e.
a la l.,. Ton.1 lo qu., fueron ,108 ba'.l."o, d.W•.a:.r al ..

,PGJ:,le 1.". 14J8 eapresaa-1084e 'ruaporte al lnven to. ele St...

p!lereoa.-T.8100a0 el iztluto de ~uelloe, ,hulllera .1apor-.

la 8VJ)1"...la d. la .O'I'.ta ., 4.1 buque a vela,el 4.• ).08 PU

••roe l.,o~t.t(a r.oo"•••r que la tierra no pu•• n...o1ar-

•• ooa la JU... t.~114acl J ••¡\\J'ldU lJ\le 1•• valoa-__ 4el

oré41to Jloalnatl'fo.
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A.d... d. la- le¡181aolon.. ,,- lft8 ·pai••

que bao. e.tudlado y '1U' 'oons'1.y.lo8 're...81'.$,.&. '.í- i

pl08. 4el real•• 01.11 lMollll11al',lo,••¡-eoe ••p.ol,aal·
1
. t••

lale,181aolóD ooa.a¡1'ada en el RelDo ,Unido el. la aran arel'

"-Ieto "s .1· Jlot1yo que nos lnd\loe a e.tu4l1ulo an.e.t. s.'
pttu10.

La Gran Sretana no pOcl!a,.naaneoer 1nd1t••,P

,. a la ley' d. 'l'oa-r••;81 .j .pl0 4. 8\18 oolonla. y ,loe 1...

otrrIIrenl.'•• 'tu. I'tauliu 4~ ele'._ de oland••tlnl.da4.plllJ
.' . ~ ,

t08 4. :r.l~ft·e .. e.t08 ú1 i1M. '1.1'0. por la Jlaplda eucl1V
i

• ~ j

810n d~ suelo 0'.1'''1& por ler•• ad }¡OOj y la o¡alal. aa\¡da Q j

1

. qu. l1a ob11,. 8 108 ¡rancl•• !'¡-opl.'u108 a a0u41J: al Ol"é- I

# . 1

d1 te ls hu 11••&do a N041 tioar el ¡t··.al_en 1_obl11arl0 por 1

1

una le, d 1'l,.ola d••4. al 1° 4. ",zp de 1898. I
!

1;;) in"ere••'. oollooe.. l •• oar••t"a-•• de la J

¡

l'.tonaa t}U- ""0•• Jaoq\le.EJua., en un "i!oulo publioadO elll
la -"."1'.'. Po11'1o& T Psrl._tar-la-en 11 afio lS98....&dIl1'1-

I

«1&,410.,la 14.. de OJ'8'11' \18 1"&1."1"0 púlJ1100 poI' &14.1....1

1

pa.ar toda. la8 oOI1.~ltuolon•• ele 48,.••08 ~.al...,.•e4" p.·1
.aber en qué a.lda .1l'epairo har!. p1.a t. d8 ella .enol~

.t••-l.s.l'l. enflele". la aatriCNlao1éa para que .1 aoio "'~

1"8 ia.....loabl.ooaiJ'fl '040" o I.po4l"t- lo. la"I',."'08 08" I
I"'.'.1' ., h••'a an\llu \lila lJl••rlpelón h.ah., La p"l..... -i

Jo

- . .' • j

1\1010••n ..pitad' a·la le, To••s;l•••¡Uft4a al l'e.&1"- la-
1

.obl11.~10 trano•••· I

La prl••ra debl. ..... p__ter1cla p. '._1·. ...'

ra ••o.fiJul. ·.e .-uolcaa¡- .a ~--,U_l.a;_ pn'.le.,w.10 •

pu,., quf4'" d.,ItOJ ade40 .\1 " ..'1.... dn ......... 4e la

J



f .1 te, ..
~--...-------~-~~-'_ .._--------

leaa114ad por el 8010 _'.'0 de lalll••,.lpo10JfCSe "', "f"'llt

h qutsa
1

81D; "11 ~olloio1J11,eniW."OOnoll1ar ••i08 dO." Qve-

••• fUI el o~j .11.0 del 1.&1.~adol'.

La n~••a ~.J )la obYlado een JQucha o.1,1oa401.

e.toaUe 1.00.venl."....11.i••40•• a dN1uu qlij",.. PI!
# " ,':

pl.'.rlo aa'tlo\lla<lo '.el!'. 18 ••¡lalCSa4.no p...ola...'. 4•

••r a.'.140 .. po•••lon del 1naueble,ouendo ., pr~4u.ou

con'eftJ'aolon'•• tWldad88 dlaoutlenclo eu d.~.oho.ooao_uoecl.

en el Aot Torr••••1no d••sr 1»4-.1.ado por el _•.\840"del

la. coruleoumolas d. una .yoolén provooada por uaa oau8a h!.
, # .bien'. oon .ayor dersoho.-La lnd.-n1saolon •• la 8.iu~ldad

oon' t¡U. o\f9nta toclo &t¡\1t1 qu. haoe aatrloulu 8utltl;lo d~

pro,1e<1ad.-A falta de la ee•••1... _lene la ••"urlclacl ,de oa
ta.er 8\1 ~\l1Yal.nt. end1a.ro.

La seelóll de la ley ln-l...loa p\Á.ti. OOI\81!l.'

~a.... stuol.t. ppa pone¡- la prople4ad. al abrl¡o de 108 '

r1te,08 1 du4•• pal'alliani•• ds la 01rou1a010ft ele 108 1_~

bl•••-11 ~.4.cl.l'O proplewl0 puede haoer valer ~,l.PJte eue

justas pr.'«n81oa•••

l •• oon.ti.,. la vulate no-taltllq\¡e orre-
O. 1. 1-,181ao1óa _ritanio. l'• .,p.oto de la ••tra1~•••-. "11 pr1Rotpl0 d. la 1n4_1za.lon .a'_ oo••&&I'ado •••e

el ~••• pero o'treoe ••t_ notalJle 41t••ol& tuncl•• tal.

11 81.'•• '1'orr•••1', el a.\.la1en. en
. .

1_ po•••len 4e. a4qul~.n'. de w.-a te.awl en pr•••o1&.el

v•.r4ad.:ro , ..ople_arto,1\1••• quien \l.e clere.bo ala lacl_

nla.010n.-1a la Gr. Br.tda,.uo.c1.p~.o188fl_'. lo .ooa~¡t..
". Jo '

:t10: 11 ,&-Op1.'u1••• 1. 1'•• '1tu,. BU J)l'Op1eclad. rala., •• Ü'

el..l.. al adq\ll~.'e ele DU.. fe.

S. 115 801\1010»&40 &.1 el pool•• de RO pe,...

j udiou 108 4.1'••08 del .er4acl.~o pnp,l.'ule po¡t .tt1 prui

_ d. lal'~Ur el Ira'."•• de tJle¡toena.
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La ley RO •• o'bl1ia'o~1"p.J1) '.pO.~·,:.,-a

••te f ••"lta'lY~

8"1 bien 8. 01•• que ha 8140 proMul¡ada part

'040 el I'elno d.t la G~an. Bza.'taAa,ta quedado 8u'bor41aada al

prlJlolpl0 de 1& o,;Soloft looal•.Qada Oonaejo de Qob... t1••

el dereOho d. reol.ar fJU vlCenola denta-o. d. BU '3UJl1841MleJ

, d••]Rl•• del oua,11111.8. de 01.1".8 to.alidada. J. pla...,

ua d.creto r.al 18 hao. oblllato~l. para ••• Condado.

11 (l())n••jo del Oondado d. Londre. d«tl 15

4e febrero d. 1898 por aaYOI'{a de 13 YOW8 oon"1'8 36 1'.801- '
, .

v10 la &Pl1oaolo11 d. la. leJ,.funoionando en oOIl••GU.o1. la

••trl'cu1aolón 4. \Ana _anera ¡eneral ., absoluta en la ,cap'!-

tal dd Reino UDl40.

ID Al.an1&.1& baes fund....tal del ré,1a.

· lnao_l11ar10 ea el oata.tro.8ft In¡lat.rra lo al8Moque ea

A_tralla,aaa eludiR la dlf1ou1ia4 prodUolda por 8U oar.~

ola, al .Xlil' que 108 propleiuloe al 801101 ',az- la aatrlO\lla... . :
01011 lo haaan pt••• tando \lB pl.. rt¡ulu de 8ua 1_v..l.

lete anteoed.'_ •• de .\tolla 1JIportuola paza nue.Uo pat.

en 1\1. oUto.Of.l de oa'48'\I'O,'81'. d.oetru IIG .er!a un 1~

oOllvenlat. para la 1.plan'aol0n del .1.~_ '1'o~I"•••

Jo

----_.- -- ----
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RIJO_AS A IUI,S'rRO RlGIXD 91VIL IlOIOBIL.IARIO.

• • • • • • • • • •



o_pi'ulo 10·.

• • • • • • • • • • • •
.ptVIR80S I>MTIOTOS DIRIFORHAB.

• • • • • • • • • •

Ru..'¡,o r'&1a- oi1'11 lnaobl11ar10•._Ja ozt
tioa d.'allad,a h_08 beollO \Wl la ee"unda pUl. de .Ita ~.81t

. fue obJ.'0 de di.vet.o& es'udlo8 'endlen's8 a HU -041.t1oaol'

auoha. v.o•• elB .nuez d. lleno en 01 probl•• ·.pu,a darl.

una 801uolón deflnlilva.a4miiltndos$ sol.... i. pal1atll'08.~

110 que:rlendo lanora!' la. oaUflU tunduental.. d. ~.u". dae_

tro••e cODseoueno188.

lf3neoeauio aUff_i tulr el .xleiClt. en ftU 0&

.1 tota11cla<l abudonandO.,t) pr.julo1ofJ '1 sin Jlt.,on.!.. ni
# • ~

.&0181•• admiraolon hao1a loa Godl¡o8 'tu. en BU .ppooa re••

, pORdidan a lieo.fJ1(1ads8 _oonóaioas '1 sooial.se.pero qUO en 1i

actuall4a4 .08 ln8utlclen~•••

In el P.al'l.enio f1r¡C\'1no ". lllatl'eó aUOhu

.eoe. 1&"••••14&4 de 18 r.torma...Lss oplnion•• }:...,. ..'aclo

di. v1414as en ouan'o s 10B ••d1of) d.,r..l1aula.

In 1897 1)ajo la presidenoia del Dr.Joa' l.

Ul'lWA,8\l alDietro de haobi...Ga.Dr.~.o••lao·l.oalan~e,...,

••ti& a la ooa.1d..raoién d. la Oa.ua de JJl,uWAa. UD.. P:roJ'A

oto de le,. , ..di.'_ el 1&0111 'ar al 00-'1'0 J\141Gl~ •• loe.

or _di toe hlpo teoarlof) ...In14 a.eaj _ 008 tJUS aooapar¡aoa el

proJ.o. de 1."el Dr.laoalaaM ••t&1»l.ol. q\llt ara lnd1ep•

••bl. taol11 tal' la oireNl."lÓ. 4.1 créti~ hlpo;.0tU'10.vl ...

l_bl'u. la neoe.letad de ~ran8t.1'1J' en .1 hturo,la proPit.
Jo

d.d l'at•••41."••40.'.-Con.ld.ra~aque la 4i riol1 r_a- -: 1

l1iaoló. por vía .j80\111v& d. 108 orMltoa hlpo'•••lo.e.ha

ola ....,," la 'aea 4al1n\eÑa dlt1tlUlt.., 1allD.rae1"

de la p"plees_el \'l:r1'01'1&1 &~a.ada.. ' .

Sereohaso) ••·~.PftJ,••_ por _a eupu••' ...

iradlco1óa ooa .1 OÓcl1&o 01y11,4101.40•••uao.... ~
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Pul.,•• qu. 1.1 •• qu.rla que el c:r&cl1'o '.~r·l·~éII~•.·:·.~;,

dlf\mjiel'a .. la. pl'opol'o10••• que el pat. l"ttClu.ría.t'f.\I.ed1J

•,.eran oapltal~J baja,,- la ' ••a 4.1 1n\es-,. pua ap110ara_

a 1. p~opl.4.d lnauebl. que-.lrv. de ba., a nu••_ra. ,d08 la
. .'. • \. '4u.'rlae prlnolpal••••ra ln41.pens.ble ~..o••r l •• o_.'aou-

10. oon814erabl•• <¡u. el pro••dlalen'o opon. ala· .,a,lete. J

••¡un oo~ro d. 10& oré41.. hipo '.oarl0•• •....AWlq\¡I·••, hu-

blera .enolonado la ~etol'lIa.no •• habl'!a ob~.nldo 10.8 bala

,üaoe :re.\11'adO& phlle"l40a por el J)1'.leoalan",,,pu.. qued.l

b~ .\lb.laten'. to4a. 1118 oau.... funcl_. 'ale•. eXPll.••'" en

la '.'UIlda pa_te de ••te "8~dl0,provenlent.8de nue.ttro ·dl.

teotu_eo ~'&l••n 01y11 ln.o~11~10.

Al afio 81&u1«n'., ••te P1'01'olo vol.ló· a la

.C_ua,d••dobláB40,.••-tlno .e l".tl¡t16 al oédl&O ele Pl"Ooe4l111.

•eato,otro a ae41tloao1on•• del Oódl&o Q1vl1.-La I'fltoa. trI.
•oa80.

Sáao1onudo.8 108 proy.otoR del J);r••oal8l1'•

•• hUDlera GOD••¡uiflo eatl.tao.~la neo••lelael de toonOlllau

_r.l , •• J det.na." al aor •.s.or <le la .ala t. del dndor.

In 188t el Dr. l1eo40ro LolJoa (cllpu,\ado· na

oloaal) 0.1'1'.41.40 fJ\l. la 1Ct1\lolón del pl'Obl••••• en..

~ra\)•• la .041 ti••oión del 1"&1•• d_ la proplHa4,.__Ó

4e 11.. en 1. r.tonaa y pr••en~ .. _111 d•••t1.~... 4el

al•• do a la O.ua de Dlpll'.dee un P",-0'O de ley por

eloual •• 1.·oorpo~.'a al oOd1&0 Oivil \Ul lU'~toulo (4063)

(lue ••tablto!a '1\1' 'ea ••• 1.,sea801.qu, el 0041•.exl-
'. .. . ~Jle.& la "I'Ml01- • la 001\8t1_010n o 'r_.1610114. o'era

a.
#08.,8 %Ial__ BObre 1M\&••1•• 8'010 8e :uJSlaba he•• pe, la; 1at

Ol'lpo1ÓR eh el a'¡1.uo de la Pct-¡opieclacl dele8 ~'AJl.."lY08

laa,~_... ,"_1100.'.

18,'. PI'01.ote· &1 81 A"ltlen 08.1I:.1"1do • l_
Auda iII"l't•• uacel.to .a.l..... ., el oal_ ele

~-------~----------~-------'...:.:---~-----



f aSl'

~5r"-'
la:refo_.,av.p.1Ja1••40 00110 lan••••ul0 '1J'"~.t.:1~";i•.
':r.l,ololl J a_oleado 4•••••••Z- 81 euá.'.' lnoonllti.el,-l

'1



p.

. ~. .. .. . .. . .

• • • • • • •• •
La tltl'rll oon.'·1'''J. por el 11011811'0 ftll••'r.

prlRolpal rlqutla.-La planl~d dtt BU po~eno1a.oon&aloa ••

o'Ot1•• ae4t.'. el ·CODOUI'.Q 81aul tDIIO deholl»¡-." Oap1t l

l ••, qU4J la fe..'1111,an y h.oen J)J'Oduolr w<lo" aqu.llo. PIO

duo._e. lnd1.,••a'il. :p.~a la eal.tenola huaana....t.e oon~

8orolc 4a admlrabl•• ~$8ultado••

Ls laal¡~aolon oonet1tu1. el ••dio .á. rapte

40 paJta obten.z- lo. hoa_ree que oon su labor han de. teoun

41au la '1.¡ar....Lo8 estu...lo8 del •• 'a411'a e8 taYo~.o.rla

__cl1an'. la.tl'uolon•• qu. ,aran'l•• el 'úio de.8U ~8Z.a•

.,.,1114ad•• para la adqulelo1';n de la ti.rra '1 ,,,¡uI'1dacl en

.1 ej ...01010 del 4ere.o de proplflllad, •• ein 'duda al¡uaa el
• ,1

li.~..a aal ao__tad. para atraer la lna1¡~ao1oR.

La ti.l'!'. da 8U•••j 0"_" t1l\ltos, GUarido ••

tr.b~ .da oon _01' ., 801••'e •••• cienirooenute':ra or..

¡&nl,..o:loa ••••100...001&1 so_al. lo que 8' pos•• 008 ~

•.... • '.ol\&to 4er.otlo ·de propl4Mla4.-le puf. ooDyenl.'tpua

8.1 d•••nollo de la rlqu.sanao101lal tI~. el a¡~lGll1\O,. o~ el

¡aaa4en ••_ 4U.Ao de una puo_la ele Yi,.a-a,pu'.e o~',.cl,.á

d••11, 1._ ••3oa-•• r••U1~.40. <tU- el d.41oaraauIJ .otl~l..

•dad.. a 1a .xplo uel. de t_~S-eao8 ...,r.daclQ••

De8araol,a4••te ftu••t¡ao "-&1IIM d.pnple- <r..
dad 80 11.0111_. al lN11&¡tante o al radlc'sd.o 1a' en al pal,.,

la '_011 y .~iUI'. adqu1alo1ón de la' 'ler..a.-lxia.' .. esla
lJayoJle••ac~1tl. y d...velo,. J Ol1ado 414lAo•• ,ü·lab.lldor

•••ou_tr,. po••y_4O \IDa tbloa•.ap...o_ la el.aG. J'el~l&-

4,1.>.~ia,#_Il•••••i$ d. UD Ylolo oCN1. qll4a at.'.:••
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¿Q\l' 4irá ~1-1&J"an". In'.ll¡.'.,.....

J)U, q\11 no 10 pro'.~e e, t1 :'00.,4•. 108 fru_e <le 8\1 1,aMI'

La tl_Jl!'. neee:.1'a para 11--* P~_,.~z- no

to1••'.'.1 ..tuel'lO oQn_'at. ,1 teOUl\.4o del ,ho.b~.\:·.l~to

t_b1. 1. l&••_eloa de oapi tal"." que d..uf)lv. '_anet••__
'~ doe.' t11••r.o~ produ.~o••

11 0\11 'lvador 4. la. tierra, h.ou.~__.'.

,oa...o. de oapl tal•• )'n••••l ta 01),t....l0••••Uant••~,o¡-éd1-

to,dando 00110' ¡uantia 8U prople4a4 '."1 tOJ"1al~~~¡;!,..t.o

wo•• :r'&1." 1,¡al,oo•• ya 10 ••08 cl.o."radé,hao. que';!.

lo ,.e ·ob'.Il¡a '1 preo1e. .1..adoe J en o.,nf.\101on••, 1iP~.1_..

t .. que lap.81b111 tan l1b• .,u la pro,184a4 "tÚ. de, •• ;¡r..

11 pl".010 de 101 .pft<Notoa •• en~8Zeoe~,rno•.

.en00ntl'.O. , • una eltuaol&n d•••entaJ08•• la luohapor

la .up~_••1a d. 108 pJ'O_O~. naoloaal.... lo••_~oaclo.

'Z"l'aaj ......-De}»...l ... ,,1' fI1 ¡J'an.ro del lI\uul,,-B1a --Al.
¡o,paz-ec..es 4. tl'l¡o • ab\llldanola ., 81a"ohos 80.108, .f.

'01'.' qu_ oonou:rren a ••ta 81~uaG1Óa;.uftO ele ell•••• 81n clil

el...1re,l.. lnae_l.l1al'iG aanolenado por nu••tro QI.ti¡e al:

.11 1,\1. 41floulta • 101 8.ll'loul te,e,. el .e.. p,rople'uloe ca_·
1,.- ,.:r••l. 4. tl...ratlue ou1~l'Yan J ua .y•• que la 84qule••

enwrpeoe .u .xplo'aol~."oZ* la tal ta da oapl,'al•• Jl&8

ooncllo1oDI. Izo••l ..a. en que .ól0 oca.lIU. ob'.'Z'1C)8.
#La ._foJ'1l& •• lapoa•• -Rasoft. aoai.oae, JO'.

~oeteia.. 1a pr'8'lj l&.-hb. ab.doau.. 811'''»'.W_ttai..
~. ,

vo • 108 oó4.1p. J "1 ' ..0'. a lo nUlYe.,laft•••"eYal.i __

••te • 1•••4. 4.1 P"i~.80.a.p.8U.de opla.l••. J•.•n:•..
sa4a. Q.ueoea.14.. Moel-,..1Z'.,1a...tua1"~~tJ:<I_~
1"..010...pl'....,.. ., tu.as 4..p 1..4o... de"e.1ulM r:
•••11.o10~•• prop1... de .,••" .,pe I\Qrt.....01...
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~.. ."...... -.'.fi 1• • ~u. r ••ftaft4 · _"-..1 1 111.', ',. ,~~-- ~,_."v .-,. ll''W'' 11II a ' 0_ PI, no ,.p _ti.,,"., ......
'lanta4•• pJ'OII\ll¡a4oe ha.'aaho... 1 qu••on.lndU4.• a1_~

loa Goaa.arado. pe¡- .1 .1.~.a Tenen••

Loa t1n.. (}U. debe pere.¡ulJ:8e al 1aplan....

•• ••ta retoJ'll& "nI

lO ...J'aol11ias- la atl<11118101ón de la tl.~¡aa,recluol.dol••

, ••t(), y 51.,11 tieanclo loe prooedlaltmtoe ...La 8.1U~1.dacl .-.

••1~t. de ne .er de.pe••ido po~ .&tlvo al~uno de la prople

414 adqu11'1da y el conoolallllto ooap1•• de to4ul•• ¡~a';l.

.~.''1U' p••an 801)re la ~l.l'ra adquirida,eon oen4101on..

lndlep.••abl•• de 1·'8 refona.

2°.-J'aol11tu la ••plo_a.ten de la Uea-ra.por la 1800,-po:ra

oló. de oa,l tal •• ~ ••••ob"fJIllclo. por 81 oré<l1. iIlIIIIl.-La .

aoyl11•••1&a4•••t. or'Clto,pr..ltlendo al aor.~r :reou- .

-p.ru pron1ament. sus ospl tal••~la reduoolcm de 108 ¡astoa

11II,11Ia8.010D de loa proo.slalen••,.egu1dad ••~abl.olcla

pOI' el :r.'1.... de 11.1. ,"pl.dad 100»001111•• ele 1ae oaz,..

laa l.U. ,rava 1.a finoa,808 la. condlolon•• n,oeau1aa -rPua

la :rea.oloa del Ul'..... y por en4.,18 pOa1bl11c1ad de par'e

4.1 4eu40¡t d. sol.,.," 8U8 oo.p~l.o••

latae nee.alelade. eoonÓlllo88,tendl"an .U 8.'
olea ·le,l·.la'lya,••dlut. la .pl10a010n del 81.'... Terr._

OOB tod.. 8U. I.yorabl.. ooa•••••1.. ,. e. tudlad...,de

aoue:r40 OOJl .1 811\11.'. plan , ••ral.

lO.-lIatrloulaol0n de la P·I'·OplHacl.--La tal ta d. oa'••~n ••

sal...u!. aquí ... la tonaa ",110ada para Auaua11a..-Bul...

-obll,_'ona la ••tri_la.lea ,ua .da. 1.1 prop1". e~
Jo ,.-:

j.to d. una tt'an••ooleJlfclteP\líe d" la te•• lndl ·la·

1 ey .-La. ti... po4rCan 'U'I' inoerpOl'aclu al 818 4. ao\le¡..

_ ooa la .01.'.d del propl.t&J'10 ...1ft ••t'. t••apala'la

•• ....1 tula la 4O\8U1••lón de ' ••aje • 188 .ti.iDas de :ra:

1·1"". ,
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aO.•-Jlp"pl'~.t"10 'Jla~rl-.laclo a.rla 1IU''''11,.I'-''

b1••te ooll.14~r_do ee•. ~al.-Para laaalr1.1ao1Cacl••

.rí. l'eI11Iar*, una ln"'''~1Iaol0'' PJllluol0'. eUJ. duraolóa"

D\U'lOa .x."cI.l'!~ d.. una•• pua 108 prM108 \1rbanoB 1d. do.

1I•••• pu. 10. ~a1'8.t.d.1.te a Ivitar lnaorlpoióa.....

l'I'Gl!é.e o traudultniae.-8. pr••entartan 108 título. Pi".
, •• qu••lrlanoflllj.ado8 poI' oel't1'laado9 de -tliUl0,tal ..

• 0 .8. reali.a en AU8~ra11••

3°.-m. propl.'a.rl0 l113ustUlent. d••po••ldO tendrí. aoolóh

ooDt~a .1 ¡oblerno cuando 81 perjuioi0 Butrldo pro~tnl.~a

de 0\11,., fraude o ne¡li¡enola del 1"'aclo.·.. I"t. pe¡-o1blrl.

una módloa r.":rlbuolÓD (a %o)d•• t1nada ~ toaar \ID tondO

d. 111"..1••01.)".'1u. podría "el' lnvertldO en tl\\1108 ,de 1'.
~. ,ú'lioa·de.t1a•••• las l'.,n~a8 proGUeldae al aUIJen.

.. d. 410ho fondo.

4••-LM 1'.,1.'''08 "'_ •• eeiabl••l.l'aJl lo a.rían por lM1U"

bl•••lle.a401 'J1l 0&4a d.,.z-t_.~.pu'1do o dlet,rl1o«8 ftv.

Du,.':ral 41.1.108,.8 po¡{tloae.

tS° ..-La tl'anaterenola (1. la p1'Oplt14ad ¡aal. '1 la oon.'.ltuCllóa

d. 481"80110' real8• ., 0&1"&&8 sobre la 81-a 4e"e1"lan "el' 1ft.

o:rlp'tol en 108 re,li1'rCI PUl. su yal1de....Sln la 18••1'1p-',

01&. ao •• ooa'1d.rula rea11aada la operaoión nl r .....te

cl4J 'ero.ros 1'1 aUn • , •• las p&r"•••,,,J,•• oon'•••• 4. an'eJ!

4..1_'_ debertan SflS- 111.crlp~8 48S4. qUII oolltltllu181l una

oay,_ pa:ra la ,~1.4ad.

S....Ro •• podría ••1 tla-•• d18'lnol&D allUna _'re .108 _o
tOI oel_••do••'~eYl••' ., lo .p~l'.lent•• de .orU.

oau••,Dl elltl'. 1011 deo1u&t1"'. y tranala'1vo. del,.__al0.

1°.-La lD8orlpolóa oonatltu!l'la41 el...." PIO_.......8b

••luto 4e 1.ex1,t••l11 4.14.1'••0 y 4. la '1'__,,-,01.
de la propiedad 1n8el)le.

aO. - La oUlo. 1ao1ó. 4. la. GUia••1. po....a "'14.u••

....
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, ••-Se .da1 'irt. laoo.8t1""oión d8 la 4.4& 1'.81,pel'·l.

eat,t,a 4tltttulo de !)l'OpiNad al aol'nder,pll" "~.4""Jl.
• 1n hilo pV.'d. ·oon.'1tutl' '.echo. 1'.1•• n1 .~"1••• !

,l:O·,.-La tl'an.t....nola de la pftlpledad rala pe.r .~'.M,ltCa

t. ha:rí••'1141." el en40•• elel .el'iltloadO 4e1!\~'~. 'f

8U 1••orlpol0R a .,1 ~.&l.tro. : <

I

ll.-.-Las r.1.otol1".". el publl.. ., 108 1'1&1'8"1'0. pCHI.l't•

•'JI d:l~••'a.' o .aMi.t. lnie...·dluio8,dej.•cio la 'ley' l'lbrJ

do 8 la voluntad de, 188 PSl!t •• eleJ ir el p"0.d1a1•• que:
, #

, jUlsuen ••8 oOD'fenl.~. s aue lnter••••.;PUO 81.40:10

auflol.'._'a.l." p.r. lJera1tl, la ellalnaolónd. int,

••41ulo8.-A ••e .t.oto 188 oflo1na. t&0111 tartanal publl1
. ~

00 tO~\l1U'1Q,~ ll1p~••(). pa¡ta 108 11Tel'BOtI aotO.8 que .antel

.11&. d_~.%tan ,o.lt-r•••••

la· ...LI1 ctOD8tl tuolon d. la hlpo'eoaYd . loa d.a. d.l'.tJhea '

r.al•••• ha..! •••fllan'_ la ~1",a por par,. del dellcl.o& .el.

UIl _ ••.-ud_ por duplloa.,'Q\l........1,'~t. a 1. oll,olaa,

. OGnjUl'l_••~e oon t1 oel"ltl.••4o d. tItulo,pa,a laa oorZ'•• j
ponell.",. anot••l0ft•••-11 ••,tltlAdo cl.t'~\lloooa1.-1

tuola del 11'..... SIria dnulto al dndoZ'.-Uft .~.••¡U di!

.~.:r8ftdWl ••,.la _'1'.,&40 al ••1'••1'." el o~"a,uGhi-l
'tut. en la o,lo1aa.-LadevoluolÓft d.1 .j._lu -~".l

t

*1 aor••401' (JOD la o~Jl8'anola del O\8pl1al.to del ~n-1
'~

111•• coail'a!.o ••ría el el••" 8\11101.t. pa:ra ano... 1.~
.~

o••eleoión del '-PJOIIlao tuto en el cel'tltloado dltl tl~j
Jo '1

tule ••• en 10& :r'&1"1'O'. .l
1,0.-8e '''I'a_teuio las actual •• ots.olau 4t J~.,". :;

unir.a.dol.. y84....áDdolu ti la IlU".l.al~.iéa.1

14-.-La 1'"..-••• 1Jld\l4.b1'.d.~.t auleht1., .,.~

tu1:r .el aotul1 .le'.. dd oeqt.. 01 11. ....~

15·.-Lo~ l"ll~t"•••í.....l1...,P..Hti...~H.-:~
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r ••

'Soa lo." ¡-al10I __.-..al,. ele -_ nllfP- 1q¡.

.lWó. para Dll••tro p.' '1 '1\1. l'eplO_'. .. ~.'-.t~:_".,
t.a d_ TGl'rtns, oo·n_.pOftclledoalle,.181ade._._l:'·~.}'e.a· ', ',.

• • . ',-.. ". "".: ,~,.!_. J »< ~ .

cS. 17.'.0011 loa d,Ullee 1D41.p••~:._ , ...a 8\1 _u·~·"fWl

'. naml. \0...11 eco»o.iata d.be 11.1~u.e s ,1Il41ear l_.:~,~ra'--
,~ :~ . \ -... .

.ceJl~lIloa. 'tu. lntolllM la on.:U.oa J l •• (¡u.t t'uml~.,- .
11\1''''0 . ai. _••, bo.qu~ údol0 en 8U ..p.oto ¡_.l"a1.~"';l

al 1.¡j.eladO, la a..alón 4e dlo'-1' 1&1 1.,•• que ~.'M,'" ."l
. " "~

So

. ,
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