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PIRLIOTECA

LA RE PUBLICA ARGENTINA ES UN PAIS AGRICOTA

He ahi enunciado en brevisimas palabrag, un
hecho bdsico y fundamental de la economfa argentina, ocuyo
andlisis se ha de abordar con la intensidad que reclamen
las innumerzbles cuestiones emergentes de tal circunstan-
cia, ya que el estudio de los problemas gue se relacionan
con las industrias del agro, representan una importancia
tal para la estabilidad econdmica de la Nacidn, que es po-
sible manifestar, sin lugar a dudas, que la solucidn de
uno cualouiera de sus innumerables ¥y complejos aspectos ,
caracteriza en su esencia una obra eminentemente patridti-
ca, que significa para la Repdblica un auténtico progreso
y le dan base para una accidn fecunda, respetable como na
cidn productora y como entidad de concierto universal.

Es la campafia la que ha hecho la grandeza y ls
“prosperidad de la Nacidn; la que sustenta y vivifica sus

instituciones; la que atrae al inmlvrante? la que represen

ta cagi toda la riqueza del pals la oue suministra savia

a lag ciudades, los puertos, los ferrocarriles, los caminos;




‘12 cue ha permitido superar el valor del oro, la plata y
los minerales gue dieron, en su tiempo, fantdstica sureo-
la de sbundancia y esplendidez a las lejanas Indias; la
gue subyuga al capital extranjero que busca productivas
fuentes de explotacidn; la que, en fin, condiciona y afir
ma la fe y la seguridad de los habitantes en la grandeza
futura de la Nacidn y en 1z certeza de sus amplios desti-
nos.

Menifiestan elocuentemente las estadfisticas,
cue de las 18.235.425 tonelsdas exportadas en 1937, corres
ponden a productos de la agricultura 16.516;008_toneladas
que representan casi el 90% de la cantidad total de expor-
tacidn, y de los 2.310.997.802 pescs vzlor de "plaza" de
la exportacidén en el mismo afio, pertenecen a los productos
de la azricultura 1.488.563.336 pesos, o sea el 65%:-  Los
come ntarios huelgan !

"He invocado un interés nacional - dijo el Dr.
Eleodoro Lobos, refiriéndose a las condiciones de la rigue
z& rural, en una conferencia lefda al iniciar un curso de
"Régimen Agrario™ en la Facultad de Ciencias Eeondmicas de
la Universidad de Buenos Aires - y he podido ascentuar wun
mévil tan prestigioso, llamdndolo tambié; patriético, sin
temor de gue, en la serenidad de este ambiente, se confun-
da con la expresidn trivial o declamatoria de un sentimien

to sin eco en vuegtro esP{ritu, tranculilemente dedicado a
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1o meditacidn y al examen de nuestros problemas econdmicos,

porque g ningune como al de la tierra lo considero mis pre-

ponderante ni mds bdsico en el desarrollo de la nacionali-

dad cuyo bienestar y cuyos destinos nos preocupan”.-

El rendimiento de la produccidn agricola ar-
gentina no es inferior al de ningidn pafs del mundo y el dew
sorden con que se tratan las fuerzas de la economfa agﬁfoola,
8 la vez cque comprueba la fertilidad natural, da idea de lo
que puede acrecentarse por la educacidn, por la ciencié y
por unsa mejor y mis adecuada organizacidn.

Cierto es gue el desorden, como lo hacia notar
Emilio Lehitte, estd fundado en la desviacidn de los capita
les destinados a organizar la produccidén rural hacia la es-

peculacidn en todas sus exageraciones, en la desproporcidn

entre la capacidad econdmica del colowagricultor y las nece-

sidades de la explotacidn y en el aumento de los consumos,

de los precios y del usé del erddito real y personal en fa-
vor de la capacidad fundial.

Wo se procura magnificar la’ tares sino expli-
carls, al observar que si hay un problema de fondo en nues-
tra organizacidn agiarié, ese problema es el problema de la
propiedad, pero no siendo posible hacer propietarios’“ipso
facto" a todos los agricultores que no lo son, es necesario,
urgentemente necesario, sobre todo en los momentos actuales

de melcs cosechas, malos precios y perspectivas inciertas



en los mercados extranjeros de consumo, contemplar la situa
¢idn y allanar las dificultades que se plantean a la produc
cidn sujeta al régimen de los arrendamientos.

Lo demuestra el hecho de que todas las concen-
traciones de =agrarios realizadas ultimemente, en Febrero,
Yarzo y Abril de 1939, en Bell Ville, en Pergamino, en Corgo
nel Sudrez, en Tres Arroyos, han tratado el problema del =a-
juste de los arrendamientos agricolas.- Es posible descon-
tar que las que se preparan pars llevarse a cabo en Oliva ¥y
Barrancas, de las provincias de Cdrdoba y Santa Pé respecti
vamente, han de referigse tambien a lo mismo.

Lo nueva e intensa aepresién gque existe en el
campo y gue repercute de modo tan directo sobre todos los
restantes ordenes de la economfa del pafls, ha hecho actuna-
lizar méds la cuestidn &e'los arrendamientos agricolas, que
se exalta y se pone de relieve cada vez gque alguno de losg
fendémenos econdmicos tan frecuentes en nuestra campafia, ha-
cen sentir la ocrudeza de sus manifestaciones o gue nuestra
economfa, en juego con las restantes del mundo, sufra las
consecuencias de las alteraciones sufridas por éstas.

"Pero quizd el voto que estd mds en consonane
cia con una medida prédctica - decfs en su editorial e1 dia-
rio "El *rundo"™ de Buenos Aires, de fecha 31 de Marzo de
1959,refiriéndose a la concentracidn de Pergamine - es el

que se refiere al reajuste urgente de los arrendamientos,co
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locdndolos en paridad con el valor de la produccién.- Estos
suelen aumentar visiblemente en las épocas de abundancia,en
proporciones muchas veces arbitrariass y sdélo tienden a des-
cender con un ritmo mds lento en las €pocas de crisis, cuan
do ya los esfuerzos de los agricultores se han perdido.- El1
Egtado tiene gue hacer mucho respecto a esto, contribuyendo
a tipificar los arriendos sobre una escala mis ecudnime,pa-
ra evitar las consecuenclias generales gque scarrea la mals
situacidn agraria";

"Bs imprescindible la defensa del productor mg
diante la solucidn de sus problemas mis serios y apremisn-
tés con un plan orgénico y meditado", decfa "Ia Nacidn" del
13 de abril del mismo afio.

"En cuanto al problema del plazo y valor de
los arrendamientos no es fédcil resolverlo con la simplici=
dad gue indiea el poder Tjecutivo.- En el supuesto que fue-
ra legitimo poner tasas en esta materia y abolir la liber-
tad de contratar, serfa indispensable analizar las condicio
nes de las diversas regiones del pals y clasificarlas de a-
cuerdo con su feracidad y la distancia a que se hallaﬁ de
los principales mercados de venta™ decfs, por su parte, "Ia
Prensam del 26 de marzo de 1939.

A los comentarios periddisticos, cuyos prineci-
pales ejemplos hemos dalo y que reflejan lag necesidades,el

sentir y los anhelos de la campafia, se une la preocupacidn




oficial reiterada en diversas oportunidades, ya cue es no-
toria 1la dedicacidn con cue el Ministerio de Agricultura,
segin se ha declarado, se apresta s estrechar todos los he
cos que puedan provocar el malestar agrario, y gque influ-
yen en el costo de la produccidn, por cuanto, se dice ac-
tualmente, la eficaz realizacidn del producto no estd deter
minada por el precio del mismo sino por el bajo costo de la
produccidn.

4islar las céusas de egtos hechosgs paras estu~
diarlas y prevenir su renovacidn en lo posible, es la obra
de los gobiernos y de las leyes, estudiar la formacidn de
éstas y analizar los procedimientos que técnica y cientffi-
camente, dardn origen a las directivas de agquellas, perte-
nece al trabajo de los especialistas, de los estudiosog,de
los institutos ds investigacién y de todos aguellos gue ten
gan la oportunidad de hacerlo.

Es aecir; entonces, que ademds del esfuerzo de
las instituciones y de los orgsnismos oficigles creadog es-
pecialmente para la solucidn u organizacidn de las cuestio-
nes derivadas de la politica agraria se impone, tambien, a
la iniciativa privads como un deber ineludible y en tanto
sea posible, el estudio de todos y cada uno de los proble-
mas derivados de tales cuestiones.

Entendiéndolo asi, me dispuse a abordar este

4problema de palpitante actualidad y de urgente solucidn que



todavia se encuentra desamparado por la legislacidn del
pafs, a modo de contribucidn a la mejor solucidn del mis-
mo.~ Ta magnitud y calidad de lo logrado escapa a mi con-
sideracidn particular.- Me basta saber que puse todos mis
entusiasmos al servicio de misg deseos.- Si se encontrars
cue esta contribucidn resulta realmente dtil, colme une asg
pirscidn personal en el instante de cerrar el ciclo de es-
tudios de la PFacultad, sentids a través de todos los momen-
tos.- Anhelo gue vendrd a tomar cuerpo en la hora en que
se conjugan todas las amarguras, decepciones, entusiasmos,
alegrfas ¢ impulsos de la vida estudiantil que, a fin de
cuentas, tan bellos recuerdos deja en el dnimo de guién la
ha cursado; remembranzas que reflejan, en lo hondo de la me
moria, las figuras conocidas de profesores, amigos y compa-
fleros hacia guienes la gratitud obliga a dejar expresado mi
mejor reconocimiento y cuyas semblanzas con seguridad me ha

rén compafifa en el correr de mis afios.

Buenog Alres, Abril de 1939.~
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UTSTROS PROBLEMAS

BIBLIOTECA
EL PANORAMA AGRARIO.-

Hvidentemente el panorama agrario del
pais ha variado esencialmente en los dltimos sfios.

Ia gusrre Buropea de 1914 no sdélo ha
transformado fundementalmente las economias de aguellos pai-
ses que particlparon en la contienda, sino gue tambien ha de__
jade sentir su influencia en todos los factores orgdnicos de
las economias de aquellas naciones que, como la nuestra, er
manecleron alejadas de la lucha, porque ls wonvivencia inter-
nacionel y la dependencia que en el drden social y econdmico
guardan entre s todos los pafses, implica la necesidad de a~
daptacién, de unos con respecto a otros, en su politica eco-
némica internacional, y, por lo tanto, en la nacional que Se
encuentrs supeditada a aquella.

Las necesidades y consecuencias inmedisa
tas de la lucha, abastecimiento de los ejércitos y de la po-

blacidn civil, cesacidn de las fuentes productivas, etec.,tra-
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jeron como corolario la gran demsnda de aguellos productos,
gue como log de la agricultura, satisfacen las necesidades
primarias de los hombres 7 de consiguiente, provocaron la e-
levacidn extraordinaria de los precios agropecuarios.

Entonces se produjd a més y mejor y no se hizo
sentir la necesidad de uns organizacidn cientifica de la pro-
duceidn.~ "Zntonces se podfa aconsejar impunemente producir
siempre mis, porgue se estaba seguro de vender siempre bien.
I& colocacidn de nuestros productos era fédcil y remmmerativg”
decfa el Dr. 1iguel Angel Cdrcano en una conferencia sobre
nuestro Régimen Agrario publicado en la Revista de Clencias
Bcondmicas de Octubre de 1927.

Evidentemente se hacia sentir la falta de wuna
polftica agraria definida y la crticulacidn y ajuste de cada
uno de sus factores, los que fomentsban una serie de grabves
consecuencias para nuestra vida rural, consecuenclas que si
no se hicieron reales en esos momentos, se dejaron ver més
adelante cuando la faz econdmica cambid, cuanlo los pafises
del extranfero adoptaron la polftica de abastecerse a si mig
mos, cerrando sus mercalos guiados por un proteccionismo exa
gerado.

"lio hemos sufrido hondas crisis agrarias - de
cfa por su parte el Dr. Eleodoro Tobos en la conferencia yva
citada - antes de gue nuestra riqueza rural influyese en mu-

cho en el mercado universal y declisivamente en la econdmia na
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cional. Bra mis fédcil aumentarla cue disciplinarla, y asi
marchdbamos, favorecidos por la generosidad de la naturale-
za. Lasg doctrinas iban por un lado y los hechos por el otr 0.
Ha gido recesario gue la adversidad o el abuso nos detuvie=-
gen a vensar en gue no son inagotables esos beneficios, ni
secundarias las leyes econdmicas gue gobiernan el trabajo
humano™ .~

Poco 2 poco en nue stro régimen agrario se fué
operando un me joramiento con relacidén a épocas anteriores.
Se gestaron y se realizaron une serie de reformas.en las nor
mas ¢ue lo gobernaban y en la propia economis agraria se se-
flalaba un evidente progreso. Anotaba un mayor rendimiento
del trabajo rural por la tdcnica aplicada a la produccidn,
a la diversificacidn de los cultivos, a la seleccidn de re-
siones, de tierras, de semillas y a la aplicacidn de mejo-
res y mds modernos métodos en la explotacidn de los campos.
BEn 1924/25 el trigo producfa 805 kilos por hectéréa, con el
90% cosechado; el miz 1625, con el 79% cosechado; y el lino
526, con el 85% cosechado; diez afios més tarde, en 1934, el
trigo producfa 1067 kilos con el 92% cosechado, el mafz 1587
kilos con el 63% cosechado y el lino 806 kilos con el 71% co
sechado .

Tambien fué un hecho la lents pero segura subdi
visidn de 1o propiedad a cuya evolucidn quizd no ses del to-

4o ajeno nuestro sistema hereditario establecido por el Cddi-
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nes bancarias, el control de cgmbios, la celebracidn de tra
tados especiales como el Roca.punciman, el reajuste del sis-

tema impositivo, la conversidn de parte de la deuda piblica
y de las cédulas hipotecarias, etc. ete.; todo ese conjunto
de medidas derivadas de la situacidn econdmica nacional e im
pue stas por las circunstancias, cue al f£in influyeron en una
maners o en otra en la situacidn de nuestros camposs

Cuando ocurrieron tales hechos fué cuando se hi
zo sentir, como dije, la necesidad de una legislacidn agrico-
la realmente honda y extensa, adaptable a todas las situacio-
nes, siendo de notar que una de las consecuencias mds hondas
de la guerra, tal vez la mds grande, la de mayor progreso pa-
ro el mundo, segin palabras del Diputado Dr. Dickmann en la
sesidn en gue se discutid la actual ley sobre arrendamientos
agricolas N° 11627, ha sido los rewoluciones o reformas agrag-
rias que en algunos palses se hicieron violentamente y en o-
tros, felizmente, con tranruilidad.- ZEntre los pocos pafses
gue no se han incorporado a las grandes reformas agrarias
posteriores a la guerrs estd el nuestro.

Bien que nuestros problemas sean de carscter
especial.- DPals de gran extensidn y escasamente poblado,con
poco arraigo del agricultor hacia la tierra, obreros que se
concentran en las ciudades, falta de técnica en el trabajo
rural, en la produccidn y en el comercio, el problema de los

caminos, ls organizacidn de los transportes, el ajuste de los
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fletes y de los impuestos, la aplicacidn extensiva de un cré
dito agrario cdmodo y barato provocando problemas todavia a
resolver en forma integral, condi cionan situaciones agrarias
especiales gue esg indigspensable resolver con criterio propio.
Ultimamente, dosg factores han influenciado en
formsa especial para cue nuestra organizacidn agricola se en-
cuentre en paulatino mejoramiento: a) las cuatro grandes cri-
sis agricolas que desde 1890 hasta el presente se han produ~
cido y cque re?resentaron unsg amargs pero saludable experien-
cia para los agricultores y hombres de nuestros campos gue
decidieron ordenar su economfs y metodizar su trabajo, y b)
1z preocupeacidén demostrada en los dltimos +tiempos por el Mi

nisterio de hgricultura de la Nacidn para la solucidn de to-

.

dos los problemas agrarios y la labor continua y eficaz que

&ggarrollan sus organismos en tal sentido, especialmente la
Direccidn General de Agricultura y Ganaderfa, la Direccidn
General de Comercio e Industrias de la Produccidn, la Direc-
cidn General de Economfa Rural y Estadfstica y la Comisidn
Hacionel de Granos y Elevadores a cuyo frente se encuentran
funcionarios capaces ¢uée han permitido metodizar la produc-
cibn y la comercializacidn, intensificar y me jorar el precio
de venta de los productos, organizar el cooperativismo de la
producecidn con los resultados de que dan cuenta las concen~
traciones preparatorias del prdximo gran Gongreso de Coope-
ratives gue se realizard en Buenos Alres, distribuir semiw

ilas, subsidios, etc. etce=
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Actualmente la Cdmara de Diputados de la Nacidn
se apresta a considerar un despacho de su Comisidn de Te gl s~
lacién Agraria, Orden del dfa N° 73, por el que se crea el
Consejo Agrario Nacioneal, construfido en base al proyecto del
Doder Tjecutivo creando la Comisidn Uacional de Colonizacidn
¥y a diversos proyectos de los diputadog Sefiores Horne, Pala-
cio, Cafferata, Pinto, Arbeletche y Eyto, sobre colonizacidn
y fomento de la‘pequeﬁa proPiedad rural.

Con la sancidn de dicho proyecto quedarfs con-
templado ¢on mayor extensidn el problema méds importente de
nue stros campogs: la tierra puesta al alcsnce del agricultor,
la eterna cuestidn del suelo para cuidn lo trabaja, vale de-
cir, de la explotacidn en propiedad.

Existe otro asunto, empero, que preocupa tambien
a los poderes piéblicos en estos momentos, cque resulta asimis-
mo de extraordineria importancia en nuestre organizacidn agri
cola, cue se presenta con caracteres de vastos relieves cada
vez cue ocurre une situmcidn depresiva en el ciclo agrario y
cuya solucidn es reclamada de continuo por los productores. Eg
el problema del reajuste de los arrendamientos agricolas, la
modalidad, el cgion, la equidad y la conveniencia econdmicsy
del precio de los mismos, vale decir, del problema fundamen-
tal de la explotacidén en arrendamiento.

Zste aspecto es el que da motivo a este trabajo.
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EL PROBLEMA DE LA PROPIEDAD Y DE TA RENTA.-

Sobre todo, como de
cimos, un problema culmina las cuestiones gue debe contemplar
una polftica agraria clara, precisa, cientifica y completa ¥y
ese problema es el del fraccionamiento de la tierra y la co-
lonizacidn integral que es su comsecuencia.

"Debemos arraigar al
agricultor a la tierra cue trabaja. Razones econdmicas, poli-
ticas y sociales lo aconsejan. Ie tierra no produce si no se
la conoce y no se la ama. Z1 problema de la produccidn tie-
ne éara la agricultura un importancia mayor cque el de distri-
bucidn. Crear vinoculos directos y‘pefmanentes entre el hom~
bre y la tierra vara lograr este propdsito es la eterna cues-
tién de polfticos y juristas, de economistas y socidlogos, a
través de la historia", se decfa en el mensaje que el P.E. en
vid al Congreso el 23 de Septiembre de 1936 acompsfizndo el
proyecto de ley por el gque se creaba la Comisidn Nacional de
Colonizacidn.

Evidenteme nte que es
una cuestidn ten extensa y tan impor tante cue escapa ¥y exce-
de con mucho a la breve resefia que aqui se hace.

La liberacidn de la
servidumbre en gue vivian las clases més hpumildes de la Zdad
edia no fué posible mientras no comenzaron a crear para si

mismas espacio y posibilidades de vida, a trabajar la tierra
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mds intensamente .- Ia naturaleza pobre se transformé en rica
y la poﬁlacién escasa en densa.- Al hombre no se lo estabili
za, en la tierra sino robusteciendo la organizacidén de su pro-
pia familisa agricultora.- o es el acaso, ni la improvisacién,
ni el nomadismo forzoso a cue estdn obligados nuestros traba-
jadores del campo, los cue van & constituir el ndcleo social
a que aspiramos nara el pais.

Ta economfs agraria estd fundada en el trabajo
familiar, en la economfa doméstica.- La orientacidn de la po-
1ftica moderna se dirije nscesariemente a fortificar la familie
agricultora, defenderla, infundirle el estimulo de la seguri-
dad paras la propia generacidn y para la venidera.

Todas las reformas agrarias de la historia se
proponeﬁ la migma finalidad.- Ia polftice fascista lo aplica
en su nuevo y vigoroso sistema agrario.- "Hacer vivir una po-
blacidn méds densa winculada firmemente a la tierra y de mane-
ra estable, segln formas civilizadas y armoniogas de vida en
gsociedad" - resume el pensamiento fascista de "ls vuelta a la
tierra"™.~ Rusia evoluciona francamente en el mismo sentido.

Y si en un momento 1legd a colectivizar el suelo y log medios
de produccidn, desde los animales de tiro hasta las aves de
corral, pronto advirtid el error "histdricHmente prematuro",
para volver atrds por la conslgna de que todo campesino debe
tener, por lo menos, una vaca de su propiedad.- La evoluecidn

- de la tierra para cuién la trabaja ha comenzado nuevamente .-



Tos Estados Unidos, Prancia, Gran Bretaila, Ale-
mania, lo afirman constantemente.

Ademds se hace notar en el aludido mensaje que
el viejo problema de Alberdi de la distribucidn de la pobla~-
cidn, estd todavia sin resolverse integramente.- Otras fuer-
zas - expresa - lo sostienen, pero no es lo mismo gue é1 so-
fiaba, resuelto por el arraigo definitive del agricultor al
suelo que trabaja.- Somos todavia, decfa, el pals de los
grendes propietarios y arrendatarios.

Y en verdad que asf es.- E1 fomento, el arrai-
go y la defensa de la familia de agricultores es una ldea de
ptimer plano en la vida rural, sobre todo shors, cue confor-
ma un aspecto econdmico ademds del social, de fndole especial
porgue la fécil ganancia rural de otros tiempos ha desapareci
do dejando de ser el aliciente para cue se cultiven nuestros
campos, pero mientras existe el agricultor que necesita recu~
rrir a la tierra ajena para trabajar y subsistir y mientras
en nuestro pafs sean tentos, cue numeéricsamente signifiquen
muchos més cue aquellos que gozan del beneficlo de extrasr el
producto de sus actividades .de la tierra que es propia, el
problema creado por los mismos no puede ser dejado de lado.~
Por el contrario, presenta caracteres tan metos, de consecuen
cias y circunstancias tan hondas e importantes, que los pro-
blemas derivados de tal régimen tienen trascendencia nacionsal

y abarcan aspectos muy numerosos y vastos.
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EL PROBLEIA DE LOS ARRENDAMIENTOS.-

Vimoé va la.importancia del
problems de la propiedad de la tierra, en los regimenes agra
rios, cuya solucidn no sélo preccuna en log momentos actuales,
sino cue ha sido 1o constsnte cuestidn de todas las ebocas ¥y
rue absgrca tan Smpiios conceptos y aspectos tan complejos que
ha hecho decir a Proudhon: "El problems de la propiedad es,
despues del problemz del humano destino, el mayor que puede_o
frecerse a la razdén, el dltimo que ésta logrard resolver".

En nuestro pais es una cues-
tidn tembien de extraordinario relieve cue ha sido encarada
en una serie de iniciativas, proyectos, comentsrios, leyes,
fele. cuya solucidn si mo ha sido encontrada todavia, ha sido
por lo menos estudiada por una gran cantidad de personas e
ingtituciones.

Pero observando la realidad
arzentina nos encontramos con que el 60% (afio 1922/33) de las
unidades de produccidn agricola del pais se explotan bajo la
forma del arrendamiento y gue esta forma plantea tambien una
serie de problemas que €s necesario resolver, mientras en
nuestros campos abunden, como zbundan, contratos o convenios
de 1ocaci6n, o se encuentren explotados por una o vérias per-
sonas, ninguna de las cualeg es titular en el dominio del pre
dio, cue entregan en retribucidén del uso de la tierra, otra

i

coge que no sea su mero trabajo.
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Entre tales problemas el del precio es el mis
impor tante, el que suscita la mayor parte de las controversias
entre arrendadores y arrendatariosg, el que da origen a nume-
rogsos conflictos entre las partes, el punto de convergencia
de los intereses de ambos, el gue influye en la manera y con
tinuidad de la explotacidn, el que, en resgdmen, condiciona
1z eficacia, utilidad, mdrgen y arraigo de la empresa agri-
cola.

Que los arrendamientos son muchas veces caros
lo @emuestren los continuos movimientos de los chacareros.-
En distintos puntos de lss regiones agricolas del pais se
han celebrado, op%%unamente, diversas reuniones de chacare-
rog, muy especialmente de chacareros arrendétarios, para dig
cutir medidas de defensa.- En Coronel Dorrego ya en 1929,
el movimiento se habfa coneretado en un pedido hecho a los
propietarios a fin de que reduzcan los arriendos en un 25%
vy los cobren wvencidos.

2ue los arrenldemientos no son equitativos,lo
demuestra la gran csntidad de cusstiones que se ventilan ég
te los estrados de la Jjusticia, derivadas de las dificultades
gue provocan contrastos celebrados sin justa base de equi@ad.

Jue los arrendamientos se conciertan'improvi—
sada y empfricamente lo prueba la ninguna relacidén entre el
- que se abona cada afio con el verdadero producido agricola de

ese mismo afio.
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nue los arrendamientos son defectuosos lo cer
tifica la circunstancis de cue no estén ligados, como debie
ran estar, con la abundancia de la cosecha ni con la cotiza-
cidn de los productos.

In ff{n, todas estas enunciaciones hacen ver &
las claras que el precio de los arrendemientos es un proble-
ma. todavia sin resolver, ¥ cuya solucidn estd reclamada por
las necesidades de nuestra organizacidn aszraris.

Por otra parte, la modalidad de los arrendamien
tos, la manera en gue se hg estipulado su precio, las conli-
ciones de la explotacién, etc. determinsiviuestro derecho
situaciones jurfdicas distintas, ¢ue se encuadran segin los
casos en laos disposiciones de la locacidn algunas veces, o-
tras en las de sociedad, existiendo tambien cuién particula-
riza determinada maturaleza de arrendamientos hajo la denomi
nacidn de "colonatus partiarius"™, brotado del derecho romano,
y auién estsblece cue se trata, tambidn segidn su naturaleza,
de un contrato innominado.

Es decir que para varias circunstancias gue si
no son de idéntica significacidn econdmica, al memnos presen-
tan fendmenos de un mismo plano, existen varisdas apreciacio
nes jurfdicas tanto y en tal mesnera, que la jurisprudencia
de nuestros Tribunales no guardsa al respecto un criterio uni

forme.
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Ahf estd otra faz a resolver en el complejo pro
blema revnresentado por nuestros arrendamientos, que escapa
a los 1fmites propiqs de este trabajo y gue posiblemente se
encuentre solucionado el dfa en cue el derecho cue cubre hoy
nuestros campos y el que falta sin determinsr mediante mnor-
mas precisas y convenientes, se cristalice en el tan necesa-
rio C8digo Rural que aclare las situsciones jurfdicas confu~
sas, uniformice las disposiciones cue lasreglamentan y meto-
dice los procedimientos gue permitan afrontarila.

T0s arrendamientos hoy dfa se ajustan con la
simple intervencidn de la voluntad del propietario y del a-
irendatario, muchas veces sin cue dicha voluntad pueda jugar
libremente, ya sea porcue otre factor distinto del represen—
tado por el cue ofrece la tierra en su calidad de duefio y del
que al fin la hard producir, se interpone entre la convenien-
cia de ambos en la concertacidén de los érrienﬁos, o por mil
distintas causas cue en determinado momento hacen que los con
tratos se celebren sin medir lag consecuencias econdmicas de
1o gque se estipula en los mismos, por ejemplo extraordinaria
escaflez o abundencia de campos ofrecidos al arriendo, gastos
de mudanza que hagen imposible, especialmente en los malos
afios, el traslado a otro campo, la necesidad de evitar el
traslado por la posible pérdida de un ciclo productive agri-
cola, determinada situacidn excelente para el precio de los

productos cue infunda optimismos exagerados, errdnea aprecisa
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cidn de la calidad del campo, etc. etc.

®s decir, cue hoy en la Argentina,rofrecen 0
aceptan, arrendadores y arrendatsrios, tantos pesos por hec-
tdrea o tanto por ciento de la cosecha.- ~ue @sta vaya bien
o mal no corrige el precio, gue el producto se venda a un pre
cio excelente o rue dste mo olcance giguiers a cubrir el cos-
to de produccidn, mo importa al cénon del arriendo, gque el
propietario no obtenza de su fundo el interds gue podria ob-
tener en cualquier otro gémero de inversidn no interesa ni mo
difice lo estipulado.- En fin, gue en nuestra organizacidn
agraria el resultado de la explotacidn agricola representado
por el precio, no guarda ninguna relacidn, con los factores
que determinan el resultado en otros drdenss de explotacidn.

Ah? estéd el problems que presents el régimen
actual de los arrendamientos y la necesidad imperiosa que e-
xiste en resolver, racional y permanentemente, las cuestio-
nes relatives al monto de los arrendamientos.

FATURATEZA DET, TRABATO .~

Este trabajo, pues, aspira = dar una solucidn
a tales cuestiones.- Se¢ ha considerado objetivamente la ne-
cesidad y los problemas de nuestros campos, dejando relega-
da a segundo término la disquisicidn doctrinaria o la especu
lacidn puramente tedrica, para tratar de encarar los aspec-
tos prdcticos, de utilidad para la Nacidn y provecho pars su

organizacidén agraria.

=]
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si que se ha dejado Ge analizar con riguro

so detalle la cuestidn en los pafses extranjeros, para ver o
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lamente aquellas disposiciones gue interesan a nuestro pais
ya sea por la similitud en sus aplicaciones o por la identi-
dad de propdsitos en situaciones de emergencisa, como la ley
Uruguaya de Agosto de 1931, por ejemplo.

Se han analizado acuellos factores gue influ-
yen en el precio, tanto los que actien actualmente como los
que tedricamente deberfisn actuar, y aquellos otros cque estdn
o debieran estar influenciados por aguél.

Se ha comentado la situacidn agraria actusl ¥y
como Jjuega en ella el arrendamiento.

Se han examinado les inicliativas tanto particu-~
lares como piblicas, sean parlamentarias o emanadas del Poder
Bjecutivo, aue hayen tenido por objeto el reajuste de los a~
rrendamientos.agricolas.

Se ha recurrido con preferencia a las fuentes
o comentaristas nacionales con el propdsito, como se ha di-
cho, de abordar el problema con miras pricticass locales, pro
curando auscultar opihiones en que se hubiesen menifestado
los intereses en juego, en su propio orfgen y en las oportu-
nidades adecuadas.

Se ha hecho uso de los dltimos datos al alecan—
ce piblico que ha sido posible conseguir.

Se ha realizado el comentario y la critica de
los sistemas actuales poniendo de relieve sus ventajas e in-

conveniente s.
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Se han juzgado nuestras costumbres agrarias en
cuento es propio del tema.

Y, por Ultimo, se ha tratado de determinar el
precio gue llamariamos ideal y la manera de aplicar sus di-
rectivas en los contratos actualmente vigentes, concreténdo-
se un proyecto de ley que aspira a dar la posibilidad de ha-
cer efectivos los principios ¢ue considersmos mds convenien-
tes, prevenir el desdrden y la contradiccidn econdémica de
los precios, y regular, conforme a orientaciones técnicowpréc
ticas,el valor de los arrendamientos.

Te extraordinaria evolucién de los factores e-
condmicos, de las caracteristicas de la exnlotacidn agricoia
en lo que se refiere a las relaciones entre propietarios y
arrendatsrios, la situacidn excepcional del mercado interna-
cional y las nueves directivas de las economfes nacionales
concretadas en una mayor, y a veces total, intervencidn del
estado, hacen necesaria la adopcidn de medidas gue en otras
circunstancias debieran considerarse como contrarias al de-
recho fundemental, de la propiedad.~ Por ello, por el ejem-
plo que nos da la ley uruguaya, ya citada, y teniendo en
cuenta tambien las ideas predominantes que existian en casi
todas las iniciativas destinadas a‘resolver este problems,
no hemog trepidado en adoptar soluciones, naturalmente gue
dentro de un determinado 1imite, que cerceman en cierto mo-
do la absoluta libertad en el contrato, pero las Jjustifica
el hecho de que, como vamos &a ver, s6lo serdn aplicadas cuan

do se hubiers alterado el equilibrio econdmico.
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Por otra parte, los hechos nos ponen frente a
una realidad que no es posible desconocer. Iuestros produc
tos son de exportacidén y se rigen por precios cue tenemos
cue aceptar tal cual nos lo proponen, y si los agricultores
quieren no ya prosperar sino ten solo subsistir, tendrdn que
acomodar el costo de vroduccidn de lo cue siembren, a aque-
llos precios, y el arrendamiento, entonces, no puede resul-
tar indiferente a las variaciones de éstos.

Tales, pues, han sido las ideas que han predo-
minado en la adopcidn de las soluciones concretadas en este

trabajo.
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PARTE SEGUNDA

1LODALIDADES DEL PRECIO

-000=

CARPITULO TI1

GENERALIDADES

DISPOSICIONES LEGALES RETATIVAS AL PRECIO.-

El pago del precio
del arrendamiento puede ser hecho en dinero efectivo o en es-
pecie.~ Ya hemos visto que nuestro Cédigo Civil (A° 1493) ma-
nifiesta gque existe con+trato de locacidn cuando: "...dos par
tes sé obligtan reciproéamente, la. una a conceder el uso o go
ce de una cosa, o a ejecutar una obra, o prestar un servicio;
¥y la otra a pagar por este uso, goce, obra o servicio, un pre
cio determinado en dinero.- El que paga el precio se llama en
este Cédigo locatario, arrendatario o inguiline, y el que 1 o
recibe, locador o arrendador.- El precio se llama teambién a~
rrendamiento o alquiler¥; es decir, que admite para gue haya
contrato de locacidn solamente el precio en dinero.-

Vale decir - segin Miguel A.Sasot Bates,



"C4digo Civil comentado™, aflo 1932, pag.735, ler.tomo - que
si el precio de un contrato de arrendamiento consistiera en
una cantidad de frutos de la cosa no serfa locascidn sino con
tratobinnominado.a Si la cantidad de frubos fuese una cuota
proporcional, respecto del todo que produzca la cosa, seris
un contrato de sociedad aungue las partes lo llamaran arren-
damiento .-

uestrag costumbres agrarias, pues, han
determinado la existencia de otras modalidades en el pago del
precio del arrendsmiento agrfcole que han hecho gue el con-
trato de arrendamiento respectivo mo caiga ya bajo los pre-
ceptos del titulo del C.Civil que se refiere a la locacidn,
sino que en nuestro derecho revisten otras formas que depen-
den del modo en gue se haga el pago 8el referido precio y que-
vamos & ver a continuacidn al examimar cada modalidad en par-
ticular.-

La Ley 11170 en su Art.°l cuando dice:
"Todo contrato consensual en que uns de las partes se obliga
®a conceder el uso o goce de una extensidn de tierra mno mayor
"de trescientas hectdreas, fuera del ejido urbano de los mu-
"nicipios, con destino & explotacidn agricole de cereales o a
"un aprove chemiento genadero-agricola y la otra a pagar por
"ege uso o goce un precio en dinero o em especies o a entre-

"oar un tanto por ciento de la cosecha, guedard sujeto a las



" prescripciones de la présente Iey, desde la fecha de su pro
" mulgacidn o publicacidn”, establece el indistinto pago en
diﬁero o en especies o la entrega de un tanto por ciento de
1a cosechs .- Tembién la ILey gue la modifica, nlmero 11627, -
Art.1°, cuyo texto se trensoribe én el Capitulo 6°, indica el
precio en dinero o en especie o la entrega de un tanto por -
ciento, del rendimiento.-

Bs asf que el pago en especies u
otros valores transforma la locacidn en contrato innominado,
de sociedad o de a@arceria, segin los casos, o como se ha dd-

do en llemar, también segin el caso, en contrato de colonato
parciario.-

Pues bien ya sea hecho en dinero efeg
tivo o0 en éspecie, el arrendatario no podrd hacerlo sino en
aguello que hubiese sido convenido (el contrato es ley pars
las pertes, Art.1197 del C.Civill}, dentro de los plazog esti
pulados, obligacidn de la que no podrd eximirse ni ain alegan’
do la circunstancia de pérdida total o parcial de la cosecha
por casos fortuitos o de fuerza mayor, ordinarios o extraor~
dinarios; y si faltare sl cumplimiento de esa obligacidn, el
locador, en garantfa y seguridad del crédito puede retenerle
el producido de la cosecha y demds frutos y efectos existen-
tes en la fraccidn de campo locada con las limitaciones gque
establece el &rt.ll° de la Ley 11627.- Disposiciones del (6~
digo Civil, artS740, 1493 y 1557.-




Wue stra jurisprudencia ha confirmado

el prineipio referido en el sentido de la no indemnizacidn
en forma de rebaje del precio por pérdida de la cosecha, se-
gin se establece en un fallo de la Cédmara Civil 2a. de la Ca-
pital de lz Republica de fecha 5 de llayo de 1933, publicado
en Jurisprudencis Argentina, tomo 42, pdg.192 que dice en ex-
tracto:

" Aungue el caso fortuito o de fuerza mayor autoricen
" o puedan autorizar, en determinadas condiciones la rescisidn
" del contrato de locacidn o la disminucidn del orecio, ello
" no ocurre cuando se trata de predios risticos y solo estd

" de por medio la pérdida o deterioro de los frutos y no de

" la cosa misma'.-

Es cue el Art.1557 -decia el vocal
Dr.Figueroa Alcorta~ apartidndose deliberadamente de los pre-
cedentes de otros cuerpos de leyes, como las romanas, €spailo
las y francesas, ha guerido poner los riesgos de la explota-
cidn rural a carzo exclusivo del locatario.-

Como se dice pues, otras legislacio-
nes, la francesa y la belga, por ejemplo, sustentan precisa-
mente el principio opuesto al permitir la rebaja del precio
o la. anulacidn en su caso; (Art.1769 y concordantes del C6di-
go de Ilapoledn), si 1z mitad por lo menos de una cosecha se
pierde por caso fortuite, o de fuerza mayor, durante uno o

pés afios, con la cldusula compensatoria cuando el arrendamien



N

25

miento es por varios &iios.-

Cuando no se hubiere establecido:zel
precio, el pago se hard en especie y cantidad que se acosgtum
bre hacerlo en el lugar de la ubicacidn del inmueble (Art.
1556 del C4diszo Civil concordante con el Art.1l7).-

Veamos ahora las distintas formas pa-

ra el pago del precio de los arrendamientos.-

s Q0D = -

BIBLIOTECA
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CAPITULO IIl

PRECIO EN DINERO

DETERIINACION DEL SISTELIIA:

Consiste en fijar por el campo arren~
dado un precio, expresado en numerario, en concepto de loca-
cidn, cuyo vago deberd efectuarse, segin se convenga, en tég
minos variables, por lo general de un afio o bien por semes--—
tres adelantados o vencidos, trimestres segdin los casos, etec.

Con este sistema el precio del arren-
damiento es siempre fijo, el expresado en el contrato, y no
influye para nada en lz determineacidn del mismo el aumento o
disminucidén de la cosecha, de un afio con respecto a otro, en
las contingencias favorables o desfavorables gue pueda sufrir
el arrendatario en la explotacidén del campo arrendado, salwyo
el caso, claro estd, de las circumstenciss que el Cd8digo Civil
establece.- De menera que el resultado del ciclo agricola anual
es completamente independiente del precio a pagarse por a--

prrendamizanto .~
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Z5ARROLLO:

Botd muy extendido en nuestros campos como € po=-
dréd ver en los sizuientes cuadros estadisticos relacionados
con los resultados de la trilla de la cosecha fina (trigo,li-
no, avena, cebeda, centeno, y alpistel vy que se refieren al
nidmero de explotaciones agricolas del sistema en estudio con

referencia a los ofros sistemas usuales:

TEPLOTACIOUES AGRI COLAS

Afios 1909/10 a 1932/33

N° de Propiedades explotad.por motal de Area/sembrg

Aflos ifogie~Arrepdats Arren%sﬂe&ieros Eﬁ?%gg:' i?n§:g£;§;:
arios en dinero al ¢ g?g?%%ég%?§
1909/10 21.337 B7.469 8.090 66.896 7.965.637
1910/11  --- — ——— —— ———
1911/12  --- —— —— —— -
1912/13 27.428 46.325 10.323  84.076 10.176.700
1913/14 26.658 42.239 9.315  76.202 9.938.040
1914/15 23.546 43.968 9.441  76.955 9.420.000
1915/16 21.544 40.949 8.804  71.297  9.581.100
1916/17 17.565 32.165 6.676 56.506  9.073.810
1917/18  --m ——— —— -~-—  10.198.460

/1918/19 23.803 45.068 8.233 77.104  9.839.200
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° de Propiedades explotadas por

Aflos

Total de

Area sembrads
c/trigo,lino

Propie- Arrendats. Arrendat Me- 2Xplota- avens, cebada,

tarios

en dinero al %

dieros clones

centeno,alp-
(Heet.

1919/20
1920/21
1921/ 22
1922/ 23
1923/ 24
1924/ 25
1925/ 26
1926/27
1927/28
1928/29
1931/32
1932/32

}

——

—

-

42 .833
43.120
48.641

51.476.

51.592
58.852
48.790
49.185

—— bt . nl

66.472 10.692

38.142 45.476 2.762

34.165 38.309 4.013

35.765 44.920 5.494

34.428 48.679 5.002

38.178 50.179 5.072

30.474 49.487 4.696

27.808 54.391 4.416

-

- — -

-

119.999
129.500
125.128
135.6565
139.702
152.281
133.447
135.800

10.134.015
9.192.050

8.555.292

9.788.200 -
10.699.0856
11.343.203

12.122.360
12.674.900

12.407.000

————

— oot

Del precedente cuadro ficil es dedu-

cir el desarrollo de este sistems en nuestro medio, aun cuan-

do en los Ultimos tiempos posteriormente a la conflagracidn

mundial del 14, en que,

como comnsecuencia de la demanda ori-

ginada por la misma, los productos agropecuarios alcanzZaron

su mas alto valor y con ello la demanda de tierras para ex-

y}otar y la consiguiente elevacidén de los precios de los a--



A%

rrendamientos, se hays generalizado, como derivacidn de esto

mismo, el sistema del arrendamiento al tanto por ciento.-

VENTAJAS I IHCONUVEIIZNTES

Tiene 1la wentaja de que el precio
s . menor

asl fijado resulta por lo general/él del arrendamiento en
aparcerfs, por la seguridad cue gozs el propietario acerca
del monto a percibir por el alguiler del campo, sSin gue es-
te monto tenga variacidn por pérdida de cosecha, bajos pre-
cios de los productos agricolas, aumento de gastos & explo-
tacidn por eausas fortuitas,.etc. ete., cue son contingencias
a las cue estd sujeto el propietario en los otros sistemas de
arrendamiento.-

Pero, presenta las siguientes desven
tajas: ZT1 agricultor abona siempre el mismo precio, haya te-
nido o no rendimiento en su cultivo, se haya cubierto o no el

costo de su produccidn, tenge o no la posibilidad de cubrir-

"lo con sus ingresos y si no le fuera factible deberd recurrir

al crédito prendando su cosecha, sus mdcuinas, sus bienes, to-
do el misero activo de que puede disponer, para satisfacer
las exigencias de un contrato de arrendsmiento impermeable =z

la reslidad econdmica del momento, porgye sl no lo hace, el

contrato podrd ser rescindido (Art.1579/1613 del Gédigo Givil)

y deberd comenzar otra vez su "eterna peregrinacidn por los

polvorientos caminos de nuestro suelo™ como decia el Ministro
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de Obras Pdblicas de la Provincia de Buenos Alres en la se-
sidn del Honorable Senado de la Iegislatura Provincial del
256 de Agosto de 1936.-

» Zn el discurso pronunciado por el Mi-
nistro de Asricultura, Ingeniero Luis Duhau, ante el Parla-
mento Lacional, en la sesidn del 6 de Junio de 1934, con mo-
tivo de la creacidn de la Junta de Granos, se expresaba con
lag siguientes palabras: il Sefior Diputado Dickmenn gque re-
" gordando tiempos lejanos de su vidae ha descripto en bellas
7 pdginas el incendio de las parvas de trigo fulminadas por
" ¢l rayo, le habrfa sido dado tal vez renovar la emocidn de
" esas escenas con el espectdculo del trigo cue arde en los

" galpones y en los tinglados, por obra de la desesperacidn

" de los chapareros que, despued de varios afios de privacidn
inconcebible, se veian forzados a entregar sus granos a
precios que en muchos casosS no les hubieran permitido cu-
" brir sus gastos de subsistencia™.-

" Ta gente de la Ciudad, las grandes
" masas de poblacidn urbana que pululan en los negocios y se
" vuelcan en los teatros y cinematdgrafos, diflicilmente han
de imaginar el sufrimiento de los hombres de la campaia, el
" retroceso impresionante de su nivel de vida, las familias
" de los chacareros reducidas al minimo de subsistencia, vis-

" tiédndose con sus trapos viejos, rebuscando en sus galpones

" piezas echadas al monton por inutiles y aue a fuerza de in-
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"dustria y paciendia se les hacfa servir de nuevo para reponer

i

"

"

el arado o la trilladora.”™

" A todo eso habfen llegado esos hom-
bres del campo sin perder su optimismo, sin rendir su tena-«
cidad, a la espera de una mejora del mercado. Impero la re-~
accidn no sobrevenfs, los precios segufan bajanio y los cha
careros ya no tenfan el recurso de antes de reducir sus cosg
tos, porque los costos no podfan comprimirse més, porgue el
nivel de vida habia descendido al minimo compatible con la
mantencidn elemental de la existencia.”

A pesar de esta situacidn tan bien

pintada vpor la palabra oficial los chacareros en acuella épo-

ca de crisis debieron pagar el arrendamiento fijado en los

contratos (ya hemos visto que es ley para las partes) con

precios estipulados en 1929 y 1930, cuando el precio de los

productos ere por cierto bien distinto.- Ilenos mal que en e-

sa ocasidn hubo wropietarios y no pocos que tuvieron debida

consideracidn con las exigencias del momento .-

He ghi las orincipales y sensibles

desventajas de este sistema.-

o es poca tampoco la desventaja que

representa la situacidn del arrendatario fijads por un con-

trato en eses condiciones, donde no tiene ni la vigilancia

ni el consejo del dueilo del campo, por lo general méds instrui

&o, més hecho a los intereses generales de la explotacidn a-



gricola y més sdaptado a la vida econdmica nacional y a las
conveniencias de cada circunstancia, cuyo aporte tendria si
existiera la sociedad entre ambos que involucran los otros
sistemas.~

Tanbien en este sistema el arrenda-
tario se limita a abonar los 10, 15, o 20 pesos por hectédrea
cue fija el contrato y trata a su vez de sacarle el mayor
provecho .8 la tierra en el escaso tlempo gue, por lo general
ocupa el campo y asf no tiene interés alguno en mejorar esa
tierra, cuyz preparacidn, en ocasiones, exije relativo tiem-
po, ni en rotar los cultivos porgue €1 mno sacard provecho de
esta clrcunstancia ni tampoco en incorporar al predio cier-
tas mejoras.- En los otros sistemas en que los intereses del
locador y del arrendatario son concordantes Yy reciprocoq son
tambien en cierta maners encontrades y la vigilancia de aquel,
gue toma participavidn mds activa en la explotacidén de la tie
rra, sirve de freno e impide, en su caso, acguellas activida-
des del incuilino.-

En el arrendamiento en dinero, segin
se dijo en la Cuarta Conferencia Econdmica Nacional, al tra-
tarse el tema VI, en el informe de la Sub-Comisidn respecti-
va, cuyo relator fué el Ingeniero Sebastidn Gonzalez Sabathie,
tratdndose de una suma fija por hectérea, gue se conviene con
antelacidn de uno a varios afios, el propietario no participa

en mapera alguna de les alternativas de la produccidn y los



hechos han demostrado gue el agricultor no pusde soportar
solo estag alternatives, sea porque carece de resistencia
financiera, sea porgue el precio del arrenldamiento ha subi-
do mds alléd de un prudente y restrictbvo promedio.-
Bs decir gque, resumiendo, el arrenda

miento fijado en dinerc presenta las siguientes desventajas:

1°.~ Independiza el precio de las contingencias de
la produécién o comercializacidn de los productos.-

2°.- El precio me conserva siempre inalterable .-

3°.~ Desvincula al agricultor de lgosuerte futura de
la tierra.-

4°.- Deja g éste librado a sus propias fuerzas produc-
toras,y

E°.~ Deja de lado la participacidn del propietario en

las alternativas y directivas de la produccidn.-

-=-000~~

BIBLIOTECA
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CAPITULO IV

«-000~

PRECIO Bl ESPECIE
-000-~

DETERMINACION DEL SISTHNA:

Conforme a este sistema el pago del
precio fijado en el contrato de arrendamiento no se abona en
dinero, sino que se entrega como contraprestacidn de ese al-
guiler, una parte de los frutos de ese mismo campo, en la for-
ma que se determina en el respectivo contrato; por ejemplo:
tentas bolsas o fanegas de trigo, tanto por ciento de la co-

secha, mitad del producido pare cada contratante, eto.-

DESARROLLO:

La aparceria que en la pesca y en la agricultura,
la encontramos desde tiempo inmemorial, aparece ya perfeccio-
nada en Oriente, en Grecia y especialmente en Roma, donde ba-
jo el nombre de "colonatus partiarius™ fué debidamente legis-

}ada.- En la BEdad ledia y lloderna tuvo gran importancia calcu
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lando Smith gue las cinco partes del territorio francés es-
taban entrezades a ellas al estallar la revolucidn del 89 y
Young, v4 adn mds alld, segin menifiesta el Doctor G.Garba-
rini Islas en su libro "Derecho Rural .-

Ya hemos visto en log cuadros trens-
criptos mds arriba, la importancia cue tiene actualmente en-
tre nosotros este sistema, a pesar de no estar recomnocido en
nue stro $8digo Civil como parte ?e la locacidn a diferencia
de algunas legislaciones extrangrras como la francesa, la bel
gz, la brasilefla, etc.-

En los afios posteriores a la guerra
de 1914 ha tomedo su mayor incremento, consecuencia de las
desventajas presentadas por el sistema del precio en dinero
ante la variacidn extraordinaria del pre¢io de venta de log
productos agricolas y consiguiente riesgo para el arrendata-
rio sujeto a cldusulas de aguella naturaleza, es decir, con

pazo en dinero.-

FORITAS USUALES:

Veamos algunas definiciones o designaciones
que se acostumbran a dar a los sistemas en que el precio del
arrendamiento estd fijado en especie.-

Contribuyen a confundir las figuras
lasdegignaciones que se acostumbran darle.- Al aparcero se le

conoce también como mediero, comunero, etc.-
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Z1 que paga un tanto por ciento del
rendimiento o tantas fanegas por hectdrea (tanto por clento
o cantidad fija) se le dice tantero.-

Leg modalidades bajo las cuales se
presentan estos distintos sistemas de explotacidn se denomi-
nan Colonato o 4parceris, si bien es mds propio,al cbjeto,
esta segunde designacidn cue la primera.- Colonato es el ac-
to de colonizar una extensidn de tierra-sistema. lientras
gque aparceria, es la constitucidn de una figura Juridica-so

ciedad .~

DEFINICIONES

Aparcerfa: Trato o convenio de los que van a la parte en una
granjerfa. Contrato mixto gue participa del de sociedad, apli
cado al arrendamiento de fincas ridstices y aue se celebra con
gran variedad de pactos y costumbres supletorias entre ¢l pro
pletario y el cultivador de la tierra.- Contrato de socledad
anexo al anterior o independiente de €1, vpara repartir pro-
ductos o beneficios del ganado entre el propietario de éste
y el que lo cuida o recria.- Comunero: En alsunas comarcas
mutua denominacidn de tratamiento entre personas ligadas por
contratos de aparceria (Diccionario de la lengua esnaiiola, de-
cima sexta edicidn).-

El trato o convenlo de los que van a

’ia parte en una granjeria, principalmente en la administracidn
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de la tierra y cria de ganados.~ Si el duefio de un campo, -
v.gr. lo dg en arriendo al colono no por una retribucidn en
dinero, sino por una parte de los frutos que se cojan y no
por una parte alicuanta, gue consisten en cilerta medida de-
terminada, como diez fanegas o arrobas, sino por una parte
alfcuota como la mitad, la tercera o la cuarta, entonces hay
aparceria; gue viene a ser une especie de compaififa o sociedad
pues el uno pone la cosa y el otro la industria con objeto de
tener una ganancia comin (Escriche Dic.Razonado de ILegisl.y
Jurispr.,referido por Garbarini Islas (op.cit).
Colonato: Sistema de explotacidn de las tierras por medio de
colonos (Dic.de la Tengus espafiola,ya dicho).-
Cuando ellpreeio €s en especie sue-

len usarse estas fdérmulas:

a) % por ciento sobre el rendimiento total o por pro-
ducto de 1@ cosecha .-

bl tantes fanezes o bolsas por hectéreas.-

¢} produccidn total a medias, o partes desiguales,ete.

PAGO B BSPECISS, MODALIDAD s):

Esta modalidad se refiere al caso es-
pecial en gue el preclio del arrendamiento se hubiere contra-
tado en especie y a un tanto por ciento del rendimiento o sea

como indica la férmula a), como si se dijera; el 20% sobre el
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total de la produccidn, lo que vendria a resultar en una pro-
duccidn total de cien fanegas de trigo y clento cincuenta de
avena, veinte de las primeras y treinta de las segundas.-

La férmula es aparentemente simple,
equitativa y de garantias para la economia del arrendatario,
porgue en el desgraciado caso de una cosecha de resultados
negativos, esa formula se coloce en condiciones de cumplir
lezalmente con esa cldéusula del contrato que es esencial a la
integridad de su vigencia y sin necesidad de cue para ello
tenga que recurrir al préstamo o a la ensgenacidén violenta
de animeles, cereales u otrogs efectosg de su industria, con
los desastrosos resultedos cue son inherentes 2 las ventas
gue de esos efectos se hacen en momentos inoportunos.-

Ios tantos por ciento gue suelen re-
gir como tipo medio, son del veinte a2l veinte y dos y hasta
el veinticinco por ciento en la Provincia de Buenos Aires
que es uno de los Estados de la Hacidn donde mds se han di-
fundido estes formulas y las oue hemos sefislado en el inci-
s0 bl cue pasamos a estudiar.-

Los tipos medios suelen variar entre
dos fanegas por hectdrea de trigo, o dosg de ese cereal y una

y media de otro, por ejemplo de avena, segin los casos.-

PAGO EI BSPECIE, 1I0DALIDAD bl:

Esta férmula que es tan popu--



lar como la anterior no contiene para el agrario las venta-
jas 8e la otra, si se tiene presente que esta lleva implieci~
to el compromiso de entregar una cantidad determinada de ce-
real, haya o no produccién, y en caso de haberla, sea como
fuere el rinde de &sta.- Su obligacidn es, supongemos, en=
tregar dos fanegas por hectérea y puede darse el caso por
ser bestante frecuernte de ¢ue laproduceidn no sea suficien~
te a cubrir la cantidad de cereal convenida en pagdo.- En es-
tos casos a las dificultades econdmicas que el suceso origl-
na al chacarero, hay gue agrezar las que supone tener gque ad
cuirir el cereal necesario para dar cumplimiéento al compromi-
so.- Ia tUnica ventaja que presenta esta férmula al agrario
es le de pagar con la misma clese de ceresl recolebtado, si
no hubo sstipulacidn respecto a base y demds condiclones de
calidad y tipo de mercaderis, ventaja cue por lo demds tam-
bien contiene la férmula anterior.-

“ Dentro de estas dos modalidades hay
distintas normas. En una la entreza del ceréal es en rastrojo;
en otros en estacidn.- Se exige también en algunos casos que
el cereal tenza un peso especifico determinado, establecién-
dose un por ciento como depreciacidn de mercaderia, cuando
no alcanza ese grado de calidad.- Son exigencias éstas de las
casas compradoras, que a veces impone el duvefio del campo, con
miras a las observaciones gue en ese sentido pueden hacerle a

E1.-
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PAGO I ESPECIE, ILODALIDAD c):

Consiste este sistema o modalidad,
en un convenio entre gfggigﬁﬁf}o v colono, mediante el cual,
el primero aporta como parte tributaris en el mismo, con su

Ebntuns-e

trabajo, la direccidn y administracidn personal de la indus-
tria y todos los elementos neceszrios a sus funciones.- Por
su parte el propietario lleva como aporte el campo y el crd-
dito o efectivo necesario a los mismos finege=

Como las otras, esta figure se presen
ta en la préctica bajo distintas formas; asi, en unas, el im-
porte de la produccion se divide por mitad, después de ligui-
dados los gastos; en otras se impone, como previa al reparto,
la venta de la prodnceidn para dividirse en igual forma el
efectivo.~

Ie licuidacidn no estd sujeta a re-
glas normales debido & gue en unos casos, determinados gas-
tos, corren por cuenta del colono y en otros por la del pro-

pietario.-

HATURATEZA JURIDICA DE LOS COLNTRATOS REFLZINTIES A ESTA WODA-

LIDAD:

Segin Vidales el contrato relativo a esta moda-
lidad dltima, no es un contrato de arrendamiento, sino de so-

ﬁﬁedad, ¥y por no serlo no se halla protegido por las reglas



de la Iey 11627, la cue en su articulo 1° solamente incluye

aguellas locaciones cuyo precio debe pagarse en dinero o en

especie o entregando un tanto por ciento del rendimiento.

Como se observa la apareeria cueda
exclufda del precepto. El precio en dinero o en especie lo
determina la naturaleza del contrato encuadrado dentro de la
ley.~

Por su semejanza'se hs guerido con-
fundir la aparceria, como reitera el autor citado, con estas
figuras verfectarente definidas y clasificadas, cosa que, no
eg posible, desde que las caracteristicas y hasta la econo-
mia de su régimen son completamente distintas, como también
lo son sus efectos juridicos.-

%1 contrato de aparceria es un verda-
dero contrato de sociedad, con todas las caracteristicas de
tales contratos.- Por un lado, una parte aporta la tierra y
eh ocasiones clertog elementos como macuinarias, semillas, -
etc.,y por el otro lado, la otra parte ofrece su trabajo per
sonal, ampliado en algln caso con el ajeno (peonada, familig
del colono, etec.) segun les ocasiones con diversos elementos
de produccidn o explotacidn, corren los mismos riesgos, su-
fren les mismas alternativas y participan de las ganancias o
de las pérdidas si las hubiera, en la proporcidn ¢ue se hu-
biese convenido entre ambos.- Prestaciones de dar o de hacer

berfectamente representadas.-
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alemds en la aparceria para determinar
el 1mporte cue corresnonde a uno y otro de los contratantes,
se tiene onresente log gastos originados, varticularidad qgue
no existe por no ser necesaris en el arrendamiento, desde gue
esos gastos, como €l estaldo en ¢ue hayan quedado las maguing-
ries y demds efectos de trabajo son cosas que no interesan al

duefio del campo en el comtrato de locacidn, sino al colono.

o

Se podrias decir con sentido juridico-
continds el mismo autor ya citado = gue el precepto gue contie
ne el art. 1498 del Cddigo Civil, es de aplicacidn al caso de
aparceria ?

Aparte de que es costumbre formaelizar
esa clase de contratos por periodos de un afio - en gue bases
descansarfis la lézica de ese criterio y la del que aceptase
como isuelmente anlicable el gue contiene el art. 1496 ? Se
trata de una sociedad perfectamente definida y desde este pun-
to de vista el colono aparcero no tiene derecho a ninguna de
las prerrogativas due las leyes gzenerales y especiales acuer-
dan 2l arrendatario de precios rdsticos.

Lo cierto es gue al no estar legisla~
do por nuestro Cédigo Civil, este contrato en especie, como
de locacidn, a diferencia del Cddigo Civil Brasilefio por ejem
plo, le jurisprudencia de nuestros tribunales es contradicto-
ria sobre la naturalezaz del mismo.

I1 Dr. Grrberini Islas en su libro "De

recho Zural 4Lrgentino" trae una extensa lista de la Jurispru-
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dencia que entre nosobros se ha pronunciado por la sociedad”

(pag.-170-n° 127-2a.edieidn-1937}).-

VESTAJAS T TUCQUVERIIUTES DEL SISTHLA:

Casi todos los especialistas en cues-
tiones agrarias se inclinan por el sistema de pago en espe-
cie, con preferencia al que establece el pago en dinero y gue
evidentemente presenta, conFesPecto a éste, mayores véntajas
tanto para el arrendatario como para el propletario, gue re-
gsulta de la asociacidn entre ambos impuests por la suerte en
comin en el resultado v rinde de las cosechas.- El duefio del
campo no se desentiende de la tierra en el sentido de que le
sean indiferentes los mayores o menoreé grados de produccidn.

n sensiblemente importante la in--
fluencia de esta particimeidn del duefio de la tierra en la
téenica agricola.- E1 hace cue el colono siembre las mejores
semillas y de la variedad mds sdecuada a la zona, en la ex-
tensidn y cantidad que mds convenga conforme & los precios
yue tenga en el momento cada producto, a la extensidn y rin-
de del drea sembrads con el mismo producto en los otros pai-
ses azricolas, a las perspectivas de su mejor colocacidn, €1
hace también gue el colono tenga su campo limpio de abrojales,
cardales, pajas bravas u otros pastos»que matan el producto,

€1 obliga 2 cue sea cosechado en tiempo, a gue sea emparvado,
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ensilado, embolsado, con la debida precaucidn contra los ele
mentos o factores extrafios que arruinan el producto o dismi-
nuyen su calidad, €1 impide que se destruyan los montes, a-
lambrados, ete.; gue la tierra se agote, evitando que el in-
quiiino le exija el méximo de rendimiento en el minimo de
tiempo y ejerciendo su influencia para gue los cultivos sean
rotados en la forma gue corresponde, para gue se suministre
2 la tierra el necesario abono, para gue se le riegue en la
forma, modo y tiempo posibles; €1 hace ademds que se ineor-
pore al predio ciertas mejoras indispansables, o arreglo de
las existentes, con su directa observacidn de éstas, hacien-
do ver al inguilino las convenlencias de construir o reparar
alambrados, molinos, bebederos, galpones, ete.- In £fin, par-
ticipa con su directo interds en todas las menifestaciones
de la téenica agricola y en todo el ciclo de la produceidn
agrarie con el consiguiente beneficio para ésta y para la
economfe general del vaisg.—

Significa otra ventaja el hecho de
gue preserva el pequefio capital del agricultor, en cierta
manera, porgue mediante el sigtema del arrendamiento eh di-
nero, infevendientemente de la utilidad obdtenida, con un afio
0o dos de malas cosechas, consume su pequefio capital de reser
va g1 lo tiene, y si no, se vé en la imposibilidad de abonar
el arrendamiento, orovocando la rescisidn del contrato.- En

ﬁambio con el sigtema de la participacidn en especle sobre
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el producido, el precio, o mejor dicho el monto del aryiendo,
estd en funcidn directs del rendimiento y cuando éste decrece
o se anula, también decrece o se anula aquél,y hace mayor la
resistencia econdmica del productor arrendatario.- "El colono
~-decfa el Dr.Garbarini Islas en una de sus clases dictadas en
la Pacultad de Ciencias Zcondmicas- que alcuila 100 hectdreas
¥ v tiene que pagar 1.200 pesos al aflo, sl ese colono que su-
" ponemos, tiene un capital de 3.000 pesos, tiene dos afios de
" malas cosechas se habrd quédado en la calle, habrd pasado a
¥ la cate oria de obrero; ese mismo colono con dos afios de ma-
" las cosechas, siendo aparcero, nodrd resistir porgue paga

" golamente si produce, paga al propietario fel tanto por cien

" to de la produccidn, quiere decir,cue si ese colono tiene

" supongamos en numeros redondos, %.000 bolsas de cereales,

" pagzaréd 1.000 bolsas, pero si no tiene ninguna bolsa, ningu-

" na bolsa pagard y el propietario mno podrd echarlo, de mane-
ra que si, por un afio de grenizo, por un afio de excesiva
humedad, un afio de inundacidn, un afio de sequfa, el exceso
como la falta de lluvias perjudican en agricultura, si por
" gualguiera de esas causas no tiene cosecha, nada paga y es-
td, por lo tanto, en condiciones de resistir mejor dos o -
" tres afios de malas cosechas.M.- |

En el despacho formulado por la Comi-
sidn especial designeda por el P.T.de la Tacidn segin decreto

4& 5 de Abril de 1933 para realizar el estudio del rdgimen de
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los arrendamientos agricolas, se pueden leer estas palabras:
" Se descuenta conveniente para ambos (propietario del campo
" v productor) asociarse en la verdadera renta de la tierra

" v sobre la base de su valor productivo, cue al aplicarse el
" concepto en el reajuste de los precios de arrendamientos,

" praerd aparejado la desinflacidn del valor ficticio que to-
" davia se le atridbuye 2 la tierra.”

En fin, autores, comentaristas y es-
tudiosos con algunas excepciones, estdn contestes en afirmar
cue este sistema del arrendamiento en especie es mucho mas
conveniente gue el de el precio fijado en dinero.- Empero, -
tambien tiene sus degventajas.-

Cuando el agricultor entrega su précio
en especie, haya resultado dptime o desastrosas la cosecha, en-
trege cantlidddes del cereal o del producto cosechado y si es-
te se vende a precios exiguos y aln infimos como en 1922 y
1933, aquella no significa el suficiente rinde como vara cu-
brir a veces ni los zastos mds indispensables.- Tllo ocurrid
en diche época y con tal intensidad que fud imprescindible la
intervencidn del Gobierno mediante el llamado"plan de aceidn
econdmica” propiciado en esas circunstancias.-

Con tal motivo el entonces Ministro
de Agricultura, Ingenlero Tmis Duhau en le sesidn del 6 de
Junio de 1934 a la gue ya me he referido, expresaba las si-

guientes palabras: "Ahora yo me pregunto: BEs posible gue ha-
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"ya una sole persona en este recinto cue sostenga gue con este
" precio los chacareros puedan seguir desenvolviendo sus fae~
" nes agricolas? ".

" Es posible afirmar cue el Gobierno
" debid permanecer imnasible ante esas cotimaciones desastro-
" gas 0 que esos preclos significaban para nuestros chacare-

" ros la posibilidad de levantar la cosecha y el dnimo de vol

" ver a sembrér otra vez mis para obtener un resultado igual-

" mente miserable? ™

" 5i gstamos de acuerdo en que debid

" entrarse en la accidn, yo desearia conocer «ué es lo aue

" ge hubiera hecho para hacer sublr los precios del trigo ¥

Y eomo se lo hubiera hecho, sin substreerse a la necesidad

" ineludible, fatal, de hacer lo mismo cue el Poder Zjecutivo

" o algo gue se le varezca mucho, sino en la forme en el fon

134 d.O‘”

" Afirmo qgue era una necesidad fatal,

" no solo no ge podfs desamparar a la produccidn agraria, si-

" no porque se hacia indispensable sslir cuanto antes del esg-

" tado de arbitrarieiad a ¢ue nos habfan conducido las circuns

W tencias del mercado.”

Bs decir gue &l ocurrir momentos como
el detallado, tanto la fijacidn del precio en dinero como en
especie, no son suficientes & resguardar al agricultor, es de

%ir a. la clase productora, base de nuestra orzenizacidn eco-
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némica, de las gravisimas consecuencias de un estado de co-
sas como el descrivnto.- .

También con este sistema, la entrega
del arrendamiento en especie significa dentro de nuestro me-
dio mayor precio al cabo de cierto tiempo que el abonado en
dinero efectivo, como se demuestra en otra parte de este tra-
bajo.- Y es porgue el propietario del campo al correr con el
colono el albur de un éxito problemdtico en los cultivos, -
exige un mayor precio representedo por ede mismo riesgo.-

Por otra parte, en los arriendog al
tanto por ciento por lo zeneral el agricultor debe entrezar
parte de su cereal en bolsas nuevas, puesto en la estacidn
y casl siempre es la calidad mejor la gue se lleva el pro-
pietario con lo cual el tanto por ciento prdcticamente se
aumenta no tan solo por el valor mayor gque tiene ese trigo,
por ejemplo, sino también porque hubiera permitido en caso
de disponerlo el colono, redondear el tipo de todo el con-
Junto.- ILa circunstancia de entrezar al duefio del campo el
trizo de mayor peso esnecifico, no solo perjudica al colono
por el mayor valor nue &ste tieme, sino también por cuanto
hubiera servido vara modificar fundamentalmente el término
medio del peso especifico, evitandp excesivas bonificaciones
cuando no llega a la base.- Ista es la »rincipal desventaja
cue presenta este sistema con regpecto al arriendo fijado en

J@inero--
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Ademés, los gastos de acarreo hasts
la estecidn del ferrocarril, galpones de embalaje o plantas
de elaboracidn o distribucidn segin el caso (cuando el por-
centaje de arriendo no Gebe entregarse en el oampb), los gas-
tog de transporte,déknsilaje, ya ses en los puertos habilita-
dos pera 1la exportacidn o en los mercados de abastecimiento
cuando se trata de productos para el consumo interno, los gas
tog de clasificacidn de embalaje, de acondicionamiento del pro
ducto, gastos de cerca, descarga, balanza, depdsito, mermas
por transporte, deteriorizacidn de envases, etc. etc.; aumen-
tan cuando se divide en dos pertes el conjunto del cereal o
del producto cosechado, porcue es sabido que a mayor cantidad
en la circulacidn, se obtienen precios provorciomalmente més
bajos por aguellos servicios indicados, vermitiendo gozar de
mayores descuentos en dichos aspectos de la distribucidn.-

Resumienllo entonces tenemos estas ven
tajas:

l°.- Asocia al dueflo y agricultor en la suerte del pro
ducido.-

2°.~ Provoca la intervencidn del oropietario en el ci-
elo de nroduccidn.-

Z°.~ Pregerva en cilierto modo el capital del arrendata-
rio.-

4°.- Permite la mayor resistencia econdmica de dEste

ante los riesgos de la produccidn.-

/
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5°.- Trae como consecuencia la desinflacidén relativa del
valor fieticio de la tierra.-

Presenta en cambio lag sigulentes des-
ventajes:

1°.~ Indenendiza en clerta manera al contrato del results
do enAdinero del nroducto cosechado.-

2°.- Z1 agricultor abona mayor precio por el arriendo.

55.— Diversifica el tipo del producto provocando la dis-
minucidn de su precio.-

4°.- Aumenta en ciertos casos el costo de produccidn o el
costo de distribucidn, como ge ha dado en llamar a los emer-
sentes de la circulacidn de los productos.-

Existe en nuestro medio, especialmen-
te en la recidn cerealista (litoral), en aplisacidn, aungue
en relativa escasa escals, una modalidad del arrendamiento en
especie (la modalidad b) ya referida que no varticipa de nin
guna de las ventajas de este sistema y en cambio sf sufre bue
na parte de sus inconvenientes y consiste, como 4ijimos, en lo
sigulente: En el respectivo contrato de arriendo se estipula
un precio fijado en especie, tantas bolsas o tantas fanegas
de trigo, lino, maiz, etec. por hectdrea, que el arrendatario
entregza anualmente, con absoluta prescindencia del resultado
de la cosecha,- Ya aguf, con esta modalidad, la participacidn
del propietario se refiere unicamente al interés que pueda te

per le calidad de la produccidn desvinculdndose sbsolutamente
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de la cantidad y suerte de la misma y si la cosecha falla, si
el rinde es nulo, el arrendatario deberd comprar la cantidad
estipulada del producto nara hacer frente al necesario pago
del arrendamiento.- |

llo obstante, la relativa importancia
cue presenta esta modalidad en nuestro medio, nos exime de
degarrollar meyores comentarios sobre el mismo ya cue cree-
mos, atentas lag desventajas gue presenta, que ird a desapa~

recer como base de los contratos de arriendo.-~

~==000~-~

~an

HERUIQTECE
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CAPITULO ¥

DETZRIITACION DEL SISTHLIA:

Exigte otro sistems en la fijacidn
del precio del arrendamiento que podriamos llamar mixto, ya
que se efectda en dinero pero guarda relacidn directa con el
rinde o producido por el objeto de la explotacidn.- Consiste en
la fijacidn del vrecio a tantos pesos o centavo% como unida-
des de productos se haya cosechado, por ejemplo, % 0.95 por
caeds bolsa de trigo recolectada, etc.-

Este sisteme en lfneas generales fud
propuesto por el Ingeniero Azrdénomo Sr.Pedro del Cerril en la
Cuarta Conferencia Zcondmica Tacional reunida en Buenos Aires
del 2 de Agzosto al 2 de Setiembre de 1931, funddndolo y con-

cretdndolo en la sizuiente forma:

Bl Sr.3.Recelde arrendd a log Sres.Szlazar Hermanos

una sucerficie de campo en la Bstacidn Salazar (F.C.C.G.B.4.)
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de 2.450 hectéreas, de lss cuales 2.000 debian ser sembradas
con trigo y el resto con avena fijdndose en el contrato que
el pago se reaclizaria sobre cada bolsa de trigo o avena cue
se cosechase ya que éstos eran los dos Unicos cultivos nue
debian efectuarse .-

Por cada bolsa de trizo gue se obtu~
viera se estipuld que el arrendatario abonaria a los duefios
del campo la suma de & 0.95 y por cada unz de avena la canti-
dad de i 0.70 guedando establecido cuales serian los cuadros
en los que sembrarfan trigo o avena, normas elementales del
cultivo, dimensiones de las bolsag para asegurarse el peso

uniforme, etc.-

XESULTADOS 03T3IEIDOS:

Los resultados obtenidos con la siem~

bra del trigo fueron los sizuientes:

Trizo variedsd ZTanred

Pecha de siembra: 30 de Abril

Iumero de cuédro e et e seseseenr e annas 1
Superficie en hectdreas +eevervnvennnceens 495
Bolsag cosechadss por hectdrea ..c.ene.... %1
Peso eSpécffico e iseereetet it 80

Arrendamiento pagado por hectdrea ....... & 29.45



Fecha de siembra: 15 de layo

Humero del cUadr0 «ceeenvsecensen
Superficie en hectdreas «...oe..
Bolsas cosechadas por hectirea .

PeSO GS?eCi'fiCO LR A O S B N R I B R A

.

Arrendamiento pagado por hectdrea .

Peche de siembra: 30 de Mayo

Tumero del cuadro sevecaneessacse
Superficie en hectédreas «veevoe.
Bolsas cosechadas por hectdrea .

Pes0 eEpefiifico cvvovsonceansnas

»

Arrendamiento pagado por hectdrea .

Fecha de sgiembra: 10 de Junio

Tiumero 32l cualdro eeessernaocosscess

Superficie en hectdreas +onesee-c

Bolsas cosechadas por hectdrea ....

Peso 25M8CTFICO seeeennnnnnnoscnans

Arrendamiento pagado por hectéres .

84

505
50
79
$  28.50

320
28
77
© 26460

76
$ 25.17

El edleulo de la suma ¢ue correspon-

de pazer por hectdrea se obtiene multipliceahdo el nimero de

bolsas cosechadas por hectires en cada cuadro,por la cantidad

fijeds de & 0.95 m/n.-

De este modo se obtiene fgue sobre las

2.000 hectdress cultivadas con trigo, el promedio de arrenda-



miento es de & 27.43 m/n--

fh

Con la avena los resultados obtenidos

son los siguientes:

Avens

Fecha de siembra: 15 de 1farzo

Numero del cCuBATO :veeronreeaaanean
Su}_ﬁ)@l‘fi@ie en hGG‘GB’.I‘eBS e s e 080 v e s
Bolsas cosechadag por hectdrea ...

Arrendamiento pagado por hectdres .

Fecha de siembra: 20 de abril
Tumero del cuadro sveeerereoccasconcns
Superficie en hectdreas «eeeeeesrcens
Bolsas cosechadas por hectirea ......
irrendamiento pagado por hectirea ...

Fecha de siembra: 1° de llayo
Humero del cUBATO steevnncessnonnenss
Superficie en hectdreas cveveeeeaces
Bolsas cosechadas por hectdrea +ee...

arrendamiento pagado por hectdrea ...

175
41
& 28.70

100
BY
4 25.90

10
150
30
s 21

Con este sistema, -deciez el Ingeniero

del Carril- se puede obtener un vporcentaje de arrendamiento

mayor y teubidn wermite al provnietario ester mas ligado a la

explotacidén de la tierra.- Ia tendencia sana es que sea el

verdadero socio del colono.~ Un contrato para que sea equita-
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tivo, debe tomar en cuenta el precio del ceresl y el rendimien
to, por cuanto si el precio resulta muy bejo mo hay ninguna po

sibilidad de que el colono salve sicgulera los zastos de flete.

~~=~0000000-~~~
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CAPITULO VI

~000=

LA TI0ODATIDAD DEI PRECIO ¥ L0OS BaliC0S

OFICIALLES DI CREIDITO BI?OT?S:RIO.

SDACTEIDQO AL 2aT0 P02 CTEITO Y LCS BAIICOS

0rICIaTss DE CREUDITO HIPOTSCARIO.-

7g interesante recalcar cue
el 2snco Fivotecario Yacionsl ¥y la Seccion de Crédito Tipote-
cario del Benco de la Provincia de Tuenos alres, cuya carta or
gdnica, actuscidn y wrivilezios tienen numerosos puntos de con
tacto con aguél, contiemen dentro de sus leyes de orzanizacidn,
dog precentos regpectivemente, cue impiden a sus deudores hipo-
tecarios la celebracidn de contrstos en especie.

in efecto, el art. 52 de lg
ley T° 8172 de Orcenizacidn del 3snco Hinotecario Hacional,en

su dltima narte, expresa " Tampoco nodrin arrendar log bienes

hipotecados por mayor tfrmino de cinco aflos, ni recibir en nin-

zin caso arrendanientos adelantados por més de un afio sin pré-

vio consentimiento del 3Banco. 51 se feltare a estasg disposi-
ciones, ¢l Banco modréd ordensr le dicuidacidn del nréstamo co-
mo se indica nosteriormente’.

20r su perte el art. 46 de la
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del Banco
ley orzdnics de la doceidn Créddaito Hisotecario/de la Proyin-

cia de “uenog Alres {ley contrato de 16 de Setiembre de 1910)
expresa: "Il deudor hipotecario no oodré arrendar el inmueble
hipotecado por un vlazo sue exceda de tres afios sin consenti-

miento expreso vor escrito del Banco. In ninsdn caso nodrd ha

cerlo por un alcuiler cue no alcence & cubrir el gcrvicio de

prégtamo hivotecario. Yo wnodrd t-mpoco contrater el arrenda-

miento con alauileres adelantados ni recibirlos por mayor tér-

mino cue el de un semestre sin congentimiento expreso y por

escrito del Benco. La infraccidn de estas disposiciones por

el deudor hipotecerio &€ derecho al Banco para nroceder s la

.,

venta en remate del bien o bienes hipotecados y cars gdicar
su producido como se establece en los srticulos 44 y 45".-
@l alquiler necesario para cubrir

el "gervicio del préstamo™ como dice el citado precepto le-~
zal necesariziente na de ser en dinero-

| 31 se recuerda cue los Bancos pagan
los cunones de les cédulas v de los bonos que emiten los mig
mog, con ¢l servicio de intereses cue cobrsn a los depdores
hipotecarios, fdcilmente se slcsnza <ue el alqguiler a cue ge

ha 21ludido es sindnimo de "precio’ o mejor dicho de "suma.

3 . ¢ /. / .
"Le deduccidn es ldvica, - se decia en una memoria vresentada

"

[}

nte la Corte Juprema de Justicla de la Hacidn - el Banco

"cuenta com cue su deulor srriende el campo en dinero nHor que

"en dinero tieme gue paxerle el servicio de la deuda y esta

. . iy . .
"interpretacion se refirma al leer la dltiuns parte del primer
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’

sédrrafo de dicho erticulo 48, »ero en ninzdn caso cualguiera
"gue fuere el tdrmino, wolrd contratar el srrendamiento con
"elcuileres adelantaedos, nl recibirlos por mayor tdrmino que
"¢l de un semestrev.

51 "elguiler" fuera un »or clento de
la cosecha, como e exnlica cue el por ciento de la cosecha
se cobre por zdelantado %

Hey une imposibilidad fisice, mate--
rial, de cue esto ocurra, norcue no se puede entregar por ade
lentado un por ciento de una cosecha cue sin no se ha recolec
tedo, porgue adn no se ha sembrado.

"oue exolicacidn nos dardn de esto
"los sefiores...? Como harén nars demostrar que el 18% de la
"cogecha re puede entrezar antes de cue... ze coseche 9 El
"3enco no estard, jamds, en condiciones de acentar tales con-
"tratos, por una sencilla razdn: la cosecha no es seszura, de-
"pende de todos los factores naturales sucentibles de slterar
"su existencia y su resultado: la 11uvié; la sequia, las hels
"das, el zremizo y las »nlagas de 1lg awrlcultura"

"Como nodrfa el 3anco afrontar los pa

"~os de los cupones con la regulsridad mstemdtica con que los
"afronts si ese pazo dependiese de aquellos factores? ©
Precisemente »nara cue no ocurra el ca-

so de cue el deudor diza que no puede pagar oor(ue ha perdido



70

su parte en la cosecha, es gue el 3anco le exige gue el alqui-
ler cue contrate sea en dinero, en efectivo, en moneda de cur-

sp legal.

<

G

"Se dird: - continusba la citads memo
"ria - el Banco no puede obligar al deuwdor & que arriende en
"dinero, pero nosotros contestarfamos: el 3Banco no obliga a
"nadie e cue arriende en dinero nada, sino cue, simplemente,
"le dice: su proviedad garantiza mi crédito; si culere arrendar
"la ha de hecerlo en dinero, porgue si no es en dinero yo no
"puedo cobrarme y Vld. no me puede obligar a gue yo reciba ¥
"venda cerealeg".

Lo contrario mondria a los 3Bcncos ci-
tadog en el trance de convertirse en una emnresa colonizadora,
en una poderosa casa de venta de granos, en un orjanismo cue
tendrfa supediteda lo normelidad de los pagos de los cupones
a la constonte fluctuacidn del precio de las cosechas. In al-

4 . .
in caso ésteas rendirdén apbundentemente, pero en muchos otros

0Q

habréd 'érdidas: un Benco Hipotecario, emisor de bonos, no pue
de estar sometido 2 esag ogclilaciones.

"Sostenzo en congecuencia - concluia
"la memoria - gue cuando en el ‘contrato de hipoteca se dice
"gue el arrendamiento serd por un alcuiler gue cubra el servi-
"cio del préstamo hipotecario se entiende y sobreentiende que

"el vocablo alquiler culere decir precio, es decir, suma en di-

"nero™ =
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tusndo el contrato pactado es a por
ciento, este contrato contraviene las disposiciones de las le-

yes Orgdnicas rue se han citado precedentemente.

INTERPREL.LCIONES JUDICIATES @ -

Zsta situecidn fué reconocida por el
més alto Tribunal de la Rewnlblica en los juicios "Rodolfo Jen
sen ¢’ 3znco Hipotecario ¥acional sobre dafios y perjuicios" y
"éenco de la provincia de Suenos alres, Seccidn Crédito Hipo~
tecario of Belloeq Carlos E. y otros, medidas de seguridad”.

La Corte Suprema Liacional en el pri-
. mer cego decidid cue "no puede haber arrendamiento donde por
el uso y zoce de la cosa no se péga un precio en dinero (4Tt
1497 del Cddigo Civill). Cusndo el cdnon se paga,con un tanto
por ciento sobre la produccidn del inmueble, el contrato es
una, sooiedéd vy no un arrendamiento”.

"Zl apercero es uno de tantos ocupan
tes del bien hipotecado, cue tienen la cosa en nombre del deun
"dor y cue pueden ser desalojados por el Benco Hipotecario Na-
"cional en la oportunidad sefialada por el irt. 71, einc. 4°W.

"La reforma de la ley agdnica del 3an
"co Fipotecario Liaclonal, de 1919, ha querido armar al Banco de
"mayores y mas eficaces medios para la defensa de sug intere-
"seg, ampliando las facultsdes ejecutivas de que estaba ya in-

"yestido, psra cue pudiera sin mayores obstdculos o dilaciones,




hacer desalojar el bien rematado y entregarlo al adcuirente
libre de toda ocupacidn extraiia como corresponde y es de su
deber, y unicsmente ha reparado en la situscidn del srrenda
tario con contruto aceptado nor el 3anco o del poseedor del
inmueble sue, invocando el dominio, deduce une tercerfa (ar
ticulos 71 y 72 de le Tey). Son las Unicas gexcepciones cue

detienen la accidn ejecutiva del Banco y cue dan mérgen a

la intervencidn de los jueces".- ™M... el demandante apare-
ce, No ya como arrendatario, sino como colono aparcero;pues

no pagaba 2 ls nronistaris én dinero el uso 7 el goge del

3y

campo, sino con una narticipacidn en los frubos o cereales
cue cosechaban”.-
"Nue no obstante cue la defenss del
Banco no ha reparado eén esta clircunstancia y he hecho sus
alegatos dando como establecido cue el contrato cue se pre
tendia hacer valer era siempre de arrendamiento, y asi{ mis-
mo ha sido considerado por la sentencia recurrida, es impoxr
tante establecer l& diferencia ¢ue hay entre uno y otro con
trato a los efectos de la aplicacidn de las disposiciones de
la Ley Orzdnica y del derecho comin del caso planteado™.-
"o puede haber arrendamiento donde
por el uso y zoce de la cosa np se pasza un precio en dinero
(art. 1493). Cuando el cdnon so vazas con un tento por oiento
sobre la nroduccidn del inmueble, el contrato es una socie-
dad y nd un arrendamicnto (note del codificador al articulo

citadol™

I
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"siendo asi, estd dewmds hablar en es-
te caso del contrato de srrendemiento de Jensen para discu-
tir si encuadra o no en el zrt. 52 de 1la ley l° 8172, o en
la excepcidn del inc. 4° del art. 71 de la ley 11° 10676,des
de que tal arrendamiento mno existe y dichas disposiciones se
refieren a esta clase de contratos excluslivamente.

"De trl suerte cue, el actor, habiendo
caracterizado en forma ten precisa lz natureleza de su con-
trato, tento en sus alegaciones como en el escrito en cue
funds el recurso, no puede wpretender que 61 estd sutorizado
por el art. B2 invocado, para ovonerle &l 3&nco, nor que di-

cha disposgicidn presugone le sxistencia del contrato de lo-

Q

]

. 7/ - a . ) : .
acidn, =28f jurfdicamente llamado, cue es el dnico cue, en

LS

clertos casos y condiciones, puele crear derechos sobre la
cosa a favor de tercerog cue hublesen contratado con el deu-
dor y cue el acreedor hipotecario debe respetar™.

"Jo nodria, tampoco, invocar los dere-
chos cuc el tftulo VI, libro II, Seccidn IIT del Cdldisgo Ci-
vil crea en zeneral o fevor de los arrendatariog respecto
del duefio de la vropiedad y de terceros adruirentes de la
migmeg como scuél tan importente cue los autoriza a mantener
su situscidn de tales dursnte diez afios & contar desde la
fecha de la celebracidn del contrato (Art. 1498 y 1505) 1o
que 1llezd =2 hacer nensar a algunos clvilistas cue cse acto

cres un verdasdero derecno realm.-



w1 conbrato cue se trata, no siende
un errendamiento es uno de los muchog cue puede celebrar el
deudor con terceros respecto del manejo ¥y explotacidn del
bien hipotecado y rue, como contrato, emn gemeral, crea oblil
ssciones versonales entre é1 y los terceros, sin ninguna 1i-
mitzcidn ni afectecidn del derscho real va congtituido, vor
el gravémen hivpotecerio”.-

"Le situscidn establecida al actor,en
virtud del contrato de aparceria cue €1 invoce, eg la de uno
de tantos ocunantes del . blern hinotecado ~ue tienen la cosa
en nombre del deudor y wue pueden ser desalojados vor ¢l Ban
co Hivotecario Lacional en la oportunidad seilalada por el

rt. 71, inc® 4°. segin la jurisnrudencia constante del Tri-

w

vunel (fallos: towmo 140, pdgz. 112; Tomo 139, »ég. Z59; Tomo
135, nég. 411 y Tomo 105, pdz. 22)7.-

Que un egparcero pera la ley fel Banco
es gimple ocunaente, no puede caber duda. Lo es guidn como
€1 no tiene ni ejerce un derecho propio sobre la cosa y so-
lo lg tiene wnor un zcto de voluntad emgnado del deudor.

48 1o he entendido siewpre la Juris-
srudencia 7 esf resulta de la leliberacidn perlamentaria que
ha precedido a la reforms de emvliacidn de la Ley Orgédnica
del Benco de 1919, cuando se vropusso ls incorporecidn de 1g
cldusula del inc. 4° al texto del art. 71 de la ley Li° 10676

(Dizrio de Sesiones, Cdmara de Diputados, tomo IV, del afio

13
po
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1919).

In el sezsundo caspy se manifliesta en
los sizuientes términos: ... es verdad tue el térumino de
durscidn del artiendo es inferior & tres afos, pero en cam
bio sl precio de la locacidn, en lugar de ser esstablecido
en une suma determinada de dinero, se conviene en el 185
de la cosecha, lo cual convierte al tercero, contra todo 1o
srevisto y pactado, en aparcero del Banco. La posibilidad
de ~ue el cénon alcance a cubrir ed servicio semestral del
préstamo, a diferencie de lo [ue sucede en el srrendamien-
to, dependerd del resultado de la cosecha, vale decir, to-
do lo contrario de lo acordado con el deudor hipotecario¥.

"rue 2 esa intersretascidn del contra
to y de la ley del senco de la Provincia ha llegado la Supre
malorte de la Provincia de Buenos Alresg, afirmando: "Cue el
precio del 18% de la cosecha no es ls centidad determinada
cue presupone esenclialmente el contrato de arrendamiento,si
no un valor sujeto a fluctuaciones y a la cantidad incierta
cue resulte de las cosechas .-

"Que la convencidn no reviste las ca-
racterfsticas de un srrendamiento ni se ajusta oprima facie
e las demds condiciones sefialsdas por el art. 46 de la Iey
Orzénica del Banco; es, comd la ha dicho esta Uorte, uno de
los muchos contratos cue el deudor puede celebrar con ter-
ceros, sin ninzuna limitacidn o restriccidn en cuanto a sus

efectos del derecho resl revresentado por el gravamen hipo-
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tecario.- Ta situacidn cresda al recurrente en virtud de su
derecho de apercsriz, es la de un ocupante del inmueble,cus
tliene la cosa en nombre del deudor y cuyo desalojamiento
puede hacerse efectivo por el Benco de la Provincia, confor
me a los erts. B4, BB y 46 y sus concordantes de la Iey Or-
zénical.

S5e han extractado estos dog fallos
porque son sumamente interesantes por su influencia en la

cuestidn cue nos-ocupa.

TITRORT.AICIA DI La CUSSTION.-

ifo puede ponerse en duda la importan-
cia Ce egtas limiteciones si se tiene en cuenta:
l°.- 'ue ge encuentren hivotecadas al 2anco Hipotecario
liacional y B3enco de la Provineia de Buenos Alires (<eccidn
Crédito Tinotecario) miles de propiedades rursles con una
suverficie hipotecada de millones de hectdrecas.

2°.~ "ue los contratos de srrenfamientos

w
ol
2
o
£
s
ot
(]
o]
(8]
H

ciento cue »pulieren recaer sobre las citadas propiedades no
son reconocidas por dichas entidades.

3°.- “ue por la ley nacional L° 8172 (4rt. 79) los gobier
nos de Provinciz podrian autorizar le existencia de Bancos
Hipoteaarios con la foculted de hacer préstamos por mds de
10 ados gobre nroniedades situalas dentro de sus respectivos
territorios.- ¥ale decir, Jentro de leg condiciones expresa-

(. d.as -
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4°.- "ue otres instituciones de créfito hiwotecario es-

tehlecen en sus conbratos la prohibicidn oere el dsudor &z pac

1 6]
7\

ter el arriendo fuera de deturminadas condlcioneg o rve te
ciitrato es ley nera las partes (art. 1198 del Gddigo Civil) y
e muzde trensmitir a otro un ddrecho mejor o mas exten
g0 del cuo tiene {art. 3204 y 2270 del Cidéizo vivil! y ~ue el

1ibe el fdeudor el ejercicio

de 2ctos de desnosesidn metorial o juridica - ue directe o in-
1

A—\J

ctemente ten_en nor consecucnclg dlssdnulr valor del
immueble hinotecado hacicndo como dice Vélez Sdrsfield "més
diffeil o wmfs dispendiosa la realizacidn de la serantis hipo-
tecaria. (nota &l arte) .-

B°.~ ‘Ue cowo consecuencla de tolo ello se restringe
la. 1ivertad d¢ pacter contraw——=Uos en “Ue la modolidead del
nse suridad que
Cetzrmine were le posibilided fe cubrir el s:vviclo hipoteca-
rios ¥

6°.- ‘us @strs clrcunstanciss nesan amplismente en la

3]

celebrecidn, résiuven y modsal

(\'\

idad de los acrrenfemientos.

L I.x.u. A_U.J.L U..L.H Y L)U ‘;.;;l w‘I\.I.La..‘”"
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vrétito wipotecario,res
trinjen en clerta maners la celebrecidn de contrstos de srrien
iC en especie, al por clesnto, con ¢l consi ulente perjulcio

. L4 - -
sara un sisteme ‘ve sooin y& Lemos vigto, presenta con respec
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to a2l srriendo ¢n dinero, grandes ventajas para la tierra, la

s¢ encuentran ampliamente comsensadas »or ege sistema de crd-

L}
®
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Gito hipotecsrio cue facilite »nrestamos a inte
ejerce uns fancidn social importantisima, desarrollas enormemen
te ¢l créddito, estimulando y fomentando las infustrias y la
sroduccidn szropecusria, pormitiends la ceolocacidn de 4inero
en titulos com 1o extraecriinsris facilidel ~ue trae aparejado
el desenvolvimiento del deudor ¥ neciendo tue el acreedor
sueds estimuler con est desenvolvimliento la sranleza matsrial

ntenente, cxistiendo 1550 millones de o€
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de lu
dulas y casi 527 millones de bonos hipotecarios en circulacidn
(Ver lzs memorias de zmbos Suncos), s necesario roldesr de las
mayores seguricCades le percepcidn de los servicios y, vpara ello

.

25 mismas segurida-~
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Ges y estebilided en la percencidn de la renta del inmueble que
he hipotecados Zsbas mismes directivas son las nue guisron,en
su oportuniled, = nuestros legisludores, cuvando dobtaron a dichos

bancos de facilidades y vrivilezios de excencidn.
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CAPTTULO VLI BIBLIOTECA

ZLOPRBCIO Y LA DURACION D LOZ UONTRALN0S

- = 0008~

Lo CUSSTION =

71 sriiculo le de 1

m

Ley de arrerdamientos igri-
coles, dice: "Todo contrato en [ue una de les partes se obliga
"s conceder el uso o zoce de una extengidn de tierra, fuers del
"redio de las ciudades o pueblos, con destino a cusliuier cla-
oo de exolotecidn de fndole asoricola, zanadera o mixta en to-
"0ag sus aplicaciones y la otra a pagar por e€se mismo USo 0 gO
Yce un precio en dinero o especie, o a entregar un tsmto por
"eciento del rendimiento, qﬁedaré sujeto 2 lag prescripciones
"de lo vresente ley.
"4 los cfectos de su splicecidn, se considerard
"ezplotacidn agricola o zsnadera, la siembrsa o cultivo de toda
"clase de vesctales slimenticios o de uso indusgtriel, asi como
"la cria de znimeles en camnos natursles, los tambos, criadero
"de sves y cerdos, lz crias y engorde del =ssmado e industrias

"derivades de la granja. "ueden excluidos los contratos con

"fines exclusivos de pastoreo a breve término’.-



go

51 precio es uno (e log elementos inhe

rentes ul contrato de locacidn y de acuerdo con un precepto de

=1 i

: . Y
la ley comidn (art. 1493 del CAdigzo

4

ivil! e} pago debe ser he-
o . " .’

cho en dinero, vorcue en e¢specie transforme la locacion en con-

trato innominado, de sociedad, de avarceria, o de colonato par-

cierio sexin log czsos y secin los aubores. Pero con este art.

Id

1° el lezislador ha cuerido evitar toda discusidn, consagrando

un principio ya 1lumcorporado al (orecho consuetuldindrio, estable

ciendo sin dejar lugar =2 dudas wue el precio puesde ser pagalo

Vd

en ineéro o en csnécle y en este Wltimo caso con las modalida~
des rue yz nemos visto en su oportunided.
Tor otra parte el art. 2°¢ expresa:

" Quondo en log contratos e que ge refiere el srticulo anterior
"no se estioule un plazo o se estipule uno menor de cinco afiog,
"se enténderd ue el locaterio tiene derecho = considerarlo rea
"lizado imsta por dete dltimo término, siewmpre que asf se lo no
"tificue oor escrito al locador, mediante belegrama colacionado
"o motificacidn oracticnds wor el Juez de Paz del domicilio del
"locetario y con sntelacidn de seis meses a2l fenecimiento del
"orimer aflo 5 sl tdrmino del contrato, seazin el caso.

"olo contrato sucesivo entre lgs mis-
"mes pertes, sea cual fuere el plazo rue estas convengan ¥y aun-

'3

"cue no se modifique el precio o porcentaje, se considersrd ce-
"lebrado de scuerdo con las prescrinciones de esta ley".-

shora si se contrata por un precio de-
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terminado ya sea en dinero o en especie, ¢l »rimer aio y luego
orozresivemente por el mismo contrato, se sumenta ailo por afio,
el precio o el porcentaje del arriendo, hasta hacerse excesivo
el zesunfo, tercero o cuarto afio; le juede a2l arrendatario la
posibilidad 2e utilizer el plazo minimo cue le acuerda el tranms
crinto srticulo 2° %.-

Ded s la redaccidn del artfculo la clau
sula cue csteblezca esa forme de paso serd inatacable - dice
7idsles (op. ecitado)= y en elle el errendedor encontraré unme-
dio ffcil, cdmodo y lezal para burlar la ley en parte mds obje
tiva. 31 derecho cue ls ley concede a2l srrendatario con refe-

rencia al plezo ~fnimo legzal, en la practice, pues, puede re-

L41}

;ultarﬁlusoria, sor fslta de zerentiase
. ! . .
La cuestion del precio y la permanencia
del colono en el fundo en arriendo son Fectores esencialisimos

cl desarrollo de las industries agropecuarias.

LOS N sCH08 DO LCS AARauDATARTIOS i -

“n determinedas circunstancias los co~
lonos contratan y 2l hacerlo sus derechos pueden muy bien ser
burlados pornue:

1°.~ 71 trshejador del campo es fécil

e

de impresionsr y convencer, os simplists, su inctrucd dn en la
meyor perte de los casos y cuando no carsce de ella, s suma-
nente rulimertaris, mno tieune a su alcance log medlog, recursos

N 2 A . . .
y preparacidn ‘us posee el hombre de lg ciudad, no vive al dla,



lee poco y mal los dierios, mo tiene s su slcance la informa--
cidn conveniente ée los asuntos de su interés, estd poco acon-
sejado vy cuando 1o estéd, lo esté pésimamente, nor alzuns mani-
festecidn &2 una nlagze cue aruejs nuestros campos ¢n la zona

de los cereales especialmente, representade por cl

w
H

tas asocia

"

ciones o "camarillasg" de profesionales (2bogados, escribanos,
procursdores, etc.) cue parz mal Ze estas honorebles profesio-
nes deszraciadagente abundan, en varticular sn la Provincia de
Suenos dires, y cue viven de la caza del pleito y cuandos éste.
no existe naturalmente, lo provocan o lo procuren con €l con~
sizuiente perjuicio Hara el arrendaterio chacarero.

2°.~ Luanlto 1as‘oosechas Son remunera~
doras nor wus rindes o por sus precios el optimismo hace incu-
rrir a los colonos e¢n errores econdmicos y luego contratan con
cierta deseprensi5n, sin reparar o veees en ciertas clausulas
relativas al vnreclo, aceptendo toda clase de condiciones por
le oninas cue sesn, wue luejzo, cuando €l resultado de la produc
cidn no alcanze al 1fuite de sus esnerenzas o previsiones, les

impiden continusr con el campo arrendado todo el plazo ¢ue fi-

£°%.= luches veces la falta de recursos
para tregslelszrse, la falta de campos ofrecidos al arriendo,la
rosibilidad de perder un afio Ze trabajo vor exigencias del
tiempo cuanto el cue media entre 1a terminscidn de un ciclo pTo

ductor y la €ooca de la giewbra pars el coiidenzo del otro es in
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suficlente nara le béscueds de vum nuevs campo donfe desarro--
llar su trebejo, vele decir, cusndo despues de haber vendido
12, licuidado sus deudas y cubicertos los =zdedantos
cue e z21do objeto, Cehe comenzer otra vez a limplar el cam-
B0, rrenerar la tierrsz, farie la nriaer arsda, etc. 7 entre

una y otra cosa no le cueda tlempo pnara busecar campo, levan-

ter cu reacho, sus slovnbrados 7 sus casas ¥ construlr uno
nuevo, con nuevos clambrados, cavar el poZo para la extrac—-—

. 2 .
cidn del azus y levantar molinos, Se ve anfte 1la exizencia
de permanccsy ¢r el canny e teule wrrendado o traplqdarse a

. ‘- .
uno orduimo sl lugar de ublicaciodn de nftc, acepntondo contrar

-'Le Se

O]

U’

tar en condiclones ~ue le representan raonfes venta]

&

t s * ~ . et
I asl lo ley se falsea - como dice Vi
dseles en su libra ecitelo - »nor ~ue ¢l arrendaterio contrata

precios ue 21 mo poder satisgfacerlos lues

[

0 se traduce en la
rescigidn del contrats 7 con 2115 en Ffelta ce cjercicio del
derecho :ue le zcuerls e uelle respecto del plazo de permanen
cia en sl predio. lssulte como lo denomina diche autor "la

vélvuls de escape™ pare eludir lsos previsiones de la ley.

~ Ty mepeye FaTathe
i

TN SOVIRTY Y, Y T A 7
wanfalnDawl s S0 T4 COu

. - . !

Zeta situccidn fué perfectamente pre-
vista cuanfo se discutid la ley U° 11627 en lg Jdmers de Dipu
tados (ver Disrio de Jesiones de la Jdufe de Dinutedos - Tomo

) ‘

IIT .lio 192S)., en :ue lz cuestidn fud slanteals wor el Dipu-

tado Doctor De Tomaso eén la sizulente forma:
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D et : Parz log cesos en aue se celewrasen contratos
estaeblecienio cue log ~reclos y porcentejes verien de afios en
eiio, cossz rue pueds Lecurge y que seria uo medio de burlar le

. . PR rd
ley, mo crer .. L. viewbro lnformante cCue seria gonvenlente

garezar un ortfenlo revinidndolo y estableciendo cue el pre-
cio minimo serd =22 -wuve re-ird durante lao totulidad del werio-

S migntado Dr. Zorrarotti en nombre
&, wanifestanio

‘ue no nebrie inconvenmionte ¢n ceevtar el esressdo e invitan-

sulente forme: "Los contratos  ume w8 celetren de =cuerdo con

terocidn en los orec

nd 4 fro®
"la presgente ley no »oiran sufriv o

lr»—.)t

25
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talle, en virtud
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NoBecnvees pln czusa ue lo Justificue™ ¥ otraos 4e menor cuan
L
CL& .
21 Diputeds Trisolic e opuso menifes-
i
4 . . 4 .
2100 Le lezislecidn no dewe 1r mds 2lld ds lo necesario nara
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le voluntad de log sontrateontes. i el ol
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jeto de la fdisnngicidn cue se proyects es livrar =1 colono de
los asechanzas de 1os malos nropictarios, 1o Udmarc estd en
un nerecto error, norous i veuds a los extremos mno se viola

4 - ks A T - P ~ - m e e o £ vy Ty -
~% el contrato wmicmo, vero ge encontrard la Iorma de Yurlar la

lely, ©=1l comd ocurre en los préstomos en seneral.- Por un lado
bl 4 =~

se horéd un contrato ¥y oor el otro ¢l locador crrsncerd a su

locatorio pogerds u otru clase fe  obligcciones ~ue hazan ilu-

ceria lao Cefengas toneldos oz fovor 4el srrendatario.~ 20r O
tre worte mo creo ug zeo couvenlente cresr ung canitvis Jilmi-
rubtio =l ciudelano litre 42 conbroter como le convenya'.

Puests o vobacidn el articulo resultd

A1 eCaEDELT

In lg ley nesciznel L 11156, zuniue en
forme inmcoupleta se edteblacld en le loscwcidn Ce casas, depar-
tineCes o le hatitecidn, comercio o indus
prohivicion de slterar 10s drecios e al uiler. un

~ : - e . ;
electo ¢l incs. 3. del srt. 1°/&3a1f1ca el arte. 15Q7 oi-

Ca

el s

e

vil cxzpresa:"...se entenderd ~uc el locatario tiene opcidn pa-

re considerarlo realizeds jo0r los termlnog sue = conbtinuascidn
se csteblecen o posar 4¢ cual uier decleracidn o convenio ~ue

i
(]

}-.l
£

mite, sin -ue Curante los migios pueden altsrcrse log pre

»

Lz ley wocionel L° 11157 gobre limita-
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le los al uileres en la Lesfdblica y desalojos
al Tederal y Jeryitorios Zacionales, trae uane impo-
- . o - ~ "_
n osercisl, el artfculo 1° fice"iResde la nromulzecion de
"lz wresente ley, v Gursnte dos =fios, no »odrd cobrarse por la
" - » -t s
"locacion e las caszs, plezag y devartumentos Jdestinados a ha

"site CLOH comercio e inlgstris

B "plice, un précio meyor cue el cue se na
"le de macro de 19207.

weturslnente ~ue iuposiciones de esta

natureleza con contrarias al derzcuo zmplio te proniedad que

consazra nuestro cusrno coastitucionsl, por cue impieden al

crovie tario ejercer con liborted los ferechos emercentes Ce

O

su Cominio y por esta razdn fud declarata anticonstitucional

[2Y]

57 relstiva el precio de los 21 uileres.

et
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«aQ
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=
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=

fero es menester no olvidar asimismo,
nue lo ley 11687 en lo relativo =2 log plazos y a lazs mejoras
cue impone al localor, tembien estatuye limitacionses o res-

v

tricciones de cse cardcter y cue este ley no se aviene con la
ley civil.
Le ley anterior de arrvenlasientos a-

4 . ; . . .
zricoles 7° 11170 tamnoco trafs limitaclones resnecto del pre

Zstos son los sntecedentes legsles
cue exisglten resnecto 751 precio del al-uiler o srrcendamiento

. & .
con relecisdsn ol nlezo el arrientos.
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WoCDoIDAD T8 LEGTET A 8L 2UNT0: -

31 nelizro de cue se utilice

2

£l primero, ¢l precig nare burler las esgtinulccioncs de la

ley con vesnecto sl sezundo, el plazo, existe, v el legisla-

“eberd eontemplar esta clircunstancia fijanis un porcenta-

je de arriendo como 17 ite, més 2114 el cuzl no podria ir el

nrizncr contrato, la ley fe arrenfanientos agriexolaa.

A

ursnte los cinco afios oue establece como miymo, para

]

— e OO O~
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o VaLOR D TOS ARRUNILVITGNTCS ¥ SU RuLACION

CON OTROS FACTORES

w00 O

CAPITULO VIII.- Hstudio Gomparativo del Valor de los
Arrendamientos,. Su Desarrollo., Precios
Actualeg, -

CAPITULO IX,~ TFactores influyentes.- L1 precio del
argendamiento v el costo de 1la produce—
citn.=~ Hl arrendasmiento y el valor de
la tierve,=-

CAPITULO X,- Factores determinantes,- ¥l arrendamienw
to .y el precio de los productos,= L1l
precio de los arrsndamientos y el rin-
de de los cultivos,.=

=00 0=
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CAPITULO ¥TII

1STUDIO COMPANATIVO DL VALOR I

LOS ARRUNDAKIGNTOS

Su desarrolloi=

- 'Veamos el desarrollo ¢ue ha tenido en nues=
tro pals el precio del arrendamiento agricola, a cuyo eface
to & continuacidn se consignan dichos precios, en la zbna
cereal de nuestro agro desde el afio agricola 1913/1L has-
ta 1921/22, anotdndose tembién camo complemento eh valor
corrient s de la tierra, clasificados por provincias, se=
gln datos registrados en el trabajo del Dr, Silvio Pascaw
le titulado "El factor arrendamiento en el problema agris

cola%*:
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1R) Precio de los arrendamientos en la Provincia de Buenos

Aires.-

Por hectdrea y afio
Afio En dinere & % de la

0N o cosacha
1913/1% ov er s ao o2 es a0 o0 20e== 20, =~
1914/15 v ae se an a0 o5 os oo 1Bym= 25 y==
1915/16 se vv vi th vh ee ae es 12,=- 20, ==
1916/17 v or we an oo 2o sa o0 L12,== 20,~~
1917/18 v ve th e te ee ee ae 5a== 20y~
1918/19 Lt wh wr ar 0n en e 0s 25u=- 25 p=
1939/20 4wa ve to 4+ su ws as as 20,== 25, ==
1920/21 we we we ve ve an sa 0w 15p=e 25 ==
1921/22 L4 vi v we en ee ve .. 24,85 25y
Digtancisa Valor de la tierra Precio de arrenda-
2 la Eetacibn  por hectdrea y afio miento por hect,y aiio,

1922/3 19234 1924/5  1922/3-1923/4-192L/5
A1 leguac, o 174,28 &81,60 502,90 31,10 31,40 34,60
A 2 leguas. ..420,29 L2k,60 216,65 27,38 28,30 30,60
A3 1eguas; «+378,50 380,15 393,75 24,80 25,10 27,70
A L leguas. ..331,10 335,30 328,70 22,18 22,60 24,15
A 5 leguas, ..304,35 308,35 307,75 20,77 21,00 22,40

ﬁwé leguas,Ye .
mas leguaB, ..27L,73 273,25 273,05 17,90 18,20 19,75
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Bn el cuadro siguionte se registran los proe
cios de los arrendamientos de lgs tierras aptas para agri=
cultura al tanto por ciento de la cosecha, durante los
atios agricolas 1922/23 a 1924/25 (siempre para la provins~
cia de Buenos Aires)

1922/3 1923/ 1924/5
Preoductos en parvas y en trojes.. oo .31 31 33
froductos trillados y desgranas=
dos al piéd .de las mAGUINABae o ss se o026 297 29
Productos mﬁbolaados en la cha=
CT8 4v so o8 o8 a8 o2 o6 so 5o o8 s» »23 23 26
Productos embolsados'puestos en

la estacidn de FerroCarTilec sc oo o5 22 22 2L

28) Precio de los srrendamientos en la Provincia de San-

L eatitn vor hectiria s she pernectireay ahoes
1922/3 1923/M 1924/5 1922/3 1923/4 1924/5
A1l legua. o 391,10 40%,15 401,30 28,30 29,95 29,78
372,20 384,05 369,45 26,57 28,00 28,55
34k, 05 353,95 355,45 2,10 25,35 26,40
333,60 3kk,55 342,60 23,90 24,95 25,80
309,k0 316,50 315,00 22,28 22,70 23,00

4 2 lsguas

4

A 3 leguas

»

A 4 leguas

.

A 5 leguas

»

A 6 y mas .
leguas . « « 281,00 289,80 290,00 20,k5 22,10 22,35



Atios Por hectdrea y afio
In dinerec g % de la
whn cosecha
1913/1H er 4o oe v 0o o 12,-- 25 e
1914/15 ae a0 a0 on oo s 10,=~ 25 ==
1925/16 va cv vr a4 e e 104~ 25 o=
1916/17 wu or ae o as os 18 4= 25 um
L1917/18 ve ws ve e ae ew  204m- 25, mm
1918/19 ve ee te o0 oo oo 20 yu= 25 ymm
1919/20 vu ve we ou an .. 204e- 25 y=m
1920/21 .. vi e be ee es 25a=- 25, --
1921/22 40 vte e o0 oo e 19;01 26, =~

Precios de los arrendamientos de las tierras
aptas para agricultura estipulados al tanto por ciento
de la cosecha, durantu los afios agricolas 1922/23 a 192L/5:

' 1922/3 1923/  1924/5

Productos en parvas y
enl tr0JETse so oo ow oo 30 30 33
Productos trillados y deg=
granados al pid de la méd=
quina, 27 27 30
Productos embolsados en
la Chacra .. 4o oo oo o 26 26 28
Productos embolsados pucs=~
tos en la estacidn del fe=

TTOCAYT1iles 0o e s ws 2L 2 26
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39) Pracio de los arrendamientos en la Provincia de ¢8rdoba.,
- e iy

Aﬁos Por hectirea y afio
bn din%ro a j> de la

min:, cogecha
1913/1H co ve ve ee oo o x 47,50 20, 00
1914/15 ae eo on o0 s oo 8.%0 20,00
1915/16 ve oo oo oo oo e 7,50 20,00
1916/17 vi ve ah on ee we 8,00 20,00
1917/18 i vh co 4 v ne 10,50 20,00
1918/19 4t as ve ve se os 10, 00 20,00
1919/20 4. o4 as oo oo as 10,00 20,00
1920/21 ¢ i he ae en ws 10,00 20,00
1921/22 4y we ve ee oo us 11,92 21,00

Bistancia’ Valor de’la tierra | Precio del arriendo
a la estacidn por hectdrea y afio | por hectdrea y afio

1922/3 19234 192k/5 1922/3 1923/4 1924/5
A1l legua .. 254,52 271,45 267,25 18,k% 19,45 20,75
A 2 leguas . 227,62 239,15 246,50 = 16,33 17,10 18,85
4 3 leguas , 225,00 230,00 225,30 14,50 15,00 16,35
Al leguas , 203,89 203,35 207,55§ 13,20 13,47 14,70
A 5 leguas . 17,62 175,85 187,60 12,78 12,69 12,98

A6y mds |
leguas «es s 172,00 120,00 166,50 10,87 10,81 11,10

Precios de los arrsendamientos de las tierrags
aptas para la explotacidn agricola en la misma provinci-a

|
(al tanto por ciento de la cosecha):

-



Productos en parvas y
en Lr0Jegae «s oo so oo
Productos trillados y
desgranados al pié de

[4 .
128 MaguingsS.. «s es s

Productog embolsados en

151 chacraoQ LI 2 * 0 LR 3 ” e

Productos embolsados pues=-

tos en la estafidn del fe-

PrOCEYTil e oo 59 as ae

1922/3

26

23

21

20

19234 1924/5

27 28
23 -
20 22

Lo} Precios de los arrendamientos en la Provincig de

Tntre Riog.=

Afios

1913/1% se os ae oo o

191"'}'/15 e ¢ xe s am

1915/16 «« oo se oo oo
1916/17 so es oo on s
1917/18 ..",. ce en e
1918/19  .h 4 e oo os
1919/20 .. ci ws 4 ees
1920/21  vi vv 4t ae e
1921/22  f..u0 ve ee ue

Por hectirea y anio

In dinero a % de la
miin cosecha
Bamm 25 g s
7550 20 4=
By 25 gm-
S 20 =~
104=~ 25 -
12,=~ 25 =
12,=- 25 e
15,== 20, -~
12,90 23 ,--



Distancia, Valor defla tierra
a la estaclioOn por hectarea y afio

1922/3 1923/ 1924/5
Al legua +. 235,37 262,65 308,00
A 2 leguas . 218,60 252,28 289,00
A 3 leguas , 209,50 239,15 266,00

A4 leguas , 207,83 20%,05 248,00

A Y legues , 197,72 198,60 23k,00

A 6 y méds
laguas.. .. 182,29 176,20 216,00

Pracio dgl arrisendo
por hectares y afio

1922/3 1923/% 1924/5

19,50 18,90
17,75 17,35
16,70 16,30
14,80 14,00
13,10 13,50

12,65 13,00

19,33
18,67
17,67
15,67
1k,50

13,60

*recios de los arrendamientos de ls tierra

apta para la explotacién agricola al tanto por ciento de

la cosecha, en la misma provincial

1922/3  1923/%  1924/5

Productos en parvas y

81 ET0JES se ae o0 sa o0 o 27
Productos trillados y des-
granados al pié de las md-

GUINAS. 24 a6 a0 28 o0 o8 » 25

Productos embolsados en la
CRACTA 44 oo oo 2o oo oo o+ 2
Productos ambcléadas puegs~=-

tog en la estacfan.del,ferro-

Carril . a6 oo se ws .; s 022

28 --
27 . 26
25 23
2k 22
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5e) Precio de los arrendsmientos en la Gobernacidn de La

Digitancia Valor deﬁla tierrs
A la estacidn por hectdrea y afio

1922/3 1923/ 1924/5
Al legua .. 184,17 170,40 20k ,00
A 2 leguas,. 168,33 157,75 189,05
A 3 leguas.. 143,33 133,35 173,40
AW leguas., 130,00 107,50 156,75
A 5 leguas,, 116,67 101,75 143,95

A6y mds
l.eguas. e 9'108p33 101315 13:0’95

Ebnp&;»
Por hectdres y aflio
Atios En dinero a % de la
min . cosecha
1913/B% wv ee oo os sa on ss 5,00 15,==
19I4/15 e oo oo oo as oo oo By 20, =~
1915/16 v se ae o8 se o8 20 6y e 15 e
1916/17 we av oo oo a0 oo se 6y == 16w
D1917/18 hh he vk we ae ae s Gymm 20, =~
1918/19 ve vu se ae s en oo 6y um 15 ,--
1919/20 44 20 oo o0 oo o0 oo 7 s 20y ==
1920/21 4. 44 ee 0s oo on os  Bp=- 18,~-
1921/22. .4 oa os eo oo se ss 7,80 18-~

Pracio‘del arriendo
por hectdrea y atio

1922/3 1923/% 1924/5
12,16 10,22 12,05
11,16 9,63 11,25

9,55 8,38 10,10
9s00 8,12 9,35
8,50 7,38 8,k5

6100 &,l5 7450
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Preciog de los arrandasmientos en la Gobernge

cibén de La Pampa, estipulados al tanto por ciento de la

cogsecha:

Productos

Preductos

al pié

en parvas y en itrojes .. s

trillados y desgranados

s
da 128 macuings .. 54 os 23 xe

Produchoyg ambolsados en lo chacra ..

Productos embolsados, puastos en la

estecidn del farrocarrill .. ae o« sa

1922/3 1923/ 1924/5

- -- 22
-- -- 20
20 20 18

Ln el afio agricola 1926/27, se registraron

en la regidn de los cereales los siguientes precios medios

de arrendamientos (por hectdrea y porafio}i

Provinciags y territorios

Buenog
anna,
Zona
Zonea
aona

Jong

Arrendamiento  Arrendam.al %

en m$n, a 3

cogecha puashto

leguag estec, en la estacidn

Aires:

NOTte, we ae a0 o+ »a»
OeStep Er e A sa am
Sud 0e3%8 ,a se s o
LHLE w se we 28 oo 24
Centro ;Q aE as 8 oo

Restmon de Bs, Aires.

Santa Fé

Aona

P

Worte., ee oo 2o ea o»

L0 -~
28 ==
18,~~
25 g
25 4=~

25»“‘

17 as==

334mm
25, -~
20 =~
25 -~
20 4=~
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XD

Z0NE SUT se ee eo 26 r0 20 ra we 35 30
Restmen de Santa Fé.u av s 26 27
COrdobas e se oo oo 20 au s 2 o 20 26
Entre RIOS. 4e se or 2o on ve oo & 15 26
PamPA o vas oa oo se as 2. s ws os 10 18
RUSUMEN GENIFiALas oo oe 20 26

En el afio 1918/19, se dé fin en Luropa a las
nostilidades entre los palses baligerantes, abriéndose pa
g0 una nueva era de paz y de trabajo gue habia de ancauut
zar nuevamente lag actividades econdmicas del mundo, hone
damente convulsionadas por tan ingrsto accntecimiento,=

11 éxodo de trabsjadores en nuestro pafs,opes
rado en los afios 1914 a 1918, en cuyo perfodo la estadis-
tica migratoria registra elevados saldos desfavorables,
determind una aguda cri@is en log precios de los arrenda-
mientos, como consecuencia ldgica de una menor demenda de
las tierras y justo es raconécer que, en esta oportunidad,
log agricultores obtuvieron de sus cosechas resultados
remunarstivos, ya gue la firme demanda de granos de los
paizes beligerantss contribuyd, en buena parte, a elevar
satisfactoriamente el nivel de los precios de eatos pro-

ducCtofg ¢=

Pusudo sse momento ¥y gintiéndose ya loa afecw

-
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tog del deseguilibrio general, originado por la guerra,
la mayoria de los ggricultores gue pagabon arrendamientos
muy bajos.se encuentran « a partir de 1920/21 - ante el
grave problema guoe les planteaba el alarmanta aunsnto de
los precios de locacidn de las tierras aptas para las la=
bores agricolag,=-

Puede afirmarse =~ decia en su dictdmen la
Comisidn especial nombrada por decreto del P, H,, de few
chaVS de abril de 1933 = que el sumento de precio del a=
rrendamiento en la forma desproporcionada cue e operé
fué originado en parte por el mismo agricultor, en su afén
de cultivar mayores extunsiones y principalmente por la
afirmacidn de su estado econbmico floreciente, guo no siem
pre tuvo en cuenta el limite de su capacidad ni la caliw '
dad de las tierras, A ello debe sumarse la intervencidn
del intermediario que contribuyd al sumento y gue ha si=
do el factor mds serio de resist ncia en la rebaja eEpon=
ténes de los arrendamientos .=

A este mayor wvelor de los arrsndemientos su-
mése el cncarefimiento de los jornales y de otros articu~

los, todo lo cual contribuyd a determinar un mayor costo

de produccidn, con las dificultades consiguientes para
gl sgricultor y especiglmente para aguel (ue explokaba

campos de gran extensidn,-



Bl valor de la tierra alcanzd un limite supe=
rior al gus correspondfa a la situacibén de prosperidad
que disfrutibamos yamque debid sufrir la influencia do la
especulacidn que caractaeriza a todos los perliodos de biew
nestar econdmice ¥y gue tambidén se hizo sentir como es nas
tural en el precio de los arrendamientos; en toda renovge
cién de contrato, se presionaba con el exceso de demanda,
y el agricultor us habia estado en el campo, qus lo cono-
cfa, ¢cue habia introducido ciertas mejoras, etc, preferfa
antes de verse desalojadc por otro mejor postor meJjoraxr
la oferta llegando al méximo posible,=

Tambidn se adoptd el sistema de proceder en

‘subasta piblica al arrendamiento de los campos contando

con el exceso & gue ad lugar el entusiasmo y el amor pro=-
pio; por estas razones se llezd a 1limites, que cualquier
desnivel en el precic de loe producios, traeria apareja-
dos verdaderos desastres en la economiam de la chacra,=-

Zn los Wltimos tiemposse ha producido una

rebaja en el precio de los arrendamientos, muchas por maw

' / ; .
‘nifestecidn exponténea, otros a reguerimiento de log po=

deres pdblicos, tambidn porser la tnifa forma de no tener
gl campo desalguilado y se ha generalizado cl. sistema de
arrendar al tanto por cilento; pero las relajas que no

son genarales, puds rewta una parte de locadorss irreducs=



tibtles, no han llegado, salvo contadas exce; ciones, al
mdximo necesario gue haga posible la eguivalencia entre
el crato de produccidn v las eotizaciones de dsta,

La rebaja de los arrendamicntos, va lo hemos
dicho, debe ser en la proparcidn de su importancia como
factor en @l costo de produccidn donde gravitu an térmif
no generalesﬁenvun 25%, . pero son muchos los casos en que
pasa del B0% y como consecusencia ée he de lleguar a la
conviceibn de que si los precios de los mfs nobles produc=
tos de la gricultura han cafdo cn un 50% o més con relae
cibn a los cue regian en 1928/29 y gran parte del afio 1930,
los altos intereses que se hizo redituar a los campos dew=
ben reducirse en una proporcidn correspondiente como una
consecuencia 18gics, inevitable, de la desvalorizuocibén de
la tierra y en la medida que la situacibn agricola del
pais impone .=

In los Ultimos afios, la agricultura nacional
ha pasado por una verdadera situacién de prucba, puds, a
la restriccién habida para la colocacién de sus productos
en los marcades Gel wxterior cuc han levantsdo barreras
adusneras, debe sgregarse la aguda crisis de prerios an
¢l mcrcade internacional, sgravada en su momento por lo
cue se ha dado @ presumir con fundamento la guerra econds

mica del Scviet, manifestada por el "dumping' de cerealas

- -~
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rusos en las plszas consumidoras de Luropa y hstados Unie

dos de Norteamérica,=

Praecios actualesg,=-
A continuascidn damos un detalle de lﬁa
precios d el arrsendamiento conforme a los ltimos detos

publicacdos?

&) Promedios pondcrados correspondientes al precio da
log arrcndamiasntos de tierra aptas para agricultu-

ra en la zona cereal del pafs:

Afio Agrficola $ m/n. por hect,
1929/30 we ae ae we se ae 26,01
1930/31  cu th th ee v s 22,38
1931/32 44 we ae en ae es 17,01
1932/33  t4 es ae se en as 16,12
1933/3%  ch ie ah e ee e 13,57

b) Distribucibn vor provincias y territorios. Afio-

1933=34 (Promedios aritméticos):

Pcius,y Territ. 1929=30 1930=31 193132 1932=33 1933~3k

Buenos Aires .. .. . 30,15 24gl3 19,50 17,51  15,h8

Santa Fé e se » 27,91 2811“‘1’* 22 pmm 20,75 17,02
Cdrdoba se v » 18;»)4'0 16$03 12w 12,32 9;\98

Entre Rios ®s we

»

18,00 16,52 1lh,e=~ 10,~- 8,09
La Panmpa e ae s 784 6,59 500 &, 64 L, 2k



¢) Distribucidn por particos y departamentos,.—afio

1933-3k .-

- PROVIZ

TOTY

] J-.o--&‘{

D BULNOS AIRES -

il

BLETIDOS

v

41 le- A 2 lew 43 le~ 4 & le- 4 5 le- Aié y

sua de guss de guag de guag de guas de mis lg

lo esta-la asta-la e@sta=la egta~la esta=gues de

cibn, eidn | cidn. cibn. cidn. la est.,
Adclfe Alsgina.. 9 8 8 7 6 5
Alberti ....... 25 2k 23 22 - ———
Baufa Bluncs... 9 8 7 6 5 5
BalCeTCe. uuvrse LD 1k 13 12 10 9
Baradero..... «s 30 30 25 25 20 20
Bartolomé litre,28 19 16 15 1l 13
Bolivar ........17 1k 12 11 10 9
Brogado .....es 27 25 25 23 2 19
Campant yeaaeee 30 25 20 e - -
Carlos Tejedor, 10 8 7 6 5 L
Cag@ros ....xss L1 10 9 8 8 7
Coronal Dorrego 1O 10 9 8 7 7
Corome 1 Pringles 7 7 5 5 L L
Coronel Suarcz 12 11 10 9 8 7
Chacablco .euves 35 32 29 26 25 ol
Chivilcoy «.... 26 25 23 23 22 20
Exaltacidén de Crua - - - -- -
35 25 - - --

Tlorencio Varela 35
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41 le= & 2 lo- 4 3 1a= 4 4 la~= 4 5 lo= 4 6 v
gus da guagy de guas de guas de gues de mds
la e“ta-la asta=-la este=la eata la estg leguas

cidn, cidn, cién, cidn.,  cibn - de est,
Gral ,Arenalas 28 25 20 - - -
Gral ,Lamadrid 11 10 9 9 8
Gral;rintﬁ;;;; 12 11 11 9 9
Grel,Viemonte, 20 15 1k 13 12 10
Grul,Villegas. 11 10 9 8 7 6
Gonzéléz Chaves 11 10 8 8 7
Guanini,...... 11 11 10
Laprifa..esses 9 9 8 7 6 6
Landro Naalems 20 19 18 16 15 1k
Loberfa v.veee 12 11 10 9 9 e
Lujén .veesses 30 28 25 25 23 -
NaVEXTO eeevve 28 23 a1 17 15 15
Nueve de Julice 15 16 15 —— - -
Pehuajd v.uee 12 12 10 10 -- -—
Pollegrini ... 10 9 8 7 7 6
Perganino ,.ee 32 ¢ 30 25 25 2k 23
PUaN seneesnne L 7 6 5 5 b
Ramallo ...... 28 27 27 26 25 21
RaBUhl ,eevrsoe 9 8 8 7 7 7
Rivadavia vees 10 10 9 - -
ROJES sasesnes 30 30 28 25 2k 22
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PARTIDOS Al le= A4 2 le- A 3 1le=~ A 4 lo= 4 5 1le= 4 by
gua de guas de guas de guas de guas de mds
la esta la csta la esta-la esta la estg leguas
cibn. - cibn, - eibn, cién. - cidn, - de est,.

Salac¢illo .... - 16 12 10 8 6

San 4ndrés de .
Gile8.s.nseess 25 23 20 18 15 1k

San A.de Areco 25 24 22 20 20 20

Sen Nicolds .. 28 26 23 21 20 18

Sen Pedro ,... 35 35 30 30 30 25

Tandil s.vees. 13 13 12 10 9

Trencue Lauguen 12 11 9 9 8 \8

25 de Msyo ... 17 16 15 1l 13 11

Villarine .... 9 8 7 5 5 4

- FPROVINCIA DL SANTA FL =

Belgrano ..,«s &0 18 17 16 15 1k
Grale.ldpez. .. 26 23 21 20 17 17
Lsw Colonias , 20 17 16 1k 1h 13
Rosario .....e W L2 - 35 30 - -
San Cristobsl, 15 15 1k 13 12 10
San Javier .,., 10 10 - - - -
San Lorenzo ,. 27 24 20 18 16 14
San Martin ... 17 15 13 10 8 8

- PROVINCIA DL CORDOBA =
Calamuchita .. 10 9 8 7 - -

-



1n4

A1 le- 4 2le- & 3 le- ik le=A 5 le=-A by -
guas de guas de guas de guas de més

PARTIDOS gus de

la estg la esta la esta=la ests la ewta leguas

cidnyg=. cibn.- cibn., cibén, - cibn, . de est,
Gral.Rocs 444 8 7 7 6 5 5
Jusrez Celmsn 10 - 9 8 7 6
Rio IV ...ass 21 8 7 5 6 L
RIOC T wesuuen 10 10 9 8 8 8
Rio IT ..., 11 15 13 12 11 10
San Justo ... 16 12 11 9 9 8
Tercero arxiba 12 13 12 11 10 9
Tercero abajo R 13 11 9 - -
Unidn., .....e 13 12 11 10 9 9
Marcos Juarez 21 17 15 13 12 10
=~ PROVINCIA DE ENTRu RIOS -
COLéN wivuses 10 9 8 7 6 6
Diamante. «.s 10 10 10 - — 8
Federacibfn .. 10 10 8 8 8 5
Gualeguay .s. 8 7 7 6 5
Gugleguaychd. 12 12 12 12 1L 8
La PAZ eavees 5 5 Ly L L L
Parand weeses 12 11 9 8 7 7
Rosario Tala. e - - 6 5 5
Uruguay seess L1 10, 9 8 8 7
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PARTIDOS A 1l le- 4 2 le- A 3 le- 4 4 la=- 4 5 la=- A b y

gua de

guas de guas de guas de guas de més

la esta=la esta la esta la esta la esta leguas

cibn, cién. cibn, - cidn, - de est,
Victhoria seces 13 13 13 12 12 11
VilagUay seres 7 6 5 5 5 L

- TURRITORIO DE La PAMPA -
Atrsucd .., ... 4,5 L,50 2,»~ 2,680 2,80 1,50
Conhello ..... Opm==  Hym- 3p== 2,50 2,20  =--
Cahpaleufl ... 10.=-  9um- Qem-  8a-- - ——
Guatrafd siees 4,50 Ly=- 3550  3y=- 2,50 2,=w=
HUCal vivreven Sp== Ly -o Jp== 2,50 == 1,=-
Meracd waasees 9,-= 8,=- 7:50 7y~ ———— ———
(uemd tuemd ,, Tymm  Oymm bymm G ye- §ymm -
Rancul ..eeons Dy== k4,50 by==  Ly-- 3250 =e-
Realicd ...vve Bpmm  7,y-- b,=~ 5,50 Se== k4,90
TOBY seaeeasas 3,50 2,70 Cp== 2y== 1,50 1,50
Trenale .oenes bym=  Gywe Sy=-  L,50 - ———

- 00 0 ~
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BIBLIOTECA

CaPITULO IX

TACTORLS INFLUYLNTLS

£l precio del arrendamiento y el costo de la produccidni-

Ll precib
del srrencdamiento, o mejor dicheo, el monte o el "guantum"
totel de arriendo constituye pars cada unidad de“explota;
cifn agricola de esa noturcleza un factor esencialisimo
en la determinscifn del costo de produccibn,=-

Figure
en primer término en todos los proyectos de cuentag cule
turales de pra&uccidn o de explotacidn o bien de pra ucs
cién y explotacién que se haya preparado hasta sl presen=
tal-

Veamos,

sino, las principales:
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Modelo de cuenta cultursl confeccicnado por

el Tr, Domingo Bdéraa para sus clases de trabajos précticos

; R \ ’ _
gua dicta en la Pecultad de agronomiag de La Flate,

DEBE:

Banaficio fundiario.

BF.

(Interés cue corres=-
ponde al capital fun-

diario o propiedad

fundiaris)

Gastos de pro=-
Guccifna.=

()

N N TN L M S ey e e e e, gy i,

P T T~

nente fundiaria gue corrceaponde

al fector tierrs, agente natu=~

ral He
AR 2

. 14 ~ . .
Interes fundicrio cue correspon=

o

de al valor de las mejoras perma-

T T T N e TN AT Py i,

nentes o mejorss funciarias, I,

Gastos de cultis=

Vo egpeciales

§ ®ijos
(
i

Varig—
\ bles

A S, ot oty Oy P P, SA—— T S A, PP,

Abonos
Labores

Preparatos=

x]
e
Q
]

Semilla
Siembra
Labores
culturales
Seguros
—~———
Cosechs
Trillse
Bolses

Acarreo aetc,
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C

Impuestos

Gastos Ganera= Cuotas de conservacidng

(
(
(
{les, (gravitan { de las mejorss fund.
%contampordnea~ % b} de los animales de tra=
Geatos de Ementa gcbra vaug baj 0.
Produceibfn Erios o todos ( c) de las micuinas y hef
(G.) %los cultivos e g rroemientad,
|

industrias de g Remuneracidn de la direcs
4 { , .
la explotacibn)( cibn, administracidn y vis=
4
} gilancig del establecimians

A

( t O™

P S, I~ o e,

g a) de las mejoras fundiarias

( b} de los animales de trabajo
Amortizaciones, A.
¢} de los animales de renta
d) de las mdguinas y de las herramte

3eneficio industrialf Interés del capital fijo (vivo y

Bf. muerto) .
ponde 8l capital de { (capital circulsnte)desde la fecha
explotacidn), an gue sea hacen hasts la fecha en
que se¢ reintegran umediante el pro=

{

(

(

(Interes gue coxres~§ Interds de los gastog de produccién
i ducto,
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IADLR
Productos, P.
Por consigulente:

La Comisidn primera designada en la "Confe=
rencias Nacional para uniformar los métodos de Cél;ulo de
los Costos de Produccidn en Agricultura®™, orgunizada por
el Laboratorio de Beconomia y Legﬁalaci&ﬁ>3ural del Museo
Social Argentino y reunidas en Buenos Airesdel 26 al 28
de Octubrre de 1936, presentd como despacho la siguiente

cuenta cultural:

Dm.
..

P

I, ARRENDAMIENTO,=

1, Bn dinero,
2, In especie 0 al tanto por ciento del rendimians
t0u=

3. Mixto,

I1,- SALARIOS:
1, Remuneracidn de la diraccibn, administracién y
vigilancia de la explotacifn y del trabsajo del
productor y su familig.,-

2, Sueldos vara el perscnal fijo,.=
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3, Jornales,
L, Contratistas (juntadores de maiz, de algodén;
contratistes de vifiedosy aradores, cosechado=

res; habilitados, etc,)

III,~ GASTOS Dk B 0DUCCICH:
a) Gastos esPQGialés del cultivo:

1, Fijos: abonos, scmillas; materialas pare la
curacidn de la semilla ¥y traﬁamientos contra
lag plagas; seguro contra granizo, 8tCe.=

2, Variables (de acuerdo con ¢l rendimiento):
materiales para la cosecha, trilla y desgrge=

no; envases, transportes, etc,

b) Gastos Generalas,=

1, Impuestos: contribucidn territorial y sdiciow=
nales, impuesto a los réditce, candn de rie-
go y conservacibtn de canales, patentaes de
rodados, etfl,-

2., Seguros contra accidentes del trabajo y com=
tre incendios,

3. Cuotas de conservacidn y mantencidn,
a) de las maejores permanentes,
b) de los animales de trabajo.

¢) de los implementos, méQuinas, herramienw-
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tag y Gtiles,

IV,~  AMORTIZACIONES, =

1. De las mejoras fundiaxias,
2, De los animales de trghajo.
3. De¢ los implementos, mfquinas, herrvamientes y

Gbiles, -

Vu~ INTREEES. -
1. Inter’s del cuapital tierra si
el praductor es @woplietario. 3eneficio
(Renta Tundiaria), fundiario
2, Intcrés del capltal, mejoras per
menentes o fundiarias (Interés
fundiario),
3, Interés del cupital figo (Vivo
¥ muerho),
A Bengficio
b, Interés del capital circulante:
Industrial
&) del yroductor,

b) del capital ajeno, no computa=

T T T g T TN TR T L TN g TN TN E T g NSNS TN

dos en log otros rubros de la

e

CUEnta,

Vi,- CUOTA D ILSGOS NO ASHGURABLES, =




1, 2x@UCLCS

2, SUBPLORUCTOS,

Este despacho fué aprobadc en todo cuantose
relaciona con el arrendamiento.=

Por su parte el Hinisterio de Agricultura de
lg Nacibn, 5ue, en el Anuario Agropecuario del afio 1935,de-

cia e¢stas palabrasy "Por ser el arrehdaniento unode los

capitulos cue gravita mas intensasmente en el costo de pro=

duccion y estandodemostrado gue en las actuales circunstén~
cias el gigtema de arriendo al por cisnto de la cosechsg

as al que m4s conviene a sus intereses, por asociar al
pronietario a los riesfos propios de todo cultivo, hsace

que dia a dfa aumente el ndmero de agricultoras que lo a=
doptamg 1o gue trae como consecuancia que ese factor sea
comparativamente infarior al de las cumpaiias precedentes,
en virtud de los bajos precios a que se cotizan los produc=
tos", clasifica en cinco grandes capitulos el costo de pro=

duccidn en la estacidén, cue sont

I.~- Arrendamiento d renta fundiaria,
II.- Interesag,~ ‘
III,- Amortizaciones,-
IV.~ Gastos de produccidn,
.~ Transporte:

a) bolsas ¥y acarreO.«
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en el primero de los cuales como hemos vigto, se incluye
gl arrendamiento.=-

Costo de Produccidn prppuesto y practicado
por la Gerencia de Sucursales del Benco de la Nacidn; con
los comentarios cue se insertan en las actas de la Confe=

rencia sobre costo de produccidn ya indicado.=-

1.~ RINTA FUNDIARIA.~ Computa el arrendamiento medio,=
2= INTLEES FUNDIALEIOK~ Tetavlaece gue de imputarg el 10%

« 8dlo

td

del arrcndomiento, Posiblemente eso =s¢ refig
para csmpoad o explotaciones de cereales, Sin embargo,
commo interés del capital invertido en mejoras, a que
corredponde el interés fundizrio, no estamos en condiw
ciones de apreclsr 3l ese interés puede corredponder
gl 10 % del arrendamiento, sicndo muchas veces dé tan
escaso ¥alor las mejoras, hLig, en todo caso, uns forma
original de cdleculo de ese interds,=-

3= GASTOS DE PRODUCCION,~ Lo mismo que en todos 1os demis
cogtog =

L,~ AMORTIZACICKLS.~ No las tiene en cuenta, Con egse cri=
terio, si una mdquina puede durar 10 afios, y durante
esos 10 alios se esﬁablece el coste gin tener en cuen=
ta el desgaste de la méquina, al final de los mismos
el productor no tendrd miguina y no tendrd capital re~

gerva para comprgr otra,= Ll costo o los costos habrén
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gido falsos, poryue han debido incluir el desgaste
de la méqguina, que ha cogtado y se ha consumido en
la produccidn, Lo mismo de todo el capital fijo de
explotacidn o agricola, gque 8i no se¢ amortiza en el
costo de la produccidn, desaparece en slgunos afios
con la consiguiente descepitulizacibn del productor,
Idem, respucto a lag mejoras,=
INTLES DRl CAPITAL D LXPLOTACION .- E1 costo del
Banco de la Nscidn tsmpoco las tiene en cuenta; ni
los intereses de las deudas del productor, que reale-
mente debe pagar, como los tiens en cusnta el costo
real, ni los interesaes de tipo bancario sobre el
total del capital en juego, como lo exige el cosho
del Laboratorio del Museo Socilal,~

Y nos preguntemos, de dbnde va a sacar el producw
tor el dinero necesario para pagar sus deudas, Si no
as de la produccidn, que para conseguirla, ha debiw
do contraer talss deudas, ha tenido que hacer ese
gacrificio, cuyo interés es el costo del préstamo
necesario, y por consiguiente, elemento intrinseco
del costo mismo ¥

Porcue una €os8a €8 yue no se cargue, al determinar
el costo de produccifn, en el caso del costo real,

los interesss del proplo capital, poryue no estd obli
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gado a pagarlos, y 8a considera gue con el costo no
. debe el productor ganar ni perder intereses gue, 8in
embargo, debardn cargarse después al establecer ol
cosgto comeréial, 0 precio de costo eomercial o pre=
cionormal de venta, y otra cosa €8 gque no se carguen
ni los intereses del capitel gue no es del productor,
y cue 4ste asté obligado a abonar, Si noc s¢ cargan,
cga gituacidn de equilibrio efectivo a cue debe lla=
garse con el precio de costo, no exigtird y vendien~
do el productor al precio de costo asi determinado
podrd perder y descapitalizarse también por este ru
bro, como por el anberior,=

6.~ BLNEFICIC DZ LA EMPRESA.- No lo tiene en cuenta denw
tro del costo real y del costo propieiado por el La-
boratorio, Entra, sin duda, dentrodel conceptode
la ganancia, que 8i1 embargo dorresponde incluir en
un costo amplio, total o social, econdmicamente inokb=

jetale, como es el primero gque hemos counsiderado.=

” Ve Ae e A&s &8 s K 23 A

Quiere decir entonces que parg los principa-
les productos el factor rente fundiaria o arrendamiento
concurre a los costos de produccibdn con porcentajes lo sue
ficientc elevados como para indicarnos en fomma inegquivo-

ca que nos hallamos frente a un problema bdsico de la agrie
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cultura, en cuya solucifn reposan en gran parte, los dea=
tinos econdmicos de wn pais que como el nuestro tiene fun-
dada su riqueza en la explotacién de sus industrias agri =
cola-ganaderad.-

"Por otra parte = dice el Dre Silvio Pasca=
le en su intefesantc folleto "H1l factor arrendamiento en
el problama agricola" = as innegable tambidn que la solu-
cifn del problema de la poblacidén de nuestro tercitorio
guarda estrecha relacibn con sl punto ¢ua estamos estudian
do (se refiere al factor arrendsmiento ¥y su concurrencis '
en el costo de procuccidn de los principales ceraales),
ya ¢ue no core tituye ninguna novedad para ninguno el heew
cho de cue un pais, que reguiers para su desenvolvimienw
to el aporte de una inmigacidén sana, Atil y laboriosa,

cuando logre asegurar al colono, ya sea la propikdad o

? s ; 3
la fdcil vy libersl consecueidn de la tierva gque va g tra=

bajar, habfé dado‘un impulgo fime y decisivo a la obra
de su progreso®,~

A continuacifn se detallan los rubros que
integran los costosg ds producci&n agr{cola para la campa~-
fia agricola 1933/34, en la zona llamada de los cerealas
¥y en que forma influye en el mismo la renta fundiaria o
gl precio de los arrcndamientos segtm datos oficiales

emenszdos del Ministerio de Agricultura de la Nacidne-
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bn G m/me poxr cuintal

En estacion, Ln Puaertog
T T A 2 0 se ae ae 56 o0 o a8 os as 4,78 6,0L
L 1T 0 40 vo vs se 58 206 oo a8 s 6,87 8,13
Mad 2 e e o ae oo os oe o5 ua 3,2k 4,17

Los costos determinados en estacién hun ai=
do 1levados a puerto, una vez dgraegados $,1,23 parz el
trigo, e 1,26 para el lino y $a. 05,93 para 8l mailz, en
concepto de movimientos de estacidn y flete ferroviario,=

Con relacidn a la campalia anterior, el rea=
juste proiucido en el costo &s produccidn sefiala una re-
beja de H. 0,58, $a 0,47 ¥ $u 0,32, por cada 100 kilogré-
mos de trigo, lino y malz, respectivementels=

A continuacibdn se insertan log costos discri-
minados por capftulos, detallando los diferentes rubros
por hectfrea y por guintal, y el porcentaje Cug reprcsens

ta cada uno de ellos sobre el total de gzstos:

CLABIMICACINIT POR GIisNDLS CaPITULOS DU LOS

CO0LT0o Dy PRODUCCION LN &3TACION

. Lem/Mg

Ebr»hactérea.;ngfaazafgiuﬁgfg

le=Arrondamianto o ranta

fundiarig e8 Hx s Be @ 10*98 1)13 23}




Irigo .
En § mf,
CAPITULOS Por hectarea Por quintal Por ciente
II,~ INteréses .....sve 4,83 0,50 10,k
ITI,~- Amortizaciones ... 6,23 0,6k 13,4

IV.- Gastos de produc—

CifNa cesrveennans 17,96 1,85 38,7
Y.~ Transporhe:
a) Bolsas y acarreo 6L 0,66 13,8
Totaleg., .... ‘Qé,hi‘ '4;78) idd;oé

Bl rendimiento naomal sobre la base del cual se

ha establecido el costo, resultd da 971 kildgramos por hectde

TR =
Lino
- _ in $, m/n,
CAPITULOS Por hectares beghuintal Por ciento
I,- Arrendamionto o
frt;‘n't«e f. s eV A ENEDR 13324 ]:’73 25#2’

II“- Intereses IR "{'}6)'}’ 0}60 8p8
ITI,- AmortizacionaS...s 6,10 0479 11,5
IV,~ Gastos de produccidn 23,18 3,01 43,8

V.= Transporte: ‘
ajyBolsas y acarreo  _5,67 0,74 10,7
52,83 6,87 100,0
Bl reondimiento normal que correspondid al prome=

dio de toda la zona linera fud de 770 kilogramos por hectée
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rea,-
Mafz
- En $ m/n,
CAPITULOS Por haectarea 2or quintal Por cilento
I,~ Arrond, 0 renta
fundiaria eeeseees 19,92 0,89 27,5
IT,~ INtCr o885, evesens 3,07 0,1k Ly2
III.~ Amortizacionesd ... 4,86 0,22 6,7
IV.- Gastos de produccibn 32,73 1,L6 L5,1

V.~ Transportc:
a)Bolsas y acarreo, _11,97 0,53 16,5

Totules ses. 72455 3,24 100,0
- Como se ha dicho anturiormente, para esté& trabas=
jo se han aplicado los rsndimientos normeles, cuyo promedio
ponderado para la regiéﬁn maicera del pals arroja 2,242 kie
logrimos por'hectgrea;n

Para poder ofrecer un element o ce jui&io mgs 8-
propiado a las investigaciones de estudios comparativos, a
continuacidn so insertan trés cuadros de costos, correspons
dientes al trigo, lino y mafz, donde se discriminan las ciw
frag detalladas por zonas de produccidn y por factores de

costo, relativos a las campafias 1933/ 3.« =~ -



COSTO DE

Sup.med. Rendim. Arrendamiento o
P , ZONAS de las por renta fundiaria Intereses
LoV . chacras hectar. -
Has. Kg. Por ha. Por q. % Por ha. Por q.
Centro 0. 180 1.100 11,08 1,01 23,8 4,73 0,43 10,
Sud 190 1.000 9,55 0,9 20,7 4,39 0,44 9.
Promedio 182 1.005 10,69 1,06 22,9 4,57 0,45 9.
Centro N. 180 950 10,51 1,11 23,1 4,76 0,50 10,
Sta.Pé Sud 150 1.300 19,24 1,48 30,3 5,86 0,45 9.
Promedio 161 1.169 15,98 1,37 28,1 5,45 0,47 9,
Central 160 950 11,58 1,22 24,3 5,64 0,59 11,
Cérdoba Sud 180 900 8,55 0,95 21,2 4,87 0,54 12
Promedio 165 937 10,81 1,15 23,6 5,44 0,58 11,
Este 130 900 9,24 1,0% 20,9 3,73 0,41 8.
E.Rfos Oeste. 140 950 9,24 0,97 21,2 3,43 0,36 1T,
Promedio 135 926 9,24 1,00 21,1 3,57 0,38 8,
Isa Pampa—Unica 200 550 4—,30 0,78 151 9 3’07 0956 11
‘Promedio corres-
pondiente a toda
la zona cereal ... 172 971 16,98 1,13 23,7 4,83 0,50 10,




T R I G O

DE LA PRODUCCION POR ZONAS - CAUPANA AGRICOLA 193%-34

Rindes normales

COSTO EN ESTACION BN $ LIONEDA NACIONAL

Gastos Ade

Transporte

3 Amortizaciones produceién (bolsas y acarrea) Tot
3. % Por ha. Por gq. % DPor ha. Por q. % Por ha. Por g. % Por ha.
7,0 6,62 0,55 9,3 29,56 2,% 41,6 8,57 0,69 12,1 71,01
10,1 6,08 0,55 13,0 117,48 1,59 37,5 17,28 0,66 15,6 46,65
12,0 5,56 0,86 15,6 15,05 2,31 42,2 4,42 0,68 12,4 35,63
9,5 5,94 0,59 12,8 19,07 1,91 41,3 7,28 0,73 15,7 46,23
2,8 5,99 0,60 12,8 18,57 1,85 39,8 6,89 0,69 14,7 46,71
10,4 6,26 0,66 13,7 117,70 1,8 38,8 6,37 0,67 14,0 45,60
9,2 17,55 0,58 11,9 21,9 1,69 34,6 8,92 0,69 14,0 63,53
9,6 17,07 0,60 12,5 20,37 1,74 35,8 7,97 0,68 14,0 56,84
11,8 6,97 0,73 14,6 17,55 1,85 36,8 5,99 0,63 12,5 47,73
12,1 6,21 0,69 15,4 15,11 1,68 37,5 5,58 0,62 13,8 40,32
11,9 6,78 0,72 14,8 16,93 1,81 36,9 5,89 0,63 12,8 45,85
8,5 5,47 0,61 12,4 20,08 2,23 45,5 5,58 0,62 12,7 44,10
7,8 5,03 0,53 11,5 20,21 2,13 46,3 5,76 0,61 13,2 43,67
8,1 5,24 0,57 12,0 20,15 2,18 45,9 5,67 0,61 12,9 43,87
11,4 4,01 0,75 14,9 12,08 2,20 44,7 3,53 0,64 13,1 26,99
10,4 6,23 0,64 13%,4 17,96 1,85 38,7 6,41 0,66 13,8 46,41




I e e O et ok i Bibua Wit S e T e

COSTO EN PUERTO
(En § m[g_ngz__oo ks)
Totales Movim.,etc.
almacenaje fgii-g:i TOTAL
- merma ar.

jor ha. Por q. % ¥
/1,01 5,68 100 0,16 0,70 6,54
16,65 4,24 100 0,20 1,35 5,79
}5,63 5,48 100 0, 20 1,00 6,68
16,23 4,62 100 0,20 1,00 5,82
16,71 4,65 100 0,20 1,13 5,98
3,53 4,89 100 0,16 0,80 5,85
66,84 4,86 100 0,17 0,74 5,77
17,73 5,02 100 0,16 1,04 6,22
10,32 4,48 100 0,15 1,34 5,97
15,85 4,89 100 0,16 1,12 6,17
14,10 4,90 100 0,12 0,70 5,72
3,67 4,60 100 0,19 0,53 5,32
3,87 4,74 100 0,16 0,61 5,51
6,99 4,91 100 0,17 1,50 5,68
6,41 4,78 100 0,17 1,06 6,01




Sup.med.Rendim.

de las
Prov. ZONAS chacras hectir.

por

COSTO

Arrendamiento o
renta fundiaria

Intereses

Has. Kg. Por ha. Por gq. % Por ha. Por q.
Norte 130 900 21,39 2,38 29,9 4,82 0,53
Central 160 700 12,00 1,70 22,2 5,72 0,82
Bs.AiresSud 190 650 9,82 1,51 20,8 4,30 0,66
Promedio 143 834 18,33 2,20 28,0 4,89 0,59
Norte 200 650 8,32 1,28 21,1 2,55 0,39
Central 170 750 14,66 1,95 27,1 5,27 0,70
Sta.Fé Sud 150 950 20,91 2,20 30,3 6,75 0,71
Promedio 173 185 14,71 1,87 27,1 4,89 0,62
Central 150 700 12,20 1,74 24,2 5,66 0,81
Cédrdoba Sud 150 650 9,75 1,50 20,9 5,79 0,89
Promedio 150 686 11,51 1,68 23,3 5,70 0,8%
Qeste 150 750 9,00 1,20 20,0 3,66 0,49
E.Rfos Este 150 750 9,40 1,25 20,9 3,61 0,48
Promedio 150 750 9,20 1,23 20,4 3,64 0,48
Promedio correspon-
diente a toda 1la
zona linera .......158 770 13,34 1,73 25,2 4,64 0,60




10 DE LA PRODUCCION POR ZONAS - CANPANA AGRICOLA 1933—34

L I N ©

Rindes normles

COSTO EN ESTACION EN § MONEDA NACIONAL

: s Gastos de Transporte
3 Amortizaciones produccidn (bolsas y acarreo) Tot
3. % Por ha. Por gq. % Por ha. Por q. % Por ha. Por q. % Por ha.
6,7 6,45 0,72 9,0 32,01 3,56 44,8 6,84 0,76 9,6 71,51
10,5 7,29 1,04 13,5 23,98 3,43 44,3 5,14 0,73 9,5 54,13
9, 5,8% 0,90 12,3 22,06 3,39 46,6 5,31 0,82 11,2 47,32
7,5 6,49 0,78 9,9 29,39 3,52 44,9 6,3 0,75 9,7 55,46
6,5 3,58 0,55 9,1 20,25 3,12 51,4 4,70 0,72 11,9 39,40
9,8 6,78 0,90 12,6 21,72 2,90 40,2 5,59 0,75 10,3 54,02
9,8 8,50 0,89 12,3 25,72 2,71 37,2 7,18 0,76 10,4 69,06
9,0 6,33 0,81 11,6 22,58 2,88 41,6 5,83 0,74 10,7 54,34
11,3 7,01 1,00 13,9 20,37 2,91 40,4 5,15 0,74 10,2 50,39
12,4 17,45 1,15 16,0 19,07 2,93 40,9 4,60 0,71 9,8 46,66
11,6 7,13 1,04 14,5 20,00 2,91 40,5 4,99 0,73 10,1 49,33
8,1 5,07 0,68 11,3 22,00 2,93 48,9 5,25 0,70 11,7 44,98
8,0 4,97 0,66 11,0 21,64 2,89 48,1 5,40 0,72 12,0 45,02
8,1 5,02 0,67 11,2 21,82 2,91 48,5 5,32 0,71 11,8 45,00
8,8 6,10 0,79 11,5 23,18 3,01 43,8 5,67 0,74 10,7 52,93




COSTO EN PUERTO

(En $ m/n por 100 ks)

Totales

Movim.,etc.

Flete

almacena je PerTov TOTAL

or ha. Por q. % y merma
54,13 171,73 100 0,20 1,50 9,43
47,32 7,28 100 0,20 1,37 8,85
’65,46 7,85 100 0,17 1,16 9,18
39,40 6,06 100 0,16 1,23 7,45
54,02 7,20 100 0,18 0,87 8,25
69,06 7,27 100 0,16 0,85 8,28
54,34 6,92 100 0,17 0,98 8,07
50,39 7,20 100 0,16 1,40 8,76
46,66 7,18 100 0,15 1,85 9,18
49,33 7,19 100 0, 16 1,53 8,88
44,98 6,00 100 0,19 0,% 7,15
45,02 6,00 100 0,12 1,07 7,19
45,00 6,00 100 0,16 1,01 7,17
52,93 6,87 100 0,16 1,10 8,13




_COSTO

Sup.medRendim. Arrendamiento o

Prov. ZONAS de las  por renta fundiaria Intereses

chacras hectar.
Has. Kg. Por ha. Por q. % Por ha. Por q.

Nor te 130 2.450 24,87 1,01 29,4 3,55 0,14
Centro O. 180 1.750 12,26 0,70 23,2 2,28 0,13
Bs.AiresCentro 8. 170 1.750 10,99 0,63 21,4 2,42 0,14

Promedio 144 2.239 20,92 0,95 27,9 3,18 0,14

Central 170 2,000 17,90 0,89 26,9 2,68 0,14
Sta.Fé Sud 150 2.450 24,83 1,01 30,0 3,32 0,13

Promedio 153 2.382 23,78 1,00 29,6 3,22 0,13

Central 150 2.300 14,81 0,64 22,9 2,79 0,12
Cérdoba Sud 150 1.750 10,53 0,60 20,7 2,43 0,14
Promedio 150 2.13%9 13,56 0,63 22,4 2,68 0,13
Este 130 1.500 10,8 0,72 21,8 3,11 0,21
E.Rfos Norte 140 1.500 9,81 0,65 22,7 2,64 0,17
Promedio 136 1.500 10,25 0,68 22,2 2,84 0,19
La Pampa-Unica 180 700 3,98 0,57 16,3 2,15 0,31

Promedio corres—
pondiente a toda
la zona cereal .... 149 2.242 19,92 0,89 27,5 3,07 0,14




M A I 2

) DE LA PRODUCCION PCR ZONAS - CAMPANA AGRICOL4 1933-34

Rindes normales

_COSTO EN ESTACION EN $ MONEDA NACIONAL

. . Gastos dé Transporte
> Amortizacione s produccidn (bolsas y acarreo) Tot
1. % Por ha. Por q. % Por ha. Por q. % Por ha. Por q. % Por ha.
4,2 5,32 0,22 6,3 37,47 1,53 44,3 13,39 0,55 15,8 84,60 °?
4,7 4,00 0,23 7,8 24,34 1,39 47,5 9,52 0,54 18,6 51,27 2
‘ 4,3 4,88 0,22 6,5 33,69 1,51 45,0 12,18 0,54 16,3 74,85 3
4,0 4,46 0,22 6,7 30,64 1,53 46,0 10,96 0,55 16,4 66,64 3
4,0 5,07 0,21 6,2 36,32 1,48 43,9 13,14 0,54 15,9 82,68 3
4,0 4,98 0,21 6,2 35,46 1,49 44,2 12,81 0,54 16,0 80,25 3
4,3 ' 4,79 0,21 7,4 30,40 1,32 47,0 11,90 0,52 18,4 64,69 2
4,8 4,41 0,25 8,7 24,72 1,41 48,5 8,82 0,51 17,3 50,91 2
4,4 4,68 0,22 7,7 28,74 1,34 47,4 11,00 0,52 18,1 60,66 2
6,1 4,60 0,31 10,6 18,89 1,26 43,7 17,32 0,49 16,9 43,26 2
6,2 4,8% 0,32 10,5 20,53 1,37 44,6 7,59 0,51 16,5 46,04 3
8,8 3,17 0,45 12,9 11,59 1,66 47,3 3,60 0,51 14,7 24,49 3




COSTO EN PUERTO

T

(En $ m/n por 100 ks)

Totales Movim.,ete.

for ha. Por q. % y merma

4,60 3,45 100 0,17 0,68 4,30 ‘ o
2,87 3,02 100 0,17 0,95 4,14 ' :
1,27 2,93 100 0,17 0,85 3,95

4,85 3,34 100 0,17 0,75 4,26

6,64 3,33 100 0,17 0,63 4,13

0,25 3,37 100 0,18 0,58 4,13

4,69 2,81 100 0’18 0,91 3,90 i ‘i\
0,91 2,91 100 0,18 1,25 4,34 gy
0,66 2,84 100 0,18 1,01 4,03 | | ;
9,79 3,32 100 0,18 0,70 4,20

3,26 2,88 100 0,18 0,65 3,71

6,04 3,07 100 0,18 0,67 3,92

4,49 3,50 100 0,17 1,24 4,91

2,55 3,24 100 0,18 0,75 4,17
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ot

bl factor arrendamiento se encuentre en estrecha.
deperdencia con los elamentos restantes que integran el cos—
to de produccidn y el estudio integral del problama de los
arrendamisntos debe ir acompahnado del estudio de todos los
otros factores que influyen en &l costo, guardando la asociage
éién v relacidn cue ticnen entre s{,~ Cuando por exigencieas
de algin fenbmeno econdmico cuya aparicidn es comun en el ci
clo evolutivo de la proiuccidn, circulacién y consumo los ‘
precios de los productos agropecuarios bajan sensiblamente,
deben bEjar proporcionalmente los praecios de los arrendamien=
tos y lod restantes factores como interescs de deudas pren-
darias, comunes, eitc., Tfletes, sgcarreo, interesces de capital
circulante, tarifas gencrales, etec, etc, guae son fuctibles
de reduccidn, tembidn, en situaciones de emergencia, deben
gegulr el ritmo descendente de aguellog,~-

Porcue toento ¢l arrendasmiento como los reshtan-
teg elemeantos enunciagdos gon parfes de un organismo o de un
cuerpo, la cuenta cultural, que determina el costo de producw
cidn, el cue para evitar el consiguienta desequilibrio eco=
némico debe ser siempre menor al precio de venta del Produc
to, de lo contrario se¢ producird con pérdida.~ De manera gue
cuando éste se contrae, debe contraerse tambidn, en ldposible
aguel erganismo y, por ende todas las partcs del mismo%de po~-

sible contraccibén,=



146

Claro esté, naturslmente, gue para ello suceds
ey necesaria la intervencidn del poder del Lstado, 8l que pue~
de hacerse sentir unicamente en aguellas situaciones en que
se encuentre subvertido el brden econbmico y ocurran momens
tos de intensa depresidn o alterscidén de la actividad nore
mal =

Ademnds y por otra parte, es ldgica y es justa
la inclusidn en el costo de la produccidnm, del precio del a=
rrendemiento, como también en caso de explotacibn directa de
la tierra, la renta fundiacria.= "Siendo iguales los otros ru
brog =dice el Dr. Borea en su tr;hajo "El Costo de la Froduo;
cibn agricola, Método racional para su Geterminacién® publie
cado en el Boletin ne 11 de le Facultad de Agronomfaﬁy Vote=
rinsria de la UniVGrsidad%de Buenos Airce= si se admitiera
la no inclusidn de la rent: fundiaria en ¢l costo aparecerid
en el caso del propietario un costo menor, lo cusl rusultaria
un engafio y un grave perjuicio para ¢l agricultor argentino,
gspeciglmente cuando tuviera que vender sus productos al ex-
tranjero.~ Verbigracia el proteccionismo norteamericino tienw
de a defender el producto nacional de la compstencis del si=
milar extranjero con la equiparacidn de los costos de la pros=
duccidn.~ asi el afio 1930, con la semills de lino argentino
acontecid lo siguicvntes Bn la tarifa Fordney«Mc Cumber sopor=

taba un deredho de 40 cuntavos de ddlar por bushel; la Junta



de Aranceles comprobd una diferencia de costo de produccidn
de 51 centaves, dejando un margen de 5 centavos de genancia
para el lino nortcamericuno,.=- Despuds la tarife Smoot-Hawley
lo elevd a 67 centavos por pregidn de los intereses politiw
cos de los H4stados del Noroeste, cuc a su vez pedian la impo=
gicibn de un gravimen de 80 centavos..,- .1 anusrio agrope—
cuario de la Direccidn de sconomia Rural y HEetadistica (atio
1935, pag. 518) consigna ¢l costo de produccidn del lino,en
puerto: 1,8.13 m/n. por quintel.- n cste costo ls renta fun
diarie o el arrendamicnto, segﬁnval caso, g&e czlculd en $,. ‘
1,73; quierc decir gue si no se tuvicrs en cuenta dsta Oltie
me czntidad, el costo figururia pbr $.6,40 m/n.; entonces la
tierra serfa gratuita.,..- 9in embargo, esa tierra para lino
valc, por lo menos, 250 a 300 pesog la hectérea, libre de

mejoras, y cl predio del srrendamiento minimo no ew infe=

rior a 12 pesos, ...~

Bl arrendaaiento y el wvalor de la tierra,.-

Ln la argentina,
le valorizacidn ¢e la propiedad rafz se debid especialmens
te a la inmigracidn y a los ferrovarriles, pero tambign, a
la especulacidn a los "negocios de tiervas", de manera que
ls tierra aumentd su valor a medicds cue acrucentaba su poblags
cidn y se multiplicsban los demds factores directos e indi=

raectos de la produccidn,=
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InGudablemente durante estos ultimos afios los
precios de los productos agronaduarios hgn influfdo en la de=
terminacién ¢ e la propiedad rurcl; pero lns przcios consti-
tuyen ung de lzaa causas de este vaelor, Las cotizaciones de
estog producteos sorn muy variaebles, las gubas y lag bgjas dee
penden da situccionss naclonasles ¢ inturnzclongles de toda
{ndole, .n un pais nuevo como el nuegtro, donde mucho reg=
te pox hacer, el precio de la tierra no estd gilemprc¢ en relg=
cifn con <l valor de los frutos gue produce y no seria acond~
micemente exacto, por lo tanto, cslcular el arrundamientoc go=
bre la base cel valor venal de la tierra, porgue asi se cd#%ﬁ
vertirfa en renta pryasente de un velor futuro, wn ustas cons
dicionaes, los "negocios dé tierras" y la explotacidn induse
trial del 3uu1; son dos cosas dietintas: gi el precio del g=
rrendamiento habfa de estar sujeto a las frecuentes inflacio=
nes de aguellos, habria un desecuilibrio ruinoso entre 6l coge
to de produccidn v el valor de los productos; este hecho se

. . ’ . " . a . - .
procujo en epoces anteriores, en perjulcioc del mismo terraw

[©

tenients, duel egricultor y de los interescs genarsles del
pais, pero sus defectos se aminoraren e medida cue log ferro-~
carriles daban scceso & nuevas tierras eguilibrando asi 1
oferta y la demanda de arricndo, y disminufan las prctensio=
nes de los terratenientes ("Infommes y HEstudios", por Emilio

Lahitée),~

Ahors las situaciones han cambiecdo, asi que el



comprador da un proedio rlutico, en la estimacidén de su volor
hoy os reflexivo y prudente, pués examina con Getenimiento

y tiene en cuenta, cn las proporcionecs (ue corredpondan,,tbom
das la9 eondiciones intrinsecas y extrinsecas del fundo,=-

La teorfa ricardiana, determina la existencia de
une renta diferencisl de la tierra, a consecugncia de los
digtintos gracdos de fertilidad de lz2 misma, para llegar a la
conclusién de cus 1as menos fértiles sm las cue determinan
la existencia de una rente para las Ge mayor rendimiento,bEm=-
pero la teorfia ricardiana es hoy une teorfia de relativa im-
portuncis, pués hoy son miltiples y multiformes los factoress
internos y externos de la produccibdn, comparados con los de
la época (afio 1800, aproximadamentc) en que Riecardo formuld
dicha teoria, ln efecto, en la actualidacé, las condiciones

de un pradio rlietico son: Las intrinsecas o fisicas o direce
te3y Clima; ubicacidn del cempo, orientacibn vy ¢xposicidn del
terreno; foma ¥y disposicidn de la finca, celidad y profun-
didad del esgua; naturaleza y propicdades fisicoeguimicas del
suclo; flora del campo; construcciones rurales y artefactos
hic¢rdulicos; caminos interiores, tapias, corcos; riegos y
degaglies; e¢studo del capital mobiliario, si hayi sistema da
cultiéo y de la cria del ganado; plagas de los cubtivos y de
los ganados,= Las extrinsecas o econdmicas sociales o indirecs

tas: Mcdios de comunicacibn y transportes; proximidad de maers
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cados; tipos do explotacioneg pue vredciinan ¢l la comarca;

t¢ la po=-

[N

ugos, costumbres, coudiciones higilnicas y estaco

blaci’n; gcsuridgd de la propisdad, condicicnes politicas,-
> .- » ) 3 o s s e e o a .

pelicic, Justicls, regiaon lmpesitive, ctoe. ebe.-

Coin g webido, la mecive del walor c¢# un dato

- . . 4 P 4
nerementc redlative, veriable on sumo grode g1 welacion con

. - P 4
nicdas rural, hay cue tencry on cucnts tzmbidn el valor sube

. i o - N . . ) ¥ .
ohive del vien; es Ceeir, la importencia cue A€ al bien la

oy

oeraona cuc log gesesa, 1 valor subjetlvo o valor cc afecw

cibdn o velor efcebivo, ¢l “oretium affcectionisg" e la propie

¢ad,rurel, so comprucba especialmentc en los coatratos de com

pruo=venta e las pnropledades poguciigs ¥y medlanag.=

n sintesgis: Cada campo no tionc sicmpre ¢l misw-

" - . s ¢ 0
me precin psra todes losg adyuirantes, ni eshe eg ol misno en

todza lus &pocas ¥y e¢n tocus las circwnstoncias, ademds, en

la conpro vente do fundoes, esto ¢g, al detewvminax el "valor

icidn' ((ue dificre Gel"velor pais gorantizacidn®,

o
o
o
Q
flwl
o
Pt
6]
L

-

-

fijado por la tusacifn de gavuntie hechs parc estavlccer
ey e 4 NN N o Ty - R 4 4
ung gorantio reael o un prestamo o a un gravamon de otro Orw=
. . L4
den), cm freeuencia se timme en cuvate no 8d8lo el vslor real
- . . L2
en concerdeneia con su ventu resl, sinc tumbién ¢l valor pow-

tenciel, de acuzrco ¢ su zunte pobsncial, et deciw, la suscep=

tibilidec o sphitud tedricu o actividud potencial del predio,

L]
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lu cusl nog indica lo cuw elte geria cupaz de vroducir,hacien

7o ofcerives cicrtor procsdunicentog y recursos, manteniendo

los rue son fundsmentolce, confomies con su naturaleza fisi-

Todag estag condiciones hacen yue el valor del
errendomients no corresyonda salaupre al valor e lg ticrra,
P : 7 . [

» log numcroges factores de apreciscidfn y de¢ intexds cue
influyen en 4stu.= Indudablanent . es uno de tulue factores

.. de los , o .
el mas iaportente, /Luu contribuyen en la magnitud de estimge-
cidn ce la misme, puro c¢s sgolsmante uno, (u¢, ceonsiderado ine

- N . . . . « £ .. . =
Cepgndiente de log otrow guurds relaciodn com 2l valoxr de la

grya, pero vesults corrcgido en parte vor influencila de

p.

.t.
/
esho8,~

Para demostrarlo veamoslog valores promediados

o]

de las tierrss, en las zonas sgricolas del pafs, correspon=

diente al uguinguenio 1929/30 a 1933/3hL, totalus de todu la

iy

zoha v poxr provincia corcaligtus,=

- VL0 T LA TTata -

JLDICs D ZLCI00 RUGISTLI0S i L ULTILD (UINUINIO

‘\‘
Q

Fasd Lia atid «GEI00La DUL PAIL, T CallFO8 AF08 Pa'lLy LA

OV T T AT
AGOGICULUNaA

a)- Fromudios ponderados correspondiuntes a la zona cersal

. #
¢el pals.-
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- > . V4
aite_agricols s m/n,por huctires
1929/30 s » * s % . LI "% 4 n 373*35

1930/31 IR [ LY LY LY ~ e 2R 3lﬁ,89

1‘(/31/32 . . LR . * a» LA L LI E.‘L:'E)*El
1932/33 L] * 5 LR .. L AR 4 . * * 8 197 ,15
1933/31—%‘ L 3 » & & » L3R} * e L » w» 183’6]_‘

b) Migtritveidn por vroviacias y toerritorios (Promecios arite
méticog).
Poies y Territ. 1929/30 1930/31 1931/32 1932/33 L933/3k
Buenos Aires .,...x27,k2  360,5% 363,50 219,68 220,13
Sante T4 ce..l.26,78  LO3,5Lk 314,50 264,39 235,23

Cordobe cee.n222,06 0 186,25 149,00 129,86 113,05

sntre Rios ceL 278,700 246,53 169,50 133,88 126,7h

La Pamps veesed23, 0 101,58 73,50 52,00 L2,0k
PRACICS 1N, AL RLUDaliTau 0

rrondemientos de tierrss aphtas pace agriculture en lg zo=

na eercal del palg,=-

afio agricola 4 ow/n, por hectfrea
1929/30 .. . 26,01 |
1930/31 .. »38
1931/32 «i 6r v en wn ae es 17,01
1932/33 ve ev ne ee o an ee ae 16,12

1933/3q e de Lo w sy *r & 2 e e 13’57

»
.
-
»
*
»
-~
»
.
*
»

-
»
*
»
-
*
L]
*
.
L]
*
*
I\}
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b) Distribucidn por provineias y tervitorios (Promd. arit.)

Peias y Tertt. 1929730 1956/31 1931/32 1932/33 m233/“”
Bucnos Alres, ...30,1% 93,13 1S ,)O 7,51 ),%
"'-Ml.u .t"é LAY ot.bl-27991 2(\;“:‘3)’:" 22100 20)75 17¥02

EY

¢

Cofdobas vonerasadkO,k0 16,03 12,00 1&,32 9,98
sntre Afos.......18,00 16,52 1k,o00 10,00 8,09

La Paupa .......s 7,84 6459 5,00 b, 6k Ly 2k

.

o
@

decir gue, como ®e he visto, el valor del a-
rrendamiento con respecto al de la tlerre Juegs en guneral al=
rededor de 6, 7y 8 por cicento, resultantes de 1la comparacidn
mmtre ambos, ¥y cua el doscenso brusco ¢el velor de la propie-
dad,inmobilisria de 1629 a 1934, en cuc se¢ deprecid;a vedes
mAs de un 50%, no fud seguido con lu misma Trence intensidad
por el precio de leos arrendvmicntos atln cuando éstos llegaron
también a reducirse notsblemente.

LYunemos ue el preecio del srrendamiento, en con=
secuuacia, es solo un elamento de estimacibn, un atributo me=
jor dicho, del valor de los cumpos, el mas importunte pero
né al Unico.=

adend en ei informe del relator del tema VI
de la Cuarta Confercncia Lcondnice Nacional reunida en Suew
nos aAires entr: ¢l 24 y 29 ce sgosto dc 1931, Ing. Sebastidn
Gonzalez Savethie, sc expressovan los siguientbss concephosiBs
manester ante todo, dejar eztublecido cue el velor e la ﬁie»

rra agraria es una funcidn d ¢ su rondimiento econdmico naeto
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v cue 8i éste producido por cualcuicy causa roesulba muy variae
ble, =21 valor ce¢ la tierra no puecde ir nds alldade su promes=
dio, prudcnte y restrictivo, sin grave ricsgo de todo el an=
demiaje econdmico del pafs.— Parcceris inneccsario afirgar
cue si el producido ncto ¢e una tierra varis deun sfio para
otro, en proporcidn de 30 a 40%, a veccs mis, ¢l valor de los
predios rurgles no puede segulr regularmente esas oecilacio=
nceg, puesto cuuw el concepto del valor es en cste cago @sencialF
mente fiferente.~

im rcalided, decia, lo ¢uas ha ocurrido en nuasw
tro vals, es que toda alza de¢ preciocs de log procuctos agri-
colas ha sido geguics por une valorizaeidn ce la provieded,y
como 2l valor de dsta no puede vetroceder con la misma agili-
dad de otros valores, poriuc ol régimen de la propledad cus ins
woluera el del erdcitn hivpotecario, no se¢ lo p‘“mlt ¢ pPro=-
duce el dcegecuilibrio entre el volor venal o de couwpravente
v sl gue regculta de su procucido neto, con la consigulente
perturbacidn en ¢l desarrollo econdmico el pais.= |

Sl exffmer somero de las estacisticas de precios
vy rendimientos de los productos de lu tisrra, indice que éstos
gon edenclalmontae veriables ¥ (ua el dnico medio guc%tiene al
sgriculter para ggtabilizar en lo posihle ou nevocio, as di=
vereificar su produccidn, coapensando, ¢n cicrto modo, las o=

ciluciones c¢e los diversos gproductos,-

*
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CAPITULO 0 .

FTACTOR.GG TET L uiTlaliTl, o

Lo all UDLGHT I Y o wn PRLCTC DL 105 2.0LUCI0S .-

Yo hemod Vigw

to en su oportunidad (6ap.;ﬂ1' Q.Lo ) la deusustrosa situa=

o

. 7 . . ~
ion en gue s¢ encoubtraron nuestios ggricultorcs en los efios
1931/32/33 como consecucncia ¢c¢ la intonega depresidn nacio=
nal e internecicnal, por la extraorcinaria baja de los producs
tos ¢e¢ la tierra y por las trabas que existian para su colo-
+ £ - . .

caclin en el marcado inturngcional .=

Inducailemen~
t¢ ue da conbinuar agquella situecidn tan vien pintaca por los

de Hecilends y de agriculiura en sus iafowrmes al Con~-

b
=1
[
[
[
w
otk
:
el
@]
faad

- ‘| ’
gre egta de reliceve an toihas oportunidades por los orgss

&
[92]
o

«

e
A

- 4 £ . ~ K . .
nos ¢e la opinidn pdblica del nals ¥ tan crudamente scntida

L4
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en lag bases fundemsntoles de nucstra orgonizacién econmica,
hubicra ocascionzuo ol sbanceonn de lag cosechas de emtonsas
zoneg del malg, con violentus verturbaciones dc cevdcter o=
confraico y gocial.- |

Veamos log precios medlos anuales registrucos

- / . . v, s , .
en ¢l HMercado o término de Buenos Aircs, cusunte leos dltimos

20 sihog, referuntes a los principales cercalesi

in Lem/n., los 100 kilogrdmos

Afos Trigo Lino Malz  avena Cebuda Centuno
1915 12,00 10,68 4,91 7,32 5,21 6507
1916 9,56 13,41 5,8+ 4,98 4,80 5,67
1917 14,73 20,79 9,96 8,63 9,12 20,06
1918 12,90 22,99 5,86 5,91 5,64 6,86
1919 14,93 25,56 7,25 8,22 6, 6k 7412
1920 20,95 24,71 9,08  9,7% 9,97 24,50
1921 16,31 17,20 8,58 8,19 7,40 13,31
1922 12,2 19,69 8,0k 8,h7 7 bk 7,75
1923 11,70 21,25 8,81 7,90 6,9C 731
192k 12,46 20,77 9,57 7,94 8,66 8,77
1935 ik,50 20,86 9,28 8,69 9,00 11,97
1926 12,93 16,79 6,46  6,8h 6,90 8,52

1927 11,46 15,11 6,53 7,47 8,07 8,93
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mn .., m/n. log 100 kilogrdiuos
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AT08

1528
1929
1930

. , 7 - L R e . et e e nt
éucci’n celoulados por cl kilnisterio Ce agricultura (Pag,mzH@

Prigo

10,59
9,75
0,92
5,069
6,18
£+39
6,12

Lino

15,k6
18,27
17,12
10,860

9,30
10,6k
12,85

e L
LE1la

avens

Cebed

Centeno

i - T —————t O L A 85 A O I o i 207 o

8, 60
8,10
5466
L, ol
L,60
L, 05
5»72

- -

9,12
7516
4,36
L, L3
5,26
%, 07
Lk, 57

Comuaremoas gi~ru los prueios cotiuado

-

9,50
7287
4,86
3,79
5,16
3,61

%, 55

Por otre pavte yu hemos visto log Costos de Pro=-

g por el trigo, lino y

maflz en log afios 1931, 1932, 1933 y 193k y dichos cestos da

. L. . ’ - .
nrednceifn coleuluCoes pars lu cumpa.a ggricola 1933/3b:

T "Costo 4o procuccion T T
HPR SN FLCIn CopTLalO
1935/3k%
sn estc, Un pusrto 1931 1932 1933 193k

Trigo Lg78 6,01 5,69 6,148 539 6,12
Lino 6,87 6,13 10, 6% 12,85
e {z 3,2k L,17 4,01 L, 60 k,05 5,72

10,88 9,30

Z¢ lu conparacidn ¢ e esicn cifroe podemos doter=

miner coun “oca elocuengia, le dusuficiencies de 1 osg precios de
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los puoductos zara cubrir leos gustos o le procuccidn v de la
vente Ge los celeales, Debonos t.ner en cuentu ademds que es
nenester comslderer (ue estag cifras se reficren o promedios
goenaereles vogie 20r 1o tunto en muchas exnploteciones los cha=
careros hsn c¢nsechsco ¥y hen vendido, (uemanGo on ol ailo agris
cola les pecuelics resgrvas (ue hublars pouldo hecer en los
ailos entuiiores,-

Veamog sino pewa cenostrarlo, el siguiomtbe cua=~
¢ro cue ge reficre o los precios, tdraino medio, obtunidos
nor ¢l chiacarero, pox quintel emoclgado, pueste on la esta-

cifn del ferrocarril cursnte el wilo 1933/3k, en t, m/m,-

FOVILCIA D BULIIOS alIRLS

Trigo Lino L iz
adolfe alsineg ......... %,10 - L,o00
A1bertl s isseeinanenes DgES 10, 00 2,60
Banlo BLENC e servevasns 435 ———— ————
BelCar¥G8 . .iseeseaesees 5,00 10,50 2,90

BA2UGCT0 4enuenasvenennn 3569 7,80 3,05
Bartolomé Mitre ....... 4,51 10,30 3,60
BOLITET wevnvnvneasaees Ly00 9,75 2,70
BrOEA00 vivensecnannsea Hy15 9.25 2’85

COMPANE e venenrarenas B,75 11,00 L2

CSllOS TUJCQ‘OI‘- [ Ll'}éb 9)25 3’35
Carmen de ATSCO .....ea 4435 10,00 2,65

Lo
=

(o)
hS 2

CaBCIOE vivrnwnsseaonss 3379 9,80
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go Civil, segin lo sostiene el Dr. Mario A. Rivarola en su
articulo "®l latifundio Argentino.- Su concepto doctrinario”
publicado en la Revista del Banco Hipotecario Nacional del
mes de Abril de 1920.

Tueron amenguindose, asimismo, en parte, los
intermediarios, organizdndiose en mejor forms la comercializa
cidn mediante el entendimiento & recto entre los colonos ¥y
los grandes exportadores.- Se dictaron, entonces, algunas le
yes que mejoraron en algo nuestro desamparado régimen rural:
la del control del comercio de carnes, venta del ganado al
peso vivo, represidén de los "trust", preclos minimos,etc.

o obstante, los faétores gue hoy gravitan en
el régimen agrario son muy complejos y no estédn organizados
ni disciplinados.

Fué necesario gue la agricultura nscional pasa
ra por momentos de verdadera prueba cuando los mercados del
exterior levantaron sus barreras aduvaneras y los productos
llegaron a una sguda depreciacidn agravada por el "dumping",
producto del plan quincuensal ruso.- En ocesiones se llegé
a cotizar los cereales por debajo del costo de produccidn
provocando situaciones insostenibles. Se hicieron necesarias
medidas de emergencia para conjurar estados angustiosos: la
reducecidn de los interesses hipotecarios, la moratoria hipo-
tecaria, las juntas con sus precios minimos, le nueva legis~

lécidén sobre Bancos, moneda y movilizacidn de las inversio-
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cue no gon gengralus puds ecats una perke e locadores irree=

cuctibles, no hoan llggaco = g2lve contadse excepciones - gl

méximo necesario oue huage posible le eguivelencies enhre el

coglbc ce praouccidn y las cctizaciniue de los procuctos,.= La

revujs de log arvendemicentos, se dijo, debe ser en la propors 4

cién de su importonfia como fechor en el costo de la produce
vite en términoes gencreleg, scoUn yo hemos vigw

nee scn muchos los cagos en L ue pass del 30%

“

log nreopiletoriocsde 1z tlerra due deben ll*gur porr una refles
xidn inteligente 2 la couvicelm ¢ cuc si los precios de los
née nokles productoy de la agriculturs han Caido en los ados |
1931/32 en un 5C% o mis, con velacidn a los wue regien en los
alios 1928/29 v m gren perte del sfo 1930, log eltos intire
gcg (uv ¢llos hicieron redituar & los cumpoes , Geben reducirse
en una proporcidén corruspmdicnte, como une consecucncia 16~
gice, inwviteble, ¢e ls desvilorizacidénd e los prrcuctos de

la ticrve v @ le medida que la situacidn agricola del »na=is
IMPOIE o=

IndulaLlement ¢ el praeciode log arrenismisentos de-
be jugar con ¢l valor ce Jlou productes .- Cuanuo ¢ste es elevVa-

0 el cLmpo tenga un

}‘Js

¢o, ea lbuice y juste cue el preopletur
ma: 0w puoducido de su tierre, pomue tewbidn ha concurrico €on

su gccerificio cuanin aqguellod preoouctos se vendiurn mal, y cuans

'

io el prucio de los procductos es Dbajo, los arrmdamientos da=
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ben rsducirse heghe su Limite minimo o1 (ue deben slecnsar los

intavcasns e tolos los capiteles en las explotrcicues mergingw
’

leg, médxime tretindose del Tactor tierrs con el cusl o estaw

lecen marcedog digtingos »or autorizados aecoromistas y pe rtlcn

Jesld

bl

per comn Techtor de le procuccidn ed el alivio de cualyuier an=

pusticgs gituacidn en gue puedsn encontrsrse log productores
agriceolas,~
5i el precio del errendemieato no %ience relacidn

-

cen ¢l precin ¢el procucto, ¥ eg indepeuncient e de su "cuambum®

ouude ocurrir muy visn, en un momento daco, cue el prgpietav i
rio sa encuuntre en la imposibilidad de cobrar sus créditos
por arr . ndumlentos, crcando ¢ s vez un problura e sulenes le
faeilitoron crdéitos vy oello tras come consecucunciacue sufra hos
do el sistema econdmico del pafs, ya no sclamente el asgricul=
tor o el propisterio del camvo, sino los diversos érdencs de
la economie xrural, para incidir en vodos los aspectos de la
vide nacionsl. Weturalmente cuc gi el precio del producto baw
Ja extremadcmente, Ge manera (Ule no ciccnza a cubrir el cog=
to de producEidén ain con arrsndimientos constrefildos, tembién
ccurrird esa situscidn no bbstente la dependencia cou ¢l prew=
cic del arrendsmiento, pero cgte dependenciua vermite la mayor
resigtencla del proctctor antee de abandonar ¢l vago y asocis

saloreovictario én agas elternetivag, guien por lo general se

[N

neuantre en mejores conrdicior s para atepberse g leg ¢ rudas
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exi_encige ¢o ceterminn’c mogerto econdmico, btenicenio en cuans
t2, por ot.ou parhts, Cueg cuegndo el pro:ucto tenia un crecido
valor ambes vulieron gczur ce es¢ bungricio y crear las sufi=

. . . F
cierntes reservas pure lar contigercigs de toda ocasimme=

Bl precio de los_srrandemientos y el winde de los cultivosi-

Cucrnte gl agricultor eg yropieturio‘de la tiarrs
gue “rubaje obtiune do su esfuerzo un rendimicnto efectivo de
regultado provechoso para si mismo ¥ pore el pais, bn general
loa nétodos de cultivo eficientes y lag mejoras de toda indole
grn = olicudoz, poriue ¢l egricultor propleturic vé en ello el
mecio de su nwé%eso y de su bienestor y porcue, ademsd, todo

uanfo haga, todo cusnto incoxpore z su funde teondiente a me-

3 S 's-,
Jorerlo, vedundsra

en un beneficio éirccto de su ccconomia,de
bal wmenersz, cuce ¢l toner en vishe une explofacién por largo
ticrmwo, procuraxd el msyor rendimientce justumente en el tiem=
vy sus energias, su voluntec, su inteligencia y su capacie=
¢ast, tienden al summun de intcres en ¢l vendinmicnto de su caw
pitsad tilurws, tenionce en cusente, no ¢l froducido de un afio
pwino ls exclo*scidn integral en veoriod o gn muchos afiog J=aai
inchryors & su cultivoes meinras de todos las cepecies, procus

ra ls mavor comndided, higienc y ccafort de la poblacidn de

u predio, congtruye galponeg, tancues, molinos, tingladosg,

n

elembredos, a veces canalez, dezagliea, chc,, Gue &l amortizgr=
»
log en lorge tiempo graoviten escegsament e en gu costo e producs

-
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cifn v &1 Tin 1o orocurs me, oy rendimient o, egajuicre utiles de
labranza, olante hortolizas, drboles, frutales, etc, gue sire
. 3 o i T3 : s 7 L IR . Lo ‘
ven pera £U prosio comsumo, btiene libertod, poriuce no gshe gu-
jeto & ninn ewmtra o gue se lo prohibe, de Giversgificer su
cultivo cuando ¥ camo lu ¢owenga, amplia cu explotscibn agri-
. N . ., . S
cols con productos de grsnje ¥y Cerivados, ¢ue no s8lo son Uti=

les pera U preplo consumn, sino cue lo poruiten en un momento

. L SO R 2
risggeos de una pdrdida eventual Ge la cose=

o)
o
le]
o
v
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21
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o)
C’\

cha, o los rigowros de las condiciones climetdricss inconvenien-

tes pars su principal exnlotacidn agricola, etc, etc.= bBn Tih,
o - . ; ) Id .

gu rendimientc ¢8 mucho mayor, nd Sewuro, y de mascalidad ,to=

o coufortedo por su estrde psicuico méds favorsble, producto

o™

del comoiecrto de factores derivedos dd lz prodpiedsd de la tie~
rra (ua trabzjg.-

mocuanto ol wgricultor srrenduterio su situacidn
g3 bien c¢istinte, Procure obbtene: de le tierre el endimiento
ngcese . 'io paroe dar cumplimiento a sur couprdmisos y cdominado
por la ideg de cue s8dlo pobré disponar Ge ajuella por un tiem=
po yue en muchos casos, a pesey de lag garuntias ce la lgy,de-
nonde de la veoluntad oxcluuivae cel ducho del campo, No incor=
pora a su explotaciin mejorss de ninguns natursleza, ya sean
roferidas & su maners de vivir o e trabajar.

succde entonceg cue toders zus esfucrzeod ge encemi=
nan & conscguir del v%io syricols, curso de su ukyiot¢c1on el maw

vor reatimimbto fe wguellos productos, gue por lo generil se
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i

pecilicados en ea contresto cue lo lige o1 propichoa=

6]

hallen «

[

rio y uwue le perniten en egc cue o on ¢l reducicoe tismpo gue
ccuve al funde, sacar el nmeyvor Drovecho, en dinero, 6 ¢ fud
cultivog,~

un teles condicioneg poco guete egnerarsdg e cge-
te egricultor condsmuco ¢ embduler continuamente, cue vive en
daficicntes condliciones ce higiene, cue no givnte €l alicien-
te Ce complementar o su explotscion sgricola las incustrius
ureles cerivedss y gue, por otrs wverte, vive enteramente su=-
seditoco el crécito comercisl y gl intexmodiarvio que absorbe
integremonte ¢l beneliclo Ge toucy cus esfuczroge=

Las coagecuenciss Ce cgte estado de cosgs son fa=-
ciles de gurecicy y debe reconocerse gug, en busns parte,ls
cituscidn actusl de nuestra sgricultursa responde g lug defi-
ciencias ue cfrece nuestro véginen de arrencemientos, los
cue forzosamonte dejen sentir su influconcie e¢n forma prepon=~
derente, ya cus, como lo hemos aegtablccido cl 65}% de los gue
trabsjsn ls hiaerys lo hacen aa gu cetegoria cde srvendatarios.=-

Pués bien: ¢ qué influencia tiene, emtonces,eghe
estedo de cogus con el procio ¢e los arrcademicntos agricolas
v cud rélecién ticoe éste con el wvinde fle Los cultivos %

Ll valox de los aricndeniontes de las ticrres,
cta 30 decicen o lag attividodes agropecuerisg constityye ek

A

. sl e e R - - . 5 - camag o - 4 3. - . -
asgecto més galiunt Cc¢ los que intuegren ege régimen, ya gue



alredeCGor de wouel ciren los intereges cel agricultor arvens
Getarin y del prodleterio du les mismas, encotrucos ls mayor
parte de lag veces, on cuanto con €l e roluciona.—

¥ g1l ssocliemos este gentilo cel velor ceon el wine
Ge (ue e procura de ls tlesrrs, vamos a vor como inciden en
el mismo los ~untos de vista @ Intercsges de las partes yue,de-
jendo de lewo el canitsl, accionsn en la produocién.-

Cuando ¢l srrendamionto es en dinerc, el colono
page un precio 1¥ije, ys lo hemng vigto en su oportunidacd, y
3a eisls de toda ohtre ulterioridad com respecto a2 le tierra.
cue no ¥2a 1l de gacarle el mayor provecho posible ¥y en ¢l 9%
ticmpo, por lo genersl corto, Gue permsnace en ¢l ifundo,=us
cicrto que se beneficie moncnténeamente cusndo comvierts los
productos en dinero, si dstos no vepresentsn un precio muy
bajo, pero ¢s wn benelicio exclusivement e unilsaterel y la
eeomnmis agrevia, del punto Ge vista del inmerds general, no
se heneficiv en lo mes minimo, por ¢l contvario, se vesiens
ten . los concentog c e bilenegtar, comod idac, cultura, racicmew
lizacion, efc, cue =e sspiram a cotar a lu femilis segraria,
a log métodos de producciim ¥ a la condicidn ce vida rurul.=

isociado, vufs, el propietsrie al prosuctor,in-
veyieblement e tiende 8 conscguir cue €ate extruigs el mayor
provecho de su suelo, pexro supeGita egte provecho o gste ren=-

diniento del aflo & sus convenicucias de pronletario de la tile-
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7 A - .
rie gue gepera ver a éate mejorads, preperads y velorizada y

tienc en cuents Lrmbidén el precio cel producto cusndéo sus ine-

o

tereses egtan ligados a éuotc y enbomcws tel concicrto de face
Ltores hace cue toate de congeguir el meyor rinde pero culdsn=
do sucllos dlemcntos.- .nhtorcee nada mas légice v justo qua
¢l precico gue ze Tije por el srrendamiento se ancuentre tem=-
hien proporcicneco al verdadero rinde en centidsd (¢ procuc-
08 am

i el srrendamiento extrae el méximum, pegars
preoporcimalmente el mdximum, £i extree ol mimimun, pagard
¢l minimuwa. o peded intenter la canticad meyor, con perjui-
cio ¢e la tierra, »orgue los intereses del arrendador ge lo
impedirdn, 5i lo intents gin perjuicio ce le misma est? en el
interds de smbos, porgque log dos obticmen el mayoir Lrovecno.=
TampoBo podra abondonaxse & 1le cantiasd menor porgue log mis~
mog intereges del gue aporto ls tlerre a la gociedad, al cul=
dar porel mayor protucido de ls misma, cuide por el propio be=
neficio cel coleno.~

Vesmos las siguilentes cifrsg comparstives del
promecio Ge srrindanliento por hectéres en relacion sl rodimien
to medio por hectarea del trigo, lino y maiz, clasificaco por |
zonas, duzsnte los aliow agricolas 1932/33 y 1933/34%,.{Cuadro
congtruido en base a Gatos Gel anuario Agropecusrio ¢ue publi~
ce La Dvireccion Genorcl Ce Lconomias Rurcl y Listucistica del

Uinistaerio de Agricultura ¢e la Nacion)a
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CCTAD wupsmedin de rinie POT Arrendimisnio ot
- . . @ . - o
1ng chnaemy hectaren PO hoogiaria 1

1928/7 1970%/4 1932 /7 1972/4 19zn/7 1973/4 1S

i { Torte 170 130 1550 1850 £5,10 21,21
K ,
e CCix temtro O, 180 180 110¢ 1100 14,36 11,08 .
i
{ Jentro use =—- ——— m—— e e -
_ ( . '
. Bsediresg( Centr i - —— mmmm memmm meems e ]
g sud Cegte 800 20C 650 650 7,35 5,33
[ oud 19¢ 190 10600 1000 11,61 9,55 1
( Pramedio 182 183 1605 1005 13,56 10,89 1
( Toxte e = —— e e £
% Jentro Ne 180 18C 950 950 12,17 10,51 =
Sta. 76 ( lCemtral === === memm emmm e e 1
{ oua 150 150 1300 1200 28,85 19,84 1
{ Prasedio 151 181 1169 1159 22,98 15,98 1
( Gentml 160 180 950 950 15,48 11,58 1
sbrd obn f Sua 180 180 900 900 18,04 8,55 1
( Provedio 165 165 9%7 937 14,50 1€,81 3
f worte —— e Sme mme mmmee e
{ Este 17¢ 130 90 90C  1C,85 9,8 1
Te Riog ( Oesle 140 140 950 950 1C,54 9,04 1
( Praedaio 175 175 26 26 10,53 9,84 1
Pampa -

Promedio e0rres pon=
diente n Ia zonao :
cerenl. 176 175 971 971 14,45 1€,98 1
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Tropoveldn cuishento entie el prccio (e los arren

Cowmisntos (velor promecuial por hectdres; y ¢l inde de los cul

fon 2l
e
<
o

s Ge twrigo, lino y maiz, ﬁgmbién PDIOLEGLO pow hcctéréa,@g
ant: log afios agricolas 1932/33 ¥ 1933/3k (Cusuro cmnstzuiu‘
Go con catos del Aneario agropecuario ¢uc publica lg Direc=-
cifn Genersl ve Leonomia Rurel y Letccletica del ilinistevio

de agriculture de la Nacion)a-




T r»r 41 g 0 LI 1 n o b4 a i Z

et 1922/23 19z3/72 1978/ 1935/34 1925/23 1923 f24
dende ArTene Rende ATTOT Rende Arrene. ACnde ArTrene Romtbe ATrcte end e Arrem
Por He pozr 1'e vor He por H. Por e POr Hea por He por H. Por He por He POr He POT H
Buenog Adrecg 1C05 13,86 1605 10,69 8v4 2C,a 88 18,23 2529 25,89 2629 20,92
Santa e’ 1169 85,98 1169 15,98 785 17,57 785 20?91 8788 71,83 0585 .25,78
0brd b 937 14,60 9z¥ 10,81 686 18,08 686 9, 75 2139 19,2 2179 13 ,'Ss
Entre Rios 986 | 10,55 06 9,24 ?50 9,892 %50 9,80 1500 13,49 15C0 1B?Qé
Tia Pampa 550 5,86 550 4,3C —— ———— — ———— - 700 5,85 700 3,98
Promedio de Ia ‘ N
Zzona gerenl 971 14,45 971 10,98 770 14,80 77C G,084 an4a n56,419 anda 19,94

1R18
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¥dcil nos resultu decucir ¢c cebe cusdio gue no

g@xiste proporcidn alzuna entrc el precio wol wrroendamiento y
la centiced de rinde de cuwa prouucto, dentro del mismo cis
clo vgricola, Vesumos sino pava demostrirlo lo gue sucede
por ejcmplo cntre las provincias de Bueﬁds Alrewm y Cérioba
(¢e¢ tanan valowxcs Ge promecio):
Ln triger il cosbto totul o produccibn por hoctdres est
o el BUSROS ALTCH. viivwueens.aiis HOL71

T COTC O wearavioanncnsasams H5,05
el trigo coscchedo @ BSucnos aircs tiene un costo we estacifn
de 5.0.86 por hochdiea mayor (ue el de Cérooba, Lue es una
Cifewencle sequciiae=

ahors vien, el preclo Ge arrvendeaicnts por huce

tarca es:

eIl BUCHOS AITCE, weueseensenege 10,69

€Il COLC ODUM susesonnnnrsnnasaiie 10,01
mayer cn 64vicba en $,0,12 por nactires v el inde¢ por hecw
rea €8

Gl BUen g AllEE Luuaasaeesses 1,005 kilos,
€7 GO (. 0DBe senorvasoennananss 937 kilos.

o8 ceclr, Cue a pedur de ger un poco mayor el valor promedilo

3 .- o ad . ~ At 1 U, T i e nog . -
e los arresncamientos en CO0rYGobe, vl rinde pDronetio por hec=

\

R

4 . o o e N
drce oy mayor @ Buenos aires en 686 kilos,

o

ulere declir, entoaces, (ue ¢l rinde no eg el

i,

£ 'y e : . . = ] . . 4
unico factor gue intuxviene en la detormiaacion ac los valo=
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reg generules del arrencamiento,~ mn el infiyyen otras cau
sa8 que Ka hemos visto, costo (e praiuccidn, valor de la tie-

rra, preelo ¢e los procuctos, etce~-
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PARTE CUARTA
C =000~

OSCILACIONES Y LIMITACIONES EN EL BRECIO

uQOO”

CAPITULO XI.= Su fijacifn en la actualidad,= La oferta y
~ 1a demanda .= Los intermediarios, La des:.gua;
dad en la contratacién,-

CAPITHLO XII.~Oscilacidn N's 1imite del precio con ralacién
al costo de producciong=. Linite superior.-
Bl transporte,.= Los ihtereses por d eudas &
cargo del prod uChLor .=

CAPITULO XII.=Oscilacidn y limite del precio con ralacidn
- a la tierra.,~Limite inferior,=- Bl intered
del capitale~ Los impuestos.~ Las deudas hi-
potecariss =« _

=000
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PARTE CUARTA .

OSCILACIONES Y LIMITACIONED EN EL FRECIO

SU FIJACION EN LA ACTUALIDAD

La'ﬁferta y la Demandaz

Ya hemos visto que en nuestro pafs
la fijacidn del precio ha,quedado siempre librada al li-
bre juego de la oferta y de la demanda. Es comin y corrien
te que el propietario, al alguilar sus tierras, exija un ‘
precio de locacidén fijado en la medida que le represente
una buena remuncracidén al capital invertido en aquellas,
o s8ino, en su defecto, cuando las circunstancias lo impow=
nen, fija un precio que sin comprender una buena remuneraw
cidn le permite mantener sus tierras pral uctivas evitando
gue su capital Inmovilizsdo se estanque durante un cierto
espacio de tiempo, dejando de producir interds,porque cuan
do ésto dltimo ocurre durante un relativamente largo plazé,

el capital se dirige a otras fuentes de produccidn.=
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El arrendatario, por su parte, acepta, dicho
precio bien porque supone gue ha de poder cubrirlo, cuan=
do es en dinero, con el producido y rinde de su dosecha,o
que, cuéndo es en especie, le ha de gquedar lo correépqnw
diente de la cosecha como para responder al costo de pro=
'duccién ca un margen suficiente para 1as‘exigencias de
gus necesidades, o bien, porque ante la disyuntiva de te=
ner que emigrar hacia otra zonas de menor valor ecébnomico
con los consiguientes gastos emergentes del transporte, o
porque su particular situacidn lo pone en el caso de tener
que aceptar el camén que se le fija, @usta el precio somew
tidndose a las condiciones gue impone el propietario.-

De manera que esta ley de la oferta y la dew=
ganda, es la que prima en la determinacién de los precios,
pero estd muchas veces influenciada por otros factores que,
ademés de los indicados, inciden en gue dichas corrientes
de oferta y ddmanda altefn el equilibrio ecanbmico adecua=
do a la verdadera situacibn del elemento importdntisimo
de la agricultura nacional que eg el arrendamient O.w=

Se ha reconocido = decia el diputado Dr . Fe=
rratotti, en la sesibn en que se discutid la actual ley
de arrendamientos agricolas, n® 11627 = gue esa tan invoca=
da doctrina de la oferta y la demanda 68 miy hermosa en su
expresidn abstracta y tebrica, pero en realidad sufre una

serie de rectificaciones no solo por factores scondmicos,
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gino por la situacidn distinta de la posibilidad de expre-
8idn de la voluntad de lbs que Van a contratar,=
Bl Sr, diputado recordaba hace un momento gue

el propietario ponia a los arrendatarios en esta situaciéng
"gi Vd, quiere el campo lo toma como lo impongo y skno lo deg
Aja".~ ’
i Sin revestir la forma absoluta que parece indis
car el Dr, Ferrarotl es evidente qus el juego normal de las
fuerzas que tedricamente debieran regular la oferta y la dg

manda no es siempre libfe y diversos factores gravitan sobre

el equilibrio riguroso de dicha ley .=

Los intermediarios:w-

o " Uno y quizé el principal de tales factow
res o8 la participacién de los intermediarios en la produce
cibn, Lo que ha contribufdo en buene parte a elevar los praw
ciog de los arrendamientos ha sido, en particular, la espe=
culacién desmedida y sin control realizada por negociantes‘w
que, ya sesa directamente o bajo la forma deliberada de emprew
8as comercisles, se han dedicado a arrendar usualmente en die
nero, considerables extensiones de campos para sSubarrsndar-
los en especie a los colonos a mgyor precio,por supuesto, |
que el fijado en el primitivo contrato de arrdendo,.=

"Esta intervencid-n del intermediario combtribuy®

al aumento exbtraordinario habido en el precio de los arrendae
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mientos a la finalizacifn de la guerra y ha sido el factor
més serie de resigtencia en la rebaja axponténea de loa aw
rrendamientos® (Palabras de la Comisidn nombrada por decree
to 5/4/933) -

Bn la y4 citada oportunidad de discutirse la
actual lgy de arrendamientos agricolas n® 11627, en la Cé=
mara de Diputados, uno de los miembros dé la misma, el Dr,
Maciel, pronumcié las siguientes palabras refiriéndose a
esta ésunto: "] arrendatario agricola tiene un enemigo
formidable, ai intermediario, Lo digo, clars, terminante
y categbricaments, La clawe de todo esto estd en que los
grandes terratenientes arriendan sus grandes extensiones
de campo & wne Sola mano y lo hacen por comédidad, ain cuan
do pierdsn tres o cuatro pesos por hectirea; pero de esta ’
manera evitan tenercpe andar tratando enéada vencimiento
con varios pequefios chacareros, puga @80 les irrogs gasge=
tos e incomodidades, Arriendan como digo & una sola mano
% &sta es la que explota al peguefio chadarero que trabaja
200 hectdreas y que paga 22 pesos en lugar de 15 con los
célebres arrendamientos®,-

Quiere decir, entonces, que este factor inters
mediario al accionar entre el que ofrece la tierra para la
produccibn y entre el que en definitiva la trabaja, forms
un elemento mas gue concurre al acuerdo del arrendamiento

y hace subir el candén del arriendo, Si no existiera &ste,

A,



168

evidentemente no estaria influenciado por su. participacién
y el ajuste se llevaria a cabo directament e entre propietae

rio y productor arrendatario,-

La desigualdad en las éontratacienes.a
o Hemos vista ya én nuestro pais, hasta ahora,

has sido la ley de la oferfa y la demanda, alterada en ciers
to modo por los factores gue ya hemos examinado, lo que ha
regulado siempre el Precioe=

Si esta ley de la oferta y la demanda actuars
librements, encontrariamos que los precios que se fijaran
por determinacién de la misma serian los mis convenientas,
conforme & los principios ecmbmicos, siempre y cuando las
partes contrataran en un mismo pié de igualdsd; pero como
lo vamos a Vver enseguida, ademfs de no existir esa iguale
dad, el resultado, lag justicla y la conveniencia del prew
cio del arrendamiento estdn sujetos a otros factores como
el precio de los productos y el rinde de los cultivos, que
al fin influyen en la ley de la oferta y la demanda, pero
que, para hacerlo por la régidez de los contratos de arrien
do, tardan tiempo antes de dejar sentir su influencig.= *

Y la circunstancia de que el precio determis
nado por la lgy de la oferta y la demanda, en la forma en
gue ha estado shora, es injusto, es inconveniente y es ma-

lo, 1o prueba el hecho de gue =como dijo el Ing, Gonzalez Sa=
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bathié en una reunidn de la IV Conferencia Econdmica Nacigp
nale- al.pais tenga que a8lir en auxilio de 70,000 arrenda=
tarios, darles semillas, et€, cada Vez que ocurre una Crie
gsis, lo que indica un estado anomal de nuestra agricultu=
Ty
A continuacifn reproducimos para corroborar

la manifestgcién de que las partes intervinientes en un con
trato de arrendamiento no participan en un mismo pid de ‘
igualdad, la parte correspondiente de los fuﬁdamentoa con
gue el Diputado Tos& Luis Ferraroti acompaiiaba un proyecto
de modifickcidn de la anterior ley de arrendsmientos agri-
colas n® 11170, hoy derogadai |

‘ "Ambicionamos los autores de este proyecto res-
tringir apenaé la libertad de contratar que es una libertad
siempre supeditada a las razones de Srden plblico, y que en

materia de locaciones, @8 desigual para el arrendador;y el

grrendatario por circunstancias variables y tan decisivas,

éﬁe jé él parlament o ha procurado regirlas por leyes dé én
mergencia, transitoriaments hace algunos afiogs y la Suprema
Corte Nacional ha prestigiado con fallos moderados, mfs plau
sibles por los principios quefdesenvuelvan qué por las ccndiu
ciones a que arriban®,e

Bn otroﬂprqyecto presentado por el Diputado
Dr, Leopoldo Bard con el mismo motivo, se expremaba lo si-

guiente: ",., procedd tambidn hacer césar cldusulas onero
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sas y estipulaciones que van contra la libertad del arrans

damiento en el gue exist en restrificiones excesivas vy onero-

8agf,-

h Concordantementa con estos principios ha 4i-
cho la Corte Suprema de la Nacion: "la proteccidn y defane=
sa de los intereses condmicos de la«clase débil constituye
para el Estado una obligaci®n de cardcter tan primario y

tan ineludible, como lo es la defensa de la seguridad, de

la salud y de la moralidad,~ Ya no se trata de obtener sim-

plew ventajas o conveniencias para el colono, sino de sale

vaguardar los intereses supremos de la comunidad, amenaza-
dos por &l aprovechamiento abusivo de una situacidn excep-
cional®.~

) El Diputado Repetto fundando un proyecto de
creacion de tribunales arbitraias pars fijacidn de precios'de
arrendamientos agrfcolas ha expresado: "Es demasiado sabie
do que en la Argentina 1os arriendos se determinan en forw
me improvisada y empirica,exigiendo y prcmatidndo; respecw
tiyamente, arrendador y arrendatario, tantos pesos por hece
tarea, o tanto por ciento de la cosecha, sin base segura de
le equidad de este contratoy Las deainteligencias ffecuen=
tes y conflictos gue estallan periédicamenta eantre arrendas

dores y arrendatarios, no son provocados artificialmente

gino que son la consecuencia légica y necesaris del régimen
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agrario existente, defectuoso en sumo grado porque no dese
canss sobre bases econdmicas, ni atienden a los principiow
que regulan la produccibn y la riqueza',-

La Comisién Especial noubrada por el Poder Eje=
cutivo con faecha 5 de Abril de 1933 e integrada por los re=
presentantes del Ministerio de Agricultura, Banco de La Na=-
cidn Argentina, Benco Hipotecario Nacional, Bancos Particu-‘
larss, Sociedad Rural Argentina, Federacidén Agraria Argentie
na, Federacién de Cooperativasm Argentinas y Unidn Productores
Agrarios en su dictamen aprobado, expresa los siguientes con=
ceptos: "EL valor de la tierra alcanzb un limitd superior
al que cérreapOudfa a la situacién de proyreridad que dise=
frutdbamos, ya qﬁe debid aufrir la influencia de la especus
lacibn que caracterisa a todos los perfodos de bienestar ecow=
nénico, que tambidn se hizo sentir, como es natural, en el
precio de los arrendamientos; en toda renovacidn de contra=
to se presionaba con el exceso de demanda y el agricultor
que habla estado en el Bampo, que lo conocia, que habia
introducido éiertas mejoras, etc,, preferia antes de verse
desalojado por otro mejor postor, exagerar la oferta, llew
gando al mdximo posiblen®

Bs decir que tenemos opiniones emsnadas de los
tres poderes que constituyen la direccidn politica y adminise
trativa del pafs acerca de la forma en que suelen cocertarse

los contratos de arrendamiento, 8in que las voluntades de
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propietarios y colonos, convengan el precio con la misma .
libaertad de discernimiento y eleccién, haciendolo en .dis- |
tinto pié de igualdad, resultando, en consecuencia, que el
precio asl ajustado estd influido preferentemente por la
conveniencia de solamente una de las partes,.,=-

Bl precio asi obtenido producto de tal con=
cierto, no guarda ninguna relacidn con los verdaderos facw
tores due deberiasn determinar a Qqu;l mediante el cusl,se
dispone de las tierras de cultiyo.=

Betos factores son el rinde de 4stas y el pre

cio de venta de los productos que germinan én las mismas,
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CAPITULO XII
0SCILACION Y LIMITE BN EL PRECIO CON RELACION AL COSTO
DE PRODUCCION,

Limite Superitr:

No obstante los elementos de alteracidn a
que aludimos en el capitulo anterior, podemos afirmar que,
gl menos teoricamente, la ley de la oferta y la demanda es
la gue regula el %quantum® del alguiler del predio.=

ﬁsta ley e la oferta y Za demanda con o~
do no juegs con'entera libartad en toda extens ién, sino gque
la intensidad d e los elementos gue la forman llegen hasta
un cierto limite mds a114 del cudl el arrendamiento tiende
a no lleverse a cabo.=

El arrendatario podr§ pagar tant o arrens=
damiento como sea necesario, sianpre que éate, sumado al
resto de los factores que integran el costo de produccidn

reducidos al minimo, no excedan al precio de venta de los

e
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productos qgue ha . cosgechado del inmueble sohre el que paga
arrendamient o, Vale decir, que podrd pagar tanto alguiler
como sea la diferencies entre el valor del producto y la su-
me de los restentes elementos del costo de produccién re»v
ducides al minimo, M{s né, porque si asi fuera, el éolono
ge arruina & medida y en tanto sea meyor el alguiler && 1{
mite expresado,=

Esta ley no se verifica en un ajio determinado
pero si forzosamentasa én el tiempo., Bl arrendamiento es un
factor econdmico de la produceidn juntamente con los restan -
tes que integran el costo y que ja hemos visto gl snalizar
oportunamente las relaciones entre lod mismos y por lo tans=
to juega con ellos en la determinacidn del total de dicho
costo, Su evolucidn por lo g:ineral, sigue un ritmo concor=
dante con los demds y tiene también como los otros un limi=
ta g
Entre estos restante4alementoa del costo gue

5

gon suceptibles de sufrir almeracién tcnemos los fletes,

los adarreos, intereses, por crdditos bancarios, comunes,
prendarios, etf,, que pueden referirse al agricultor arrens

datario.=

El Trensporte.-

Lgs tarifss ferroviarias en determinado momenw
to econbmico sufren las oscilaciones de las corrientes fa-

vorables o desfavorables imperantes en tal moment o, Cuando
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los productos agropecuarios sufren una baja gensible, es
también imprescindible una rebaja genaral de las tarifas
de transporte de sus productos a fin de psrmitir la contis=
nuacidn de las explotaciones agricolas, rebaja que debe ser
proporecional s la distancia, para favorecer aquallas zonas
que sostienen mayores fletes ferroviarios, Este problamé,
como también los otros a gue nos referimos, integrahtes de
la cuenta cultural de producéién, no puede dejarse de to=
mer en cuenta cuando se trata de realizar el andlisis intg
gral de tun importante y complsjo problems, como es el &e’
los mrrendamientos agricolas,- ’

Bxiste como se ha dicho una Intima vincula=-
cién entre todos los factores gue concurren al costo de la
produccién agrondmica y muy especialmente con este renglén
transporte que figura despuds del arrendamiento, en el lu-
gar mds destacado, Para determinar el reajuste gue debe
realizarse en msateria de precios y sistemas de arrendamiens
t0, es necesario analizar la forma y magnitud en que gravi-
ta el costo de transporte y las posibilidades de su &l teraw=
eibn, para que,; en el grado que corresponda & cada uno,ha~
ga pogible recuperar por lo menos, en su caso,el punto de
gquilibrio entre el precio de costo y el de venta de los
productos =

Nada mds elocuente a este respecto gue la palg

bra oficisl emanada de la Comisidn que el Poder Ejecutivo
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cred especialmente para estudiar el problema de los arren=
damientos en un momento en que la situacibn ecmbmica de
la agricultura exigis imperiosamente le intervencién del
gobierno para evitar o amenguar, las consecuencias de una
intensa depresidn mundial como la que se registrd al iﬁi-
ciarse el quinquenio 1930/1935, Decfa el dictamen aproba=
do: "Bn el total de las cargas fie productos agmpecﬁarios
movi&as por los ferrocarriles, el pracio del flete gra-
vita virtualmente en un 15% en el costo de la produccidn®

Pon zonas tam impprtantes como el centro Oea_:g
te de la Provincia de Buenos Aires, sud de Cdérdoba y te-‘
rritorio de La Pampa, aquel guarismo se eleva & un prome=
dio de 20% sobre el costo, habiendo casos particulares muy
sefialados de alcanzar a un 30% y més®.«

Em informes pralucidos i)or la Direccibn Gene-
ral de Eoonomfa Rural ¥ Bstadistica, se llega a la concluw
gién de que el 75% aproximadamente de los productos agri=-
colas de exportacién, deben recorrer un trgyecto superior
8 200 kms, y que es importante la produceidn gue debe trang
portarse & W00 kms.~- Practismmentc se llega en ciertas zoﬁﬂ’
nas del pafs a que el elevado flete faerroviario neutrali=-
ce las posibilidades econdmicas de la produccibn.=

Bllo se debe simplemente al hecho de que,mien
tras los productos gue son objeto dél transporte, han ex-‘
perimentado wna baja amwormalmente, pronunciada, las tarifas
ferroviarias se hen mantenido en el mismo ﬁival de hace

vna décac\a:, cuando las cotizaciones de 1los productos alw



canzaron precios verdaderamente record, Sin entrar a snali=-
zar la diferencig proporcional que mediaba en los raeferis
dos gifios entre las tafifas ferroviarias vigentes en nusge-
tro pals y las de otras naciones,-

Iniciada a mediados del afo 1930 la baja de
los precios de los procductos agropscuarios, como consecuen=
cia de una crisis mundisl de proyecciones ain incalculge
das, alcanzan en los ultimos un nivel que no compensé avie
dentement e 1os respectigos costcs de produccidn y que no hg
bia sido registrado e 1o que vd del siglo.e J

La bajs experimentads en los precios por los
productos agropecuarios oscila précticamente a partir del
afio 1928 entre los 40 y 70 %.~-

Este pronunciada ddpresibn se estuvo mantenien
do desde hacfa ~ = v o0s afios, Veamos en cambio cualéa han
gldo las veriseiones produédas en lag tarifage-~

En el atio 1921 las empresas ferroviarias ele-
van sus tarifas a ralz de la diffcil situmcién financiera
quea, segﬁn dijeronm, atravesaban en 8808 momentog ,~

Pero se aparbaron de las normas que fijaba la
ley al poner las nuevas tarifas en vigor, sin gque mediars
la aprobacién del Poder Ejecutivo y recayd sobre esa medie
da, pfimeramente de parte del Gobierno y despuds de la Jus=

ticia, la sanBidn de nulidad, cocn la obligacidn para los fa

o~

SRR e
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rrocarriles de devolver lag sumas percibidas en concepto
de la diferencia de lgs nuevas tarifas sancionadas,-

Al afio siguiaente el‘Podér Ejecutivo saprueba
un aument o general de las tariias, que venian rigiendo
desde el zfio 1913,de aproximadamente 80%,~

Durante el afio 1928, a rafz de la interven=
cidn del Poder EBjecutivo, las empresas ferroviarias Sud y
Central Argentino rebajan las bases de las tarifaa paras
cargas, llevando los fletes g 1imites més justos y razo-
nables de acuerdo a los precios que regian para los pro-
ductes en asa 5poea,
| A pesar de ello en la actualidad las tarifas
vigentes son considerablemente més elevadas que las que
rigieron en el afic 1913, en cuya fecha los precios regige~
trados de los productos agropecuarios, eran todavia cunsiw
derablemente superiores a log de hoy.~-

En un recorrid¢o medio de 200 kms. las tarifas
vigentes son superiores & lam que rigieron en el periodo
1913/22 en una relacidn que v del 60 al 80 % segin produce
Loy~

Mientras se produjo un pronunciado deacenso
en los precios de los productos, el movimiento del trans=—
porte se mentuvo prdcticamente igual en los Ultimos afios,

Se dd el cazo especial en las industrias agro
pecusrias y muy especialmente en los granos, que el volf-

men de la producidn mantiene un grado de relacidn poco esw
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trecho con el nivel de los precios durante varios afios,=-.

La modalidad de nuestros csmpesinos y el ré-
gimen de la pro&uccién nacional explica eshbe fendmeno gue
econdmicament e parece un contrasentido;;

Pero em el caso de hacer hablar a las cifras
gue lo hacen siempre elocusant emente, El transporte de gra
nos a partir del afio 1928 se produce en la siguiente aa~;
calal

Trensporte de Granos en Toneladas
Afios  Trigo Lino Avena Mafz Total

1928 6.890.&08 1,679,888 431,137 5.932.985 14,93&.518
1929 7.736.,453 1,272,766 558,016  L.837.k45 1k, Ok ,680
1930 3,110,859 900,000 649,875  5.169,701  9,830.995
1931 4.591.899 1,486,281 595,57k 9¢29g,5%1 15.971.29
1932 L.576.,346 1.684,579 755.579  6.408,353 13.42k,lb
ﬁan tenido por consiguiente las aupresas un
voltmen fijo de cargas ¥y tienen como perspectiva sseguraw=
do un promedio egquivalente para los afios venideros - giem=-
pre entendido que con sus transigenciaa las empresas fe-
rroviarias permitsn en una loable accién colectiva la con-
tinuidad de la explotacidn agropecuaria en el pais.-
Fueron los capitales gue me invirtieron en
el pals para ferrocarriles un factor de innaegable progreeso,
Poblaron nuestra dilatads campalia y al unir
108 grandee centros de poblacidbn existentes e internarse
en el desierto, incorporan ricas y extensas zonas g la
produccién nafional,=

Adquirid asi la Argentina wn lugar destacado

en el concierto de las naciones como gran productor agropes
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cuario y sus éroductos ds indiscutible nobleza fueron}imv
ponféndose cada vez més en los mercados de consumo extran—
jeros, Cabe el honor de ese progreso y noble ed recanocer,
a los primeros capitales que se aventuraron, ean épocaa t o=
davia inciertas, en la colonizacidn del pails con sl tra=
zado de las lineas de ferrocarril y asi lo han reconoci-
do los poderes piblicos al asegurarles virtuaslmente un ren
dimiento minimo que invariablemente han obtenidéo con el ’
correr de més de medio siglo y rodearlos de la mejor tute=
la y de las mayores garantias legalem y administrativas.
Son bien conocidgs las franquiciss y garantias que por la
Ley Mitre se les did a las empreéas liberdndolas de dere=-
chos de aduana y fijandoles un impuesto unico nacional,pap
ra abundar en otras consideraciones sobre la materia,=-

En épocas de bonanza cusndo los productos pu=-
dieron soportarlo sin meyor mengua, el Poder Bjscutivo de
La Nacién permitidles elevar las tarifas en més de una
oportunidad, con lo cual pudieron las empresas ferroviarias
realizar apreciasbles ganancias, qgue distribuyeron en divi=-
dendos a los tenedores de acciones,=

La Direccidn de Merrocarriles ha demostrado en
forma incontrovertible, en su conceptucso estudd del atfio
1928, esa situacidn préspera que atravesaban las empraesas
ferroviarias, oue se beneficiaron simulténeamente con la

elevacidn de tarifas y un aumento cons idersble de las car-
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gas, por las bdptimas consechas de granos y el incremento

adquirido por la industria ganadera.=

El gobierno de la Nacidbn, las fuerzas vivas

vinculadas con la produccién y el pueblo todo, constatb

la verdadera situascidén de las empresas frente a la pro-

duccidn nacional y aceptd las razones formuladas por ague-
llas, esnte las reiteradas gestiones de los poderes pibli-
cos pars que procediera a una rebaja general de las tari-
fas, Si bien es cierto que reconocid que estas eran dema-
siado altaw, se debiesron aceptar de buen o mal agrado
las argunsntaciones c-ntrarias gue se interpusieron,dado
que la produccidn podia sostener el flete.-

Poro la situacidbn ha cambiado radicslmente;
los prucios de los productos descienden un més del 50%
desde el aiio 1928 v se mantienen estables desde hace
afios & un nivel gque no compensa los gastos‘de produccién;

Se procedid en su momento a un reajuste ge=«
neral de todos los factores que €oncurren en el costo,
realizendose verdaderos sacrificios que en el caso del
productor llegaron hasta su propio limite de indigencis.,

Log Bancos oficisles y particulares gue ha=
bilitan al prhductor financieramente, han reducido la ta=
sa de sus intereses y han contemplado la situacidn con
plazos mis largos, y las casas de ramos generales, han gi

do en su may orfa arrastradas, en cuanto adquirid propors
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ciones generales la crisis, a correr la propla suerte del
sgricultor, de cuya produccidén dependia el porvenir del
gruesgo de sus negocios,=-

Los duefios de campos se han visto cbligados
necegsariamente a bajar el precio de sus earriendos y & pa-
gap por otra parte mgyores impuestos, Ll servicio de la a=
mortizacidén e intereses de las hipotecas, en gue su inmen-
sa mayoria astén gravados, no puede ser cubierto en muchos
casos por el precio del arrencdamiento obtenido; cuando no
ocurre que el agricultor no pueda hacer efectivo su impor-
te, por la concurrencia de malas cosechas con la baja de
precios, -

"Podos han concurrido con su sacrificio & ha-
car posible lé continuidad de la explotacidn agropecuaria,
sobre la cudl se cimenta la economfa de todo el pafs, y
aln se les exige un mayor esfuerzo, y las anpresgs de los
ferrocarriles, que transportan los productos obtenidos de
las chacras y estancias argentinas, deben ponerse ihduda=
vlementa 8l diapasbn del actusl momento econdmico financig-
ro del mundo y de la particular situascidn depresiva de nueg
tro medio rural", continuasba expresando el aludido dictd- ‘
men .= ‘

*Deben coopersar con una parte del sacrificio,
g8i asi fuera necesariod para que la despoblacidn no cunda

en el campo; que;kas tierras se laboren y brinden trabajo
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8 la congidersble mass campesina, no se reagrave al pro=
bkema de la desocupacibn y la ya precaria situscidé n de
los hombres de las ciudades' .-

Le rebsje de 15& fletas contribuye a facilie-
tar la rebaja de los arrendamientos, todos los ﬁropieta-
rios de campos que reciben su importe en mercaderia pues-
ta en estacidén de embarque se benaficiaréﬁ con la diferen
cia, hecho éste gue merece ser tanido en cuehta entre laé
providencias que pueden adoptarse para hacer posible la
rebaja del slquiler,-~

No debe pasar desepercibido para las empre=
sas que es+ando en malas condiciones el pais, serén las
primeras perjudicadas, al disminuir el tréfico de cargas
directas y de vuelta por el asbandono da losg campos y pau=-
perizacibn que fatalmente se produciria en los trabsjado=-

res ruralew.- Se moveria una menor produccidn hacia los

‘puertos y centros de consumo y cada vez serfa inferior

el trdfico de articulos de consumo, con destine a lag lo-
calidades de la campafia y hacia las chacrasg .-

La tarifa ferroviaria es la resultante de un
conjunto de factores, entre los cuales merecen destacarse'
como fundamentalesy el costo dél transporte, el costo de
1a produccidn y el valor comercial de los productos,=

Cuando se cbsarvé que el precio del transpore

te incide en el costo de la produccidn en un 15% aproxima~
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damente, = conbluye en que no guarda aquel la debida pro
porcidnalidad y que se constituye en una carga demasiada.
pasadé que no puede sostener el valor del producto.-
Y 8i admitimos que el valor comercial del
producto es un factor principal en la determinacidn de
las tarifas, no es explicable y menos sdé justificas, gue
las empresas manbtengan en’estos ﬁltimﬁs afios las mismas tg
rifas, gue rigieron cuando los precios de los productos |
eran un 80, 120 y hasta 1hk0x% superiores a los de BOy .-
No cabe ninguna duda de gue las tarifas fa-
rroviariass muy lejos estén hoy de llenar los requisitos
exigidos por la ley, de ser mazonalbes y justas,s(Art bl

de la ley n92 2873),.-

Lo Intereses por Deudas a Cargo del Productor,.~

- | | Los inte=
reses por créditos prendarios o comunes ya sean bancarios
o de otras entidades, a cargo del productor, es otro de
los elementos gue presionan en el costo de produccién y
cuya Geterminacibdn influye en aguel limite de valores en
los arrendamientos, de gque ya se ha hablado, y que 8i en
época de bonanza productiva no élcanzala gravitacidn que
puede llegar & tener en otros momentos, no puede dejar Qe
contemplarse por la influenecia que en determinada ocasidn

pueda hacer gravitar en el referido limite.=



.. En tiempos de nommalidad econfmica, el mons
to del interés queds supeditado a distintos factores ex=
trafios, en cierto modo, s este de los arrendamientos, pe=
ro cusndo los productos agricolas sufren una desvalori-
zacibm tan grandé como la ragistrada en la &poca ya ex=
preéada, su influencia alcanza una gravitacidn tfascen~
dental y su reduccidn permite extender el limite del pre=
cio del arrendamiento hasta un mayor margen, snkes de pro '
vocar la paralizacidn de las actividadaes agrarias suje= '
tas gl rdgimen de los arrendamientos .=

Hemos dicho que en el ciclo de profunda da=-
presién sufrida en el guinquenio a que ya hemos aludido
oportunamente, la depreciacién de los productos se reflew
ja en todos log aspectos de ls economisg nacional, hacien
dq mas intensa aguella crisis, Los altos precios y la .
gran exportacién que absorbias toda la fuerza productiva
y de nusstros campos, cred anteriormente, un anmbiente de
floraecimiento y bienestar, gue si bien mejord las fuen-
tes y la calidad de la produccidn can la adquisicidn de
gemillas de pedigree e implementos agricolas perfecciow
nados, ese ophtimismo llevd a gastos superfhuos en algunos
casos y los agricultores en general, también los arrendas
tarios, comprometieron con el abuso del crédito, el benaw
ficio obtenido y el propio futuro,lal mismo tiempo gue

pagaron precios elevados por el arrendsmiento, puds nadiae
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previd la posibilidad de una situacifn tan intensemente.
desfavorable,=

Llegada aquella situacidn, el productor redu=-
jo en cuanto estaba & su slcance los elementos gue gravie
taban en el costo de produccidn, disminuydé en lo posible
la mano de obra asalariada, reparg todos los implementos
sin mayores gastos personaleg,=

El interés de las deudas que tampoco podia
permanecer invariable, ni guedar estrictamente sujeto a

lo paBtado en cada convenio, reaslizado en épocas floree

cientes, asimismo, debid constrefiirse & su limite cuande

los d emds valores se redujeron tembién al 1imite, Muchos
screedorea en esas circunstancias bajarm la tass del
interds de sus crdditos, una ley nacional proclamb la
moratoria hipotefaris, suspendiendo por tres afios, luegc
ampliados a cinco, los servicios de amortizacibn y limi=-
tando el interés a un mdximo del 6% por las deudas hipo-
tecarias =

Bse ritmo de baja en los intereses también,
aunque nd en general, lo tuvieron los arrendatarios para
sus deudas, contrafidas ya hemos visto en que condiciones,
y al reducirse y reducir por lo tanto el Bosto de producs
cibn les permitid responder mejor al precio que tenian
fijado por los campos gue arrendaban,s=

En rewumen, como hemos dicho, estos distin=



>4

187

tos valores que entran en la determinacidén del costo, ase
tan ligados entre sf ¥y sus alternativas juegan en el mis=

mo sentido y con parecidas intensidades,~
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. CAPITULO XIII

OSCILACION Y LIMITE DEL PRECIO CON RELACION
A LA TIERRA

Limite Inferior. Interds del capital tierra,-

Reducidos ya
los elementos aludidos en el capitulo enterior a sus mi~-
nimos, el precio del arrendamiento tiene, como hemos viss=
to, un limite para el punto de vista del arrendatarie,
que consiste en la diferencia entre la sums de los otros
factores que integran la cuenta cultural de produccidn y
el precio de venta de los product o8,

Esto es lo
gque podrismos llamer el limite méximo del precio de a-
rriendo.-

Del punto de
vista del propietario, tenemos otro limite y es aquel de=

terminado por el interés del capital representativo del

—
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valor influido por otfos factoraa como los 1nteresea de

deudas hipotecarias, prendarias o comunes y los impueaw

tOB.‘-‘

1l propietario entrega su tierra al colono
arrendatario mediante el pago de un candn que para aquél
significa, contemplados también los otros factores, el
interds del capital que entrega a la explotacidn.~ Cuan=
do éste interds, resultante del andlisis conjunto del pre-
cio del arriendo, impuestos, intereses de deudas, valori
zacidn o desvalorizsascidn del fundo, tasas, etc,, es in-’
ferior al representado por el capital dedicado & otros
géneros de explotacidn, entonces ese capital deja de ine
vaertirse en la tierra para invertirse en otra fuente de
produccidn més remunerativa,=

Guandd ocurre, £e origina un hecho que es
digno de andlisis,-

Al evadirse, diremos asi, el capitel de la
tierra, ésta se desvaloriza por la ley natural de la ofer-
ta y la dédmanda; el capital que se invierte por la misms
unidad econdémica es menor y el intergs, segin hamos dicho,
representado aqui por el precic del arriendo relacionado
con los otros fafftores, se encuentra bajo,-

Bl valor de la tierra baja hasta un limite

gque significe siempre un equilibrio por lo menos con los

-~

{
13
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demfs valores econdmicos y el precio del arriendo también
baja haste un limite representado por el interfs de dichos
valores, més alld del cual/qg por el principio ecomfmico
de squivalencia entre los elementos de una misma organi-
zacidn econdmica,=

Hemos dicho gue cuando se trata del interds
representado por el precio del arrendamiento, ew menea-
ter asimismo cmtenplar los otros factoreas que inciden
pare déterminar el verdadero valor de aquel, que son prin
cipalmente log impuestos y los intereses de las deudas _
especialmente las hipotecarigs,.=-

Veamos la impo?tancia de estos factores en
nuestro medio y le influencia que tienen en la determina=
cid n de un 1limite del candn de arriendo, importancia e
influencia que ya fueran puestas de relisve, oficialmente,
por la Comisién Especial a que anberiormente nos hemos

referido, en los siguientes términos,=

La incidencia del impuesto se produce en lag
industrias rurales, directamente sobre el productor pro-
pietario y en forma indirect& sobre el arrendatario, en
ung medide que guardas estrecha relacidn cm las cargas
fiscales, Practicamente alcanze a todos los productores,

arrendatarios y prapietarios,=
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Le necesidad de los gobiernos de arbitrar
los recursos necesarios, pasra subvenir a las necewidades
propiag de su administracidn, origind un aumento progre=
givos en los impuestos que gravan las distintas manifese~
taciones por gl mayor desmarrollo de las actividades y el
optimismo imperante en el perfodo de termina en el afio
1929, de una momentfnea y aparente prosperidad,-

Producida la crisis de 1930 y agudizada en
sus efectos por las prgyecciones que fud alcanzando, se
impuso como tarea imperiosa a todos los gobiernos la new
cegidad de reajustar los gastos administrativos, Asi se
hizo en todos 108 casos aunque }o pudo realizarse en la
medida deseada, dd acuerdo al grado de disminucibn de
lgs rentas, por diversos motivos, entre los cuesles merew=
ce dewtacarse, segun el informe oficial aludido, el pro=
blema de la desocupacidn, que no admitf{a se despidiera
en masa al personal afectado al presupuesto nacional, pro=
vincial o municipal,.=-

De inmediato los gobiernos se vieron aboca~
dos a un serio problema, producido por el desequilibrio
del presupuaesto, gue no podia salvarse ya medisnte el
crddito a corto plazo ni a largo plazo, Como es 1dgico
ge impusieron mgyores cargas fiscaleg,.-

Se aumentaron las cargesa impositivas y se

crearon otras cargas.de impuestos, en lasg cuales se incore
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poraba el dobl: concepto humanitario de la progresividad
y de la medida proporcional al grado de sacrificio impues«
to por la carga fisdal.-
Pero fué el bien tierra la cédula mas propor=
cionalment e castigada, Bajo un doble aspecto debe ansli-
zarse la situacién de injusticia cue han colocado loa ace=
tuales regimenes impositivés del pais a la produccién a-
gropecuaria que se vincula estrechamente al factor tierra
y cuya manifestacidn abarca mds del 90% de la economfa
general del pafs,.=
Un principio bdsico finsanciero exige que
las cargas deben ser equitativas y por lc tanto deben
tender g afectar una parte de la renta, dado que cuando
egta es insumida totalmente & no alcanza para cubrir el
importe del impuesto, se produce una fatal descapitaliza-
cibn que ashoga la propia fusnte de produccibn,=
Ocurre actualmente con los impuestos a la
tierre, directos en su aspecto de contribuciones al bien
o indirectos por gravédmenes a la produccidn o comercio
de productos obtanidos de la misma, gque ahogan la producs
cidn sgropecuaria, por cuanto la renta gue arrojan 1aa.
explotaciones ruralew de esa naturaleza no alcasnzan a
cubtir el elevado importe de las cargas fiscales asplica-
das a dicha produccibn, Y mal pueden cubrirlas si en su

may or parte sus resultados resultaron para varias campa=
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fiag negativasg, como sa ha dicho.=~

No eg el caso de qgue se contemple esta situa-
cidn en forma absoluts para graduar ls imposicién, pero
: ‘tampoco puede admitirse que las cargas fiascales mds pesa-
: das deban ser soportadas por las industriss que..en peor
“ situacibén econdmicas se encuentran, figurando en el régi-
men impositivo otros gravamenes como los de la renta, que

pueden todavia soportarlos en su escala progresiva ascene

dente sin tanta mengua .=

Bl otro aspecto que debe seﬁalarse, es el
de la avaluacidn ficticia de las tierras, en base de la
cual descansa el grueso de los impuestos,=

En la mayor parte de las provincias eminen~
temente agropecuarias, las avaluaciongs de las tierras

rurales datan de la dpoca en que los productos agropecua=

*y !

rios se cotizaban a un nivel de 1HO %'mﬁs alto que el agce=

tual, y como, salvo pocas excepciones el valor comercia 1

de las propledgdes sigue practicamente, aungue con cierw

to retardo, el nivel de su capacidad productora, que no
. es obtra cosa gue el valor total de los productos due de
- }a | las mismas se pueden obtener, con las cafdas catastrbfi-
1 ca de losg precios de productos agropecuarios las avalua-

cimes efectuadas adolecen de una inflsecidn superior al

- 50% e~

Bn el estudio sobre el desarrollo y estruce
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tura del régimen impositivo en el pals, preparado por la
Oficins de Investigaciones Becondémicas del Banco de la Naw=
cidn, se analizan las leyses provinciales de ese caracter
cuyos gravamenes a la tierra, especifica y discrimina,
para las cuatro provincias princkpales agropecuariass, de

la siguiente manera .~

Impuestos a la Tierrs

/ ‘o . i o
Gravamenes v tagses impositivas vigentes en el afio 1931,~

Buenog Aires

ble., .. “e %8 o8 sa e 6 0/00
Sobre propledades rura-
( lest [ 2 2 . *» L 2] »> e - » l 0/00

Impuesto inmobiliario g Sobre avaliio de todo inmue-

Adic, Imp, Inmobiliario

Santa Fé
Propiedades hasta §.10,000, .. 4% ofoo

Propiedades de $.10,00T a
&050 OOO' LX] s e £ 9% 2% 20 28 e Lt' 1/2 0/00

Contribucibn Propiedades da $,50,001 a
.?0100 000, 8s o8 4.8 s e o9 & = 5 0/00
Directa Propiedades de $,100,001 a

3}05000000. 28 e0 02 o2 e se @ 5 1/2 0/00

Propiedades mayores de
@.500“000. ‘; [N ] «en & . . o ® . 6 0/00

TN TN TN ST N SN, P T, 7 TV G, PN

Adic.Cont,Directa ( Sobre todo inkueble)l .. .. .1/ 0/00

( Propiedades de $.30,000 a
&'Dloo OOO. AP A6 e es se o o l 0/00

Propiedades de $,100,001 a
Adic, al ausent $.2004000. +4 .v o. oo oo oo - 1 1/2 0/00
tismo,
Propiedades de §.200,001 a
( %0300 000. e2 66 8 B veo o8 @ 2 O/OO
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( Propiedades de $.300,001
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8 $.400,000,. .4 oo .o »s 2 1/2 of00

Adic,.,al aunsgentismo

Propiedades ms¥}oraes

de §.400,000., .. +e oo +.3 0/00

¢brdoba

Propiedades Urbanas, .. co oo o+ os oo o»

Prop.rurales hasta $.100,000.. v0 e oo »

[

#

W

3 =

<

de $.,100.,001 a $.200.000., .
$.200,001 a £.350,000 ...
$4350,001 a {.500,000.. ,
$.500,001 & $.750,000.. ,
$+.750,001 & $,1.000,000 .
$1,000,001 & {42,000,000.
£42400,001 8 $,3.,000,000,
$434000,001 a $,4,000,000
4,000,001 & $.5.000,000
$5.5.000,001 a $.6,000,000
$.6;0001001 arriba

Bntra Rips

Contribucidn directa (

(Propiedades ruraleSes ».

(Propiedades urbanas,. ..

7
7
7
8
8
9

o/00
o/00
1/2 ofoo
o/oo
1/2 ofoo
o/ o0

9 1/2 ofoo

10
10
1L
il
11
13

6
5

Adic, Contribucién Directa ( Propiedades rurales 1

Impuesto al ausentismo ( Recargo Gontribucidn

( Directa.

o/ o0
1/2 o/foo
o/o0

1/2 ofoo
1/2 ofoo

o/c0

o/ o0
o/ 00

o/ o0

100 %

51 se observa que las tasas imposiiivas vi-

gentes, al ser aplicadas sobre el valor nominal de las ac~
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tuales avaluaciones, se elevan en la proporcion del abule-
tamiento de que adolecen, llegamos a la conclusidn due
de hecho las verdaderas tasas impositivas que actualmen~-
te soporta la produccidn agropecuaria alcanzarias limites
congiderablemente superiores a los registrados,~

En el mismo estudio se determina la proporcidn
an que concurren los distintos impuestosen el total de
las cargas fiscales en el cuadro que se insertm a continuaw

cibn.-

PROPORCION DE CAD4 GRUPOC DE IMPUESTOS BN LA NACION, EN LAS

PROVINCIAS Y EN BL TOTAL,

Atiog«=TierrasProdc,~Comer= «Consumo~Actos «Hergn~ Varios-

Agrop, cio,In Civiles cias,
dustria Coma ¥
v Profes _ Judic,
I~ Nacién
1910 Syl | wem 2,2 86,5 526 0,6 -
1915 8,9 === 3,2 80,0 6,2 1,6 0,1
Promedio
5,3 13,7 3,7 67,9 72 1,6 0,6
1920/2k
Promedio :
6,9 546 3,8 73,7 7,6 2,3 0,1
1925/29
1930 8,0 3,0 4,5 73,1 8*7 2,5 0,2
1931 8,5 1,6 14,8 73,9 9,5 1,5 o,
II,~- Provincias
1910 40,2 6,7 24,9 1,7 19,5 2,2 4,8
1915 L5,k 4,9 27,3 0,6 11,6 2,9 7.3
Promedio
2 3,8 28,3 11,3 13,0 4,8 L,6

1930/2k

T T v L . E - e TR s o
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/ .
Proporcion de cadg grupo de impuesios en la Nacidn, en las

Provincias y en el total

Afiog-Tigrra~Prodc . .Comner=~ ~=Consumo=Actos =Heren- Variose

Agrop.cio,In~- Civilas cias
dugtria Com.y
y Profes Judic
Fromedio f
30,7 3,k 26,k 15,8 12,3 753 k,2
1925/29
1930 34,5 2,6 22,7 15,0 12,5 7,k 5.3
1931 36,0 3,2 22,8 ik,6 12,7 527 5,0
IIl = Potal
1910 12,8 1,5 5,7 69,3 8,6 1,0 1,1
1915 21,6 1,7 8,8 55,2 8,1 2,0 2,6
Promedio
13,3 11,0 7:8 5’*:9 898 2:5 1,7
1920/
Promadio
14,1 4,9 7+5 59,k 9,0 3s7 1,k
1925/29
1930 17,0 2,9 73 26,8 10,0 Btl 1,9
1931 17,k 2,1 7,6 57,6 10,6 2,9 1,8

Las daudas HipotecariaS.-

| Pe las distintas formas de crddi=
to fud el hipétecario el que mfs se generalizd en el pafs;
circunstancia que se explica fdcilmente teniendo en cuenta

la gran extensidn de nuestras tlerras laborales y el impor-
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tante rol quizds ﬁnico-que juega la hipoteca como instrue
manto indispensable para facilitar la colonizacibn .~
Ya en los Ultimos afios habia adquirido la hi=

poteca en el pais un uso considerable, favorecida por un
complejo de cireunstancias derivadas de la prosperidad gee=
neral de los aiios en que rigieron los altos precios de los
mercados de productos agropecuarios.

No fué Gnico ese fendmeno para nuestro pais,
Mnfloga situacifn se origind en paises, como los Bstados
Unidos de Norte América, de una superegxructura econémica *
gimilar a la nuestra,=

La difusidn del crédito, especialmente de la
forma hipotecaria, se debid en primer lugar a las funcio=
nes que la ley de su creaciln did del Banco Hipotecario
Nacional; institucidn que con el Banco de la Nacidn conas
tituyen los dos mas grandes organismos de crddito de la
Nacidn, v a la accidn de otros orgsnismos e instituciones
de credito hipotecario,~

las facilidades que se acordaron para la cons=
titucidn de la vivienda propia para los aumpleados y obres=
ros de la Administracidén Piblifa y de las grandes empresas
gue explotan servicios piblicos, propendid a la difusibn
del crfdito hipotecario, ya que facilitaba su adquisicidn
an propledad mediante largos plazos.-

Las facilidades de crddito con garantfa de

la tierra se difundid preponderamtemente en la campaia,

donde cundid entre los agricultores, con asambrosa rapidez




y magnitud, el loable propdsito de hacerse propietarios
de la tierra guse trabajaban y de ampliar laes extensiones
gue cultivaban, favorecidos por los grandes‘beneficioa
que de la misma se obtenfan,= |

La prosperidad general hizo que las rentas
se elevaran y las instituciones de crd#dito contaron con
graendes disponibilidadesa de dinero, que facilitaben con
toda liberalidad para operaéicnes de colonizacibn y de
congtrucciones edilicias, asi como para los mejoramientos
fundiarios =

g indiscutible que la hipoteca propendibd
al progpeso de las industrias rurales con la subdivisidn
paulatina de la propiedad y la adquisicién de 1la miaﬁa por
los pegueifios productores gque la trabajaban personalmenté,
asi como también la habilitacidn del capital de explota~
cidn que pudo ser amortizado en largo plazo,-

Bl uso mgyor de la hipoteca ndhubiera llamae=
do tanto la ate-ncidn sino hubiersn mediado circunstancias
excapcionslas como las pasadasa=

Teniendo en cuenta los resultados del gquine
gquenio 1930/1935, el interds que debe abonar el prestatas
rio (de 5 a 10 pesos por hectdrea) contituiria en épocas
normales, un recargo no excesivo sobre el costo de la pro=
duceidn, Ademfs si el valor de la produccidn fuera superior

al costo, de manera que la utilidad lfiquida o ganamcia de
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explotacién resultare anualmente, de 20 a 30 pesos por hecw
térea, el prestatario se hallaria en cmdiciones de cances
lar le hipoteca en un plazo corto,=- | |

Pero en estos Ultimos atfios las condiciones y
circunstancias que se desenvolvierm nuestras explotaciow
nes agropecuarias, fueron completamente desfavorables, En
efacto, observando las cotizaciones de los productos égrin
colés y ganaderos, ®e comprueban qgue dstas resubtaron siem=

pre inferiores a los costos de produccién, Bn cmsecusncia

nuestres agricultores y ganaderos han perdido sumas cuantio=

sas y egas pérdidas han sido una de las causas principales
de nuestra crisis econdmica finanfiera, Muchos propietarios
de @redios fusticoa, especialmente los8 pequefios y medianoa,
tuvieron gque hipotecar sus inmuebles, y aquellos, asi coe=
mo 10s que ya 1lo tenian hipotecados, se hallaron despus
en esta peligrosa aiﬁuacién; la produccidn de la tierra no
ha dado para la amortizacidn de la hipoteca, y la hipotaca
los expuso a la desposesidn y remate de su propiedad, por
cuanto faltaron sl cumplimiento de las obligaciones gue
involucran este gravamen,=

También se esté produciendo,decia el mismo
informe oficial, con relativa celeridad la édquisicién con
fines especulativos por pocas manos de muchas'parcelas de
tierras que eran de propledad de pequetios productores, des=

truyendose la obra paulatina de la colonizacidn, que subdi-
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vidid la propiedad rural y facilitd su posesibn en propie=

dad & los propios productores qgua la trabajan,=

S S & S

Dewaparecen asi las verdaderas células labo=-
riosas y progresistas que componen el organismo nacional
para volver a un sistema de arriendo inconveniente en que
al propietario se mantiene glejado y completamente ajeno
e indiferente al desarrollo de la explotacidén, Y se pier=
den largos afios de sacrificios, de iniciativas y de obras,
que ya parecian habfanse consagrado en el cuadro general
de la economia nacional,=~ |

Pués bienj. estudiados ya el interds del capi-
tal que 8e ha invertido en la tierrs y los otros factores
gue influyen en que este interfs sea mayor o menor (por
ejemplo el pago del impuesto territorial, no significa si-
no una disminueidn del interds bruto o arrendamientowestas
mos hablando dentro siempre de dste régimen -~gue produce

tal capital) llegamos a la determinacidn de otros limites,
ya que agui del punto de vista del propietario, mds alld
dal cual no puede ir el precioce=~

Bs lo que podfamos llamar el limite inferiar
del precio del arrendamiefto,~ Tenemos asi dos puntos de

referencia que sirven para fijar,ycomo factores de correcw




4

202

cién, el campo dentro del cual actian los intereses de la
oferta y la demanda, para determinar el valor de la loca=
cidn agrmria,= Fuera de estos puntos no puedé dsta fijar=
8e porque, ya lo hemos visto, el contrato de arrendamien=
to no se celgbra, ya por inconveniencia del duefio, ya por

imposibikidad del colonoe.=

BIBLIOTECA
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SOLUCIONES Parts LA DELNERMILCION

DZL PasClo
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CAPITULO XIV.- Iniciativss habidag.~ Iniciativas particula=

—

res.- Proyecto de la IV Conferencia Tcondmi-

ca wecional.- Ley Uruguaya.- Criterio Oficial.

CLPTTULO dAVa= iniciativas nerlanentarias.- Proyecto Rewetto.

Proyecto Pizarro y otros.- Proyecto Horne.- Prg

vecto Pressacco y otros.-~ Proyecto Demsrchi.
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CAPITULO X1V

IVICIATIVAS HABIDLS

Ya hemos Gicho en el preémbulo de este trabajo qgue la
legislacidn azrarie arsentina os todavis incompleta y en este
sentido es gbsolutamente nula. 2u ampliaciénArazonable y jus-
ta debe ser objeto de la preocupacidn de los ﬁoderes publlcos
vara evitar que los »roductores sufran dificultades gque pueden .
ser evi tables dentro Cel orden nacional. La TLey 11627 de arren
damientos, actualmente vigente, §éigﬂha contemplado el proble-
ma J¢ la estcbilifeld —clativo 7o l: sren caanbilad de producto-
res que trabajan en campo arrendelo, pero no el precio de los
erriendos, en relacidn, en orimer téruino con la masa y el va-
lor de la produccidn. |

"Bete problema tiemne un aspecto zctual
"e: cuanto pueden existir - a pesar de lgs reducciones expon-
"tdneamente profucidas - srrendamientos cuyos montosS sean eco-

/. P
ndmicamente clevados y un aspecto permanente, en cuanto seria
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de gran utilidad social establecer rezlas vpricticas gque vermi
tiesen, en el porvenir, crear un rézinen de arrvendaniento de
precios ecuvitetivos y econdmicamente inrreprochables™, &ijo
en su momento el Poder Zjecutivo.

Lz cuestidn del resjuste de los arren
demientos agricolas ha motivalo diversas iniciativas oficia-
les, parlaméntarias y particulares con el objeto de encontrar
una solucidn a este importantisimo problema.

Lz mayor parte de estas, con objete de
limitar los precios en determinado momento de emergencisa, y
casi todas, aconsejando procedimientos puramente empiricos de

bido mds a impresiones personales que a estudios o andlisis

serios de este problems. Veemos los principsles:

IUICTATIVAS Pl ICULARES: -

La mayor parte de estas constituyen
respuestes &« consultas emanadas del organismo especial creado
wor el P.u. del gue yo hemos hablalo, se refieren a reduccio-
nes del precio con motivo de la extradordinaris depreciccidn
de los producﬁos Lhebide Ultimamente y carccen como decimos de
la base cientifica necesaria pars determinar racionalmente una
solucidn adecuada & este problems.

Por taol circunstancie solemente mnog 1i
mitaremos a hacer mencidn de las mismas, exponiendo escueta-
mente su principal caracteristica.

1°.- Un proyecto del Dr. (ésar legri, que
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fija el precio Cel quintal y cue oscila segin sea el rendi--

miento superior o inferior al normal.

i}

2° Z1 sistema gplicado en la colonia Me~
ttaldi, cownocido con ei noltbre Ge srrendamiento parcelsrio,que
vincula directamente al propletario de la tierra con el produc
tor.

Z¢ 71 proyecto del Dr. T'. Varsi, expuesto
en su folleto titulado: "ILa evolucidn de la ri-ueza argentinal

. . . . = * . . rd
en el que sients un principio de moral social que lizaria ca=-

cu

- - - . - - 4
o ver mis al trebajador con el provietario, haciendo mids fé-

(o)

j¢

il la srmonfe de sus'intereses, trebajo que sugirid a la Di-
reccidn de 7conomfe Zural y Estadistica la confeccidn de ta-
bles, en :ue el valor del arrenlamiento es proporcional al a-
rrendemiento unitsrio y =l valor de 1os productos y entrando
el costo como factor de corresccidna

4° Las escolas prevaraldess por la Sociedad
fural Lrgentina y presentado a la Comisidn especial designade

el efecto, vor el Sr. "anuel Vetrone, en las rue se estable~

-

cen 5 zonas de greduscidn al tanto por ciento, gue escalona~
das con diferencie de 5, van dél 10% al ZO% ¥ en las cugles
el aerrendemiento oscila desde 1,80% en 1o zona de mis pobre
rendiaiento (1 faneze) haéta el 40% en 1o zona de tierras de
los més altos rindes.

"6e ELl proyecto presentado nor ¢l Dr. Flo-

res en representacidn de la Unidn de Productores asrarlos, con
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esozlas escalonadas con rebajas,y
6° Les escelas de rebajas que figuran

en el memorial presentado 2 la Comisidn citada por el Sr. s
tebsn Piacenza, en nombre de le Federacidn igraria Argentina,
en las cuesles sobre un precio méximoe de arrendamiento se es-
tablecen rebajoes _ue ven de 2 = 18 unidades, segin los produg
tores, mara log contratos en especie y para los que se fije en
efectivo, con una doble escala, una rebaja gue vd de § 2 a §

12.~

PLOYECT0 DE La IVa. COUFERTNCIA TCONOLICA LACIONA

=1 tems VI° de la cuzrta conferencia de
Beonomfa acional reunids en Buenos Alres del 24 de Agosto de
al 2 de Septieubre de 1931 se referfa a las™medidas a tomarse
para cue la agricultura se oriente hacisa la eXplotacién nixta.
Régimen de los Arrendamientos Rurales?

Zn cuanto a esta dltina parte, la Con-
ferencia 1leg$ = la conclusidn de que se imponfa le modifica-
cidn de 1la ley de arrenlamientos agricolas (se referfa a 1la
yo derozade ley e 11170) estableciendo en la nueva ley, entre
otrz2g cosas, comisiones pariterias de 2rrendsniento, nor partl
Cog o departamentos, cue entendeerfan en todos los casos de de
sgcuerdos entre propietarios y arrendatariosg, resolviendp 1lgs
dificultades en Jjuicios sumerios, vervales y sin costas.

71 relator fundando esta conclusidn ex
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pfesabs las sigulentes palabras: "El hecho de aue el juicio
sea sumario y verbal y sin costag, se explica por si s0loe=
Son asuntos tue es necesario trater de arreslar rdnidamente;
vy sin costes, porque entonces los beneficlos cuc o€ pueden ob
tensr Ge las juntas paritarias cue---—darias anulados por
la demors Ge ls resolucidn o vpor los gastos ¥y honorarios de
los representantes de lss portes, del juez, del perito, ete?
Los antecedentes cue ha tenido a la

. »

vista la Comisidn para establecer esss comisiones peritarias

o

1

de arrendamientog, gue fen a primere vista un atasue

3

narece

directo al lerecho ropiedad, son causas de hechos V7 re~

(
H
(6]

&

fl

cientes en 1@ fecha gue tuvo lugar su reunidn (193 )-~ Una de
ellsg es que, a vpesar de cue ¢l gobierno nacional y las in-
tervenciones han instado por repetidas wveces a los propieta-~
rios a concilisr la situecidn y rebajar loz arrendemientos,

€s pu folico vy notorioc que salvo alzunos casos ¥y en proparcién

muy veguefla, esa rebeja de errendamiento no ze ha producido
sino all4d donde mo hebfa mds remedio, porrue no habfa oomo co
brar.— TS0 no es concilisr - decia el miembro informeante -

sino conformarss con una situscidn de hecho; conciliar es re_
vajar el zrrendamiento en acuel lugar donde el costo de la
produccidn eruivale a sobrepasar relativamente el precio de
venta y cue coloca el agricultor en une situacidn econdmica
nuy mala, oin ser calemitosa, y entonceg el propistario reco-
nociendo eso, rebaja el arrendamiento. Zso es conciliar y sal-

vo raras excevpciones, en pegusiia sroporcidn, no se he produci-

.
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L

0 por la voluntad e los propictarios. Yo comprendo - conti-

b

nusba - 1o situcscidn del propietario.- "El propietario cue ha
hecho un errendamiento a dire ro, firmendo un conbrato, dulere
rue se le respete, sostiene que cuando el agricultor gana mu=
cho dinero, €1 no le reclame une waorte de las zanancias y por
lo tanto el acricultor, en las melas €nocas, debe sufrir las
conseduencias 1 solamente, porque el arrendamiento a dinero,
impone precissmente esa condicidn, de que los riesgos son por
cucznta del agricultor, pero los hechos han demostrado cue el
agricultor no puede nor falta de respomnsabilidad financiers
soportar las variantes de los precios y por otre parte, la si
tuascidn actual econdmica es excepcional, Dues salvo alguno gue
otro investigafor cue lo heya declerado pdblicamente, la ver-
dad cue ninguno creia que lo situacidn econdmica agraria ha=
bria de llegar = la situecidn en nue estamog, en cue los pre-
ciog de los cereales y de los precios egricolas en general i-
ben = bgjsr como hen bajado, de manera que si bien es cierto
tue el agricultor que arriende a dinero desgraciadamente se ha
hecho cargo de todos los riesgos, - hay nue reconocer cue en
este caso he mediado une causs de fucrza mayor“;

. Tsteblecis tamlicn la conclusidn de
la Conferencia, otra consideracidn acerca de 1= misme, dispo-
niendo fue cuando lz resolucidn 8e la Comisidn periterie mo=
dificase el arrendamiento en mas de un 20%, podria apelarse

sute wna junta central, cue zctusria en cada »rovincie con se
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Te an lo canital Jde la misnma, eécepcién de Santa Fé y 3Buenos
Aires cue contarfan ceda una con dos Juntas de 4pelacidn con
sede en Ie DPlata, Bahfa 3leonca, Santa FE y Rosario.

Tstes comisiones estarfan compuestas
wor pertes isuales de representantes de propietarios, arren-
datarios y funcionerios de Zobiernos o podréd tener un nimero
menor de 3 ni mayor de $.- Seriap designados anualmente por
los zobiernos provinciales. Los funcionsrios del gobierno po-

drén ser representendes del inisterio de agricultura, del ML

nisterio provincisl respectivo, del Banco de la Nacidn y del

+

=

Banco Hipotecario uacional. Tendrén cue tener abingencia di-

- n « 2 4
recta con los probvlemas del cempo en razdn de la funcion téc-

4

nice rue desempeiiasen.- Tomaran Como0 base 0 norma general pa

-
©

ra fijacidn del arrendamiento el producido neto, normal,de

la tierre en condiciones racionales de explotacidu.

(]
w

z0st o

21 Urugusy en 1921 senciond une ley

ecstableciendo el derecho del szricultor o arrendatario de re-
currir ante la Junta Paritaria crea’a por ls nisma, cuanlo no
estd de acuerdo con el arriendo que vage y tenga un o ntrato,
y cstablece tambien ~ue mientris se estéd tratando el acuerlo,
¢l arrendetsrio tiene la oblizacidn de pagar solamente el 70%
del precio convenido y ¢l saldo cunfo se produzca la resolu-
cidén del Jurads ;ue se crea on ceds Departamento.- Dicho ju=

rado se compone de 5 persones cue podrdn decidir, segin el nd



211

mero Ce votos una rebaja de 10, 15 o 204, de cardcter obliga-
torio & inepelable.- Si ha decidido que la rebzja sea del 20%,
ella es apelable ante un jurado central formado en la ciudad
de ilontevideo gue resuelve en forma definitiva. Ts digno de
tencrge en cuenta tombien que la ley establece cue para la fi-
jacidn del arvendemiento, en caso de divergencias, las Comisio
nes tendrdn en cuenta especialumente el ndmeroc de hijos que tie
ne ~ue mantener ¢l errendatario y la situacidn econdmica del
propletarios

Bs decir “ue la ley contempla uns cues
tidn de cardcter social.- Lo tiene en cuenta el derecho segun
el C8dizo sino une razdn social; si el arrendatario puede o no
pagar o si la rebaja puede o no perjudicar lg situacidn econde

micg del propietario.-

CRIT IRIQ0 OFLCILL.~

21 P. 2. de 1g Yacidn, oor nedio de la
Uomisidn esnecial crezda al efecto ¥ a la cue nos hemos referi
do, cstuldid los oistemss y soluciones propuestes, cuyo detalle
ve hemos dado, mero 1legd o la conclusidn de ~ue, sate el pe-
ligro de gue resultasen las escalas propuestas injustas o in-
convenientes, log sistemas complicados e incompletss, para a-

deptarlos con cardcter de solucidn de everzencia, la Comisidn

O

ha preferido ls firmuls gue & su juleio resultard mds fécil en

. < 2
le aplicescisn y juste en cus regultados.

T

Se Cdescuenta convenlente nera swmbosg,
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~ropietario del campo y productor, asoclarse en la verdaders
renta Zc¢ ls tierre y sobre la base de su valor productive,gue
al anlicarse el comcepnto en el reajusbte de los »preciog de a-
rrendaniento, traerd aparcjeda, dice la Cowmisidn, la desinfla-

cidn del valor Fficticio que todavia se le atribuye o ls tie--

jAb]

Iste medida cue se conceptia inidispen-

sable, a juiclo de le Clomisidn, gquizds provo.ue sorpresas en

i

alzunos locodores ressecto a sus precios actuales de arrenda-
mientos y los wnroporciones que se regulan, pars sgusllas tiew
rras cue rinden malos. Pero, exn resimen, el reajuste deberd
opererse s

1°.~ Por el verdadero precio de log produg
toge |

2°.~ Por el rendimiento normal de las tie~
rrag, que detorminard el precio del arrmndamiento en el verda-
dero velor productivo de la tierrs, por la desinflacidn de su

valor venal conslguiente.

~==2000000~~~



CARPITULO ZXV.~
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IUICIATIVAS PARLIIZNTARTAS

Tuvieron su orizen = raiz de la anzustiosa situacidn en
rue se encontrabaen los productores rurales con motlivo le 1g
pérdida de 1los cosechas y de la baja extrgordinaria delos pro
ductos agropecusrios experimentados a principiog del actual
Gecenio.

alzunas se refieren a limitaciones
del precio pare esa época de emergencia, tendienfas & une le=
gislacidn trensitoria, o = rebejas de los precios estipulados
en los contratos, a causa Ce la situacidn excevcional por la
que atravesaba el paig.~ Obtras contienen soluciones destina=
des a ser permenentes y cljunas fe ellas son sumamente intersg
santes, sino por su parte dispositiva, si vor los Fundamentog
con gue se acompailaba el respedtivo proyecto.

Vamos a transcribir a continuscidn ai

chas inicietives ccr ¢l Sxden de fechs con gue fmeron ‘presen-
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PROYEJLO SuPETT0.=

Fué presentads por el Dr. Nigolas Re-
vetto en la sesidn 2o e Sémara de Dinutaedos del 19 de Junio
de 1C29. '

necfa asf el @royecto:
Art. 1°.— 21 Ministerio de Agricultura designard en
les ciudedes, villas y nueblos de las zonas agricolas del pa-
{s , comisiones arbitreles encarzadas de sroceder al reajuste
de los contratos de arrendemiento, agricola o genaderos, tola
vez que <e hubiera suscltado alguna dificultad entre arrenda~
tarios y arrendalores o ceusa del monto del arriendb 0 de ale

sune otra cldusula del contrato de grrendsaicnto.

s

Ao,
ATrte BCew

les o que se refiere la presente ley, entrarén de preferencie

n la composicion de las comisiones arbitrs

un representante de los ajricultores arrendaterios o Ce la ¢oo
perativa agrfcola local, sk la hubiere, otro de los zanaderos
errendztarios, el juez de paz del luger, ¢l zerente de la Su~
cursal del Janco d¢ 1z Zacidn, o en su defecto, Ge otra insti-
tucidn bancaria de la localidad, un representante de los arren
dadores o propietarios de la regidon y el funcionario local del
llinisterio de Agricultura de la Lacidn. Dstas comisiones se
compondrén de cinco miembtos, los cue Aurardn en sus cargos
cugtro aiiosg, deblendo renovarse en ntmer o de dos y tres alter-
nativenente cada dqs efios, pudiendo ser designados nuevaments

por tentos perfodos como lo considere conveniente el Ministre
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1nes croitreles se

~77cola o genaders
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r la cruidad Cel monto de

Lasarén en logs datos

del suelo de

- - . . ’
cede rezidn y o los respectivos Zastos de explotacidn, segin
el »nromedio de log diez efos Gltiuos.—~ un cuanto a la nroce=-

dencia Ce estos datos, ellos poirdn ser

recozidos en el lugar

Bor log »ronios miembros {e lus comislones srbiltreles, pero en
- - ’
todog 1los casos deberan ser confrontalos con los que a su re-

cuerimiento enviaré la oficina de Zstadls

del liinisterio de Agricultura.

AYTe 4°.~- Al fijar los

para los azricultores aprenfatarios,
2) 51 salorio y la

travajan en la chacra;

b) ILes semillas:

tica y Zconomia Rural

cestos de explotacidn

se tendrd en cuenta:

aenutencidn de losg cue

¢) La =mortizacidn del imventsrio, ~ue no ba

* d ’ ”e
Jere Gel 105 sl clio pora

A .
&) viezas de repuesto,

tos de frazua, aceite, etce

la macuinsarieasgricola;

repareciones, gas~

e) 31 costo de las bLolsas, de la trille y del
desgranalo;

£} Z1 interds calculado de acusrdo a la tasa
bencaria, del canltel empleado en la chacra;

3) Los seguros conbtra granizo, incendio y ac
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cidentes;

‘n) Ios impuestos oue estén a cargo del arrendata=
rio.

art. 5°.- Log procedimientos de las comisiones'ag
bitrales serdn brevisipes y verbales. liombrados por las mismas
comlisiones el presidente y el secretario, pmhaqfuncionar con
s4lo dog miembros, debiendo reunirse por lo menss una vez por
semana. sscuchadas las pa«rtes]obteﬁidas las demés infx macio-
nes rue considersran necesaries, las comisiones arbitrales re«
solverén dentro de los 15 dfss toda cuestidn cue le sea plan-
teada por log srrendatarios ggr{colas a causa (el monto exce-~
sivo del arriendo. Ios pareceres 0 Cecisiones de lgs comisio-
nes arbitrales s tomardn wor simple mayoria y obligardn a las
partes, pero polrén ser anelados snte la justicla ordinaria.

art. 6°.- Las comisiones arbitrales poirin enten-
Ger tambien en todos acuellos conilictos o diverzenclas entre
arrendatarios y arremleadores motivados por distintas caugas a
la fijacidn del monto del erriendo, como las cue se relacio-
nen con el cumplimiento de lg ley 11170 sobre arrendanientos
azricolas.

aArt. 7°.- 21 degempeiio de la funcidn de miembros
(e las comisiones afbitrales instWufdas por la presente ley‘
serd enteremente zratuito.

7
<

Arte. 8°.- Comuniguese, etc.
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rundamentos. -

Ta situacidn porcue atreviesa le azricultura sr

centina de alsunos ailog o ssta parte, se ha apravado ultima~
amente o cousa de la intorvencidn de alzunos factores nuevos,
entre los cuales fizura, como el principal, la persistente
baja en el vreclo @21 trigo cue se cotiza hoy a precios gue
estén por Zebajo del costo de produccidn.

Se comprende gue en semejante gitua-

cidn no hsye siCo posible cue los agricultores permanecieran

inactivos como 2o costumbre habitual. Tn digtintos puntos de
las reziones exricolas del nafe se han celevrado ya y se Hre-

paran nueves reunlones de chacareros, muy especialunente de
chacareros errendatarios pars discutir y adoptar medidas de
defonsa. Tn Coronsl Dorreso el movialento se ha concretado en
un pedido hecho a los vropietsrios a fin de cue reduzcan los
srriendos en un 255 y los cobren venoidoé, ns por anticipado
como lo hacen actuclmente.

wg de felicitarse por esbe moviaientq
pues €1 demuve stra ¢ue nuestros chacgreros gbandonan el método
tradicional de la resigzunacidn, para ssumir una actitud de de-
fensa activa. Xadie ~ue conoZza la situzcidn real de la agri
culturea argpntiﬁa v se interese en sug progresos, puede ne ggr
su aplauvso a los iniciadores de este moviaiénto. S busca un

alivio inmedieto = una situacidn insostenidle ¥ en este sentl

fo se hallsn perfectamente exslicadas y Jjustificadas las medi
. L
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das urzeabes gue se reclaman. Una redujs dlscreta de 108 a--

rriendos 7 un Hlaso Ge un axio naras stgerlos vencldos, son we-
. 4

dides ~uve countribuirén voderosamente e salvar la situscion,a-

cter m’s seneral ¥y

93\

briendo le posivilidad a2 soluciones de car

Porsue e necesario decirlo, ¢l nro-

blemg d¢ llezer o estatlecer cuanto sc he de nagar nor el a-

to de un campo uno Tuele resolverse »or medio de.me—
didas emnriricas, imorovisadcs o de emergzenclia. Tg €Se Un DPIO~
blema cue Cebe y »ueds resgolverse de acucrdo & un principio
cientifico y e uvitativo = la vesz, anliceble a todes luo varig
ciones &g la =rofuccidn asropecuaria.

Zs femesialo sabido rue en la Argenti
ne los arriendos se determinan en forme imorovisala y empiri-
ca, exigziendo y wrometiendo, respectivanente, arrendador y
srrendaterio, tantos pesos 9or hectdrca o tanbtp wor cliento de
gursa de la eqﬁidad de ese contrato.las

riflicanente entre srremdedores y orrendatarios, Ao son Sro-

o

3270, porgme no descenss soJre Loses econdalcas, ni atisnde
e 2 a . 2 . -
¢ log orizciplos ue regulan le procuccion y lz rigueza. IS

czmog Ce une vez nor todas, de esta situacidn

ot
%
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H
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1_5 N

3¢ en conllicbos de tola clase, sues, . por lortuna,ys
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determinar la ren
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. . . " P _.f'
ta fel suele “e las vprincipules reziones agricolas del pals,

e —a

. . _ . . . e T -1
elemento mrecioso y »reciso, rue nog perulitira llegsr o la

solucidn rocional y Jefinitive del viejo problema de log a=-

Lo rents de un campo eg lg cantidad

.

concrete ¢ triuo, de wdiz, de csrme, ete, o su ecuivalente

Al

en Gipero, ue le sobre =zl 2roductbor rfcola despues de ha-
ber cubierto tolos los zustos Ge exnlotacidn. Los chacareros
0 znalerog nropleétearlios del suelo - ue treobajsn se anroplan
de cse excedente, wientros --ue los chacareros o zznaderos a-
rrendatarios Cebven de zntrearlas sl dueds del camno.= e vé
=or esta definicidn cue lz detorminzcidn de log zastos de ex-
sloteacidn reviste la nzyor iuportancia sare fijar el monto de
log exriendos. Dor ¢ste wotivo (ueremos dejar bien ¢stablecl-

¢o los zachos de exnlotscidn nara el chzcerero arrendabario

4

o
[
I
[¥]
o

oen comprender:
a2} Il saglerio de los -ue trabajan en la chacra

¥ la menutencidn;
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¢) Les niezas (e repuesto, reperecidn, los gas-
tos de fraguas, =zceite, ete;

e¢) £Z1 costo de luc bolsas, de lo trilla y del

3 B . - ’ . a .
£1 =1 interes del capital ewnleado en la chacra;
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e ¢stédn a cargo Gel arrendatario.
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r'olo esto tiene el derecho 7 el dever
de retemer ners si, el chacarero arrendaterio entes de entregar
un peso ni un greno o titnlo de arrehdamiento o1 dueilio del cem
po-.

La rents de un campo definlda y cajlcu-
lofa tel como acabamos de hacerlo no es une cantidad igual p2

ra cade ofio; verfa segidn la abundancia de la cosecha, la coti-
la vifa y ¢l costo de los implementosg y matericles de trabvajo.
Qere reducir la revts de un cempo 2 Una sums saual uniforme,
es necesario haocer el nromedio de un periodo cue coumprenda los
Gltinos diez =afios. HEste es una osperacidn -ue puede haccrse fé-
cilmente solicitands al Mhisterio de agricultura y recebando
tamblen directanente de los chacareros, los sizuieutes datos:

a) Cosechs mediag anual de los productos del lugar,
por hectdrea, duraznte los diez Ultimos sfios;

b} Frecio medio snuel de esos sroductos, durante
los dltimos diez aios;

¢} Costeo medio de sroduccidn vor hectéres, durante
esog diez ailos, “uc comprendersd todos log Zastos ya enumerados
Procedicendo en egta forma se puede es-

1 A

bruto) anualuente un campo;

ot

A

wlecer: 1°.~ Lo gue vproduce (en

£°¢~ I0 cue corresponde retener al chacarero arrendatario por

.
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198 xazsbos de exnlotacidn; Z°.— &1 sobrante cue debe entregar
21 duefio del campo en concepto e =zrrendamlento.- Uon estos

? -

tres elementos, la cuestion relabtive =z la i

zcidn Jdel monto
de los arriendos agricoles cueGaria resuelta en forma racional
y permcneante. Pare ello bastarie instituir por ley en todes

08 cenbros a“T;GDl" Jel nafs comisiones arbvitrales encerga-

F.J

das de entender y fallar en casos de diferencia ‘ue les fueran
sometidos por errendatari v errendadores, o céusa del monto
de los arricndos u otros aspectos del contrato. @ la composi-
cidn Je estas "comiglomnes arbitrales” podrian entrar: un repre
sentente de los azricultores arrendatarios, otro de log ganade
rog srrendaterios, el Juez de »az, el zerente de le Sucursal
el Benco 2¢ la wacidn y un resresentante de la coopersab iva
egricola del luzar. Instituidas estas comisiones arbitrales,

se inviteria

o

todos los errendaterios y arrendadores a un rea
juste privado de log arriendos y 1los -ue nubieran podido srre=-
zlarse orivedsmente, llevarfen su caso aate lz comisidnmarbi-

tral zare cue lo resolviera denitro de un »nlazo verentorio cue

n
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Tal es el »rocedimiento Cue propongo
pare dsr une solucidn a uno de los problemas més importantes
vy urgentes que sugeita sl actual desorden agrario de nuestro
rais. Todos los chacareros y trabajadores del campo deben in-
teresarse por este cuestidn 7 acudir en mosa 2l Congreso para
cue se sancione este u otro proyecto warecido, pues estas co=
misiones arbitreles, oresterfan un inmenso servicio en 1s fi=
jecidn del monto de los asrriendos y servirfan tambien para S0

. .

lucionar las diverzencies ue sugcita a menudo la interpreta-~
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cidn v el cumpliiiento de la ley 11170 sobre errendamlentos a-

sricoles.

PROYECUL0 PIZARO ¥ 00X05.-

4n le sesidn del 2 de Junio de 1937,
log diputedos udstor .. Pizarro, smérico iguilera, Teocbaldo Za
bsls Ortfz y Srnesto 4. Pella, presentaron a la (émara de la gw
bido en log sisulentes términos

AT . 1°;~ Dezle le vromuleacidn de la presen=
te ley y durenbte un audo, no nodréd cobrarse so0r la locscidn de
log nrecios rurales en el Territorio de 1z Eepﬁblica, un Lre-
clo meyor ~ue el ~ue se pezeba por log mismos el 1° de Znero

art. 2°.= Las Jeunanlas por desalojo relativas
vesadas en el vencimlento del contreto,que
estuvieran pendientes en el momento de la promulgacidn de es-
bz ley, :uederdn sin efecto en cuslouier estado del juiclo,si
el demandado sé zcoglese dentro de los ¢ ulnce afas subsizuien
tes, & los teneficlos de le wmiscue, debilendo en tal caso abonar

- £.
AThe Z%.= Comlnic usse, etCe-

La mejoria del mercado, exepcional pars 108 mer

;._.J

calos zgricoles, especislmente pars el trizo y el ling, ha 1le

e em N K e , « & - . . ; n? o~
/V&QD zl pals unc sensacion de slivio ¢n Su economia general.ee
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38 indignenseble nue esag ventajes refluymn osreclaluénte so-

vre los traveicdores fe 1o tierrs y lss asegure, »or lo menos,

un perfodo ruc log rescarza de sug cuewrantos cnteriores.
Los colonos de la repdblica llevan mu

-

chos alios de malas cosechas;mmlas nor el rinde en clertas zo-

@
=

B
L ks

H

nes, y meles wor los »recloe @ ercado scneral.— =l ciclo

‘ue se abre con log vwrecios elevados ~ue rigen sctuzlmente, ha

(0]
o

desnertado no sols o1 inberds justificads »nor la tierra y sus
productos, sino tambien la esneculacidn cue ba sarjido en nu-
estras colonies con el,suasnto 2e¢ log preciog de log arrenda~
mientos, en dixcro o en gspecie.

Contre ese auge Ade la esnaculacidn es
necesario tomar melides cue consideren le reslided econdmica
del vais y ~ue concilien los intereses de millares de Ffamilias
de agricultores

La iepdblics no hs edquirido adn el
nivel normal de suv sconscafa, y l2s trabajadores del campo cue
constituyen ls zren muSe »rocuctore, tampocs 10 han alcanzado
individuslmentc. vovrelativo a ello, los comercisntes e indus
trizles dircctamente vinculedos con €stos, sufren las conse-
crencias &e esc incerbidumbre. Con el,{fn de ofisnZar ese gi-

. -
tuzcidn en todo el.nais, asexz

urenfo lozs ventajas de mejoramien

tog econdmicos = log rue directemente contridbuyen = reslizar-

%F con su esfucrzo dierio, con lo ~ue se zarantiza lea sficacia



v durecidn “e esta mejorn, ze formula el nregsube proyecto.
J ’ £ I

Imnorte uns trobo o 1o esnecnlecidn
inmsliate ¢n nucstra

zro, -ue puede ser clezz gl s@ quiere,

N

'd

Dero S ue es 111 gnenseble realizarla de inwmediato, mien=
tres se o idros otras medidas méds justas y cue consulten mg
jor log intereses e¢n juego de 1lsas partes.

aste ley es complementaria en sgu fi-
uelidad, en su criterio leielotivo y econdmico, = la ley de
morotorie hipotecaria, con lo cusl concuerda hzsta en 31 »la

z9 "ue se chrncede = los locaterioc.

ter ten priwmzrio y ten ine
sa de la sezuridad, I3 lo szlud y

tretae de obtencr simples vents]

nided emenzalos por sl zprovecha
., - e .
cidn excecocional™.~  Jon ectes

- . # .
la nzgoidn deteraine el clcance

La »roteceidn y defensa de log inte

= el Hstedo uans obligacidn de
luible, como lo es la delen-
7 e la morslided. Ya no se

28 0 conveniencies dara el »

len

intereses supremos fe la comu
a1ento abusivo de wa situa-
salebras lg (orte Suprema de

e lag facultades legiglati-

F ~ -
vas de ¢ste Gémara, en casos relterqdamente resueltos por es~

Leyes ¢

conocen ¢l Gerecuo ds nro-iedad

(@]

QWD

(&)

4@ exizen las necesida

iée por lo Comstitucidn, =min

omo la ~ue se sroyectan, ni des
ul 1o libertad contractual re

o .
noa
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Zgta ley es una wmedils de emerzsncia

-

7 btrengitoris. In forma andlo.a se ua Gictedo en otros palses

7 su vslidez como tal hs ©ido recomnocida por los tribunaless
io obstents le forme de su redaccidn,

rocctive, rige parea situaciones ac-

ella no es fe ez

. - o . . F R -
tucles; no vAlica, ni da eficacla a relgciones Jjuridicas .ex-~

o

tinzuides.
Comprende tanto a log errendatarios
existontes y que ocupan actualmente las tierras, como aguellos

fornalizar sus arrendenlentos en el ciio de la

)
=
D
@]
.
-
o
=
@
o]
o

.
nromulyzaciin de esta ley.

Ase juranfo a los a;ricultores el bene

2 o

-
H

. - P . . N
ficio rue =sta ley concede, el Jon .reso Lzbrd, sin ninzin lu-

o

zer a dudas, »rolonzzlo Hor varios meses log beneficios de la
gitumcidn econdmica rue acomoafis al vafs, & rafz del sumento

el precio de log cerezl

(O]
[¢5]
-
|
s~
)
"y

7 hebrsd linitalo en momenbto opors

% tuno 1= eg dJuliciel se realizs en

- P 4 P - v " . e
ecvlacion ue ecun forma per

w
i

estos mouentos.

PROY 510 HORHE. -

Tué presentzdo nor

(4]

1 Dr. Bernerfo dorne, en
la sesidn de la Jémora de Diputados del 23 de Junio de 1938.
Se refiere wmds bien sl trebejio rursl a salario, pero dentro
de su erticulado trze disposiciones relabtivas wl arrenGamien—

0, pdor lo ue treunscri

pimos aucllas Cue luteresan al proble
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me ,ue nos ocupa, tento 2e les estipuleciones del proyecto,co

mo de los cousiderandos con rue 1o fundamenta su agutor:

p;

wlltbe 1%~ Tnn cad

H

a provincia o territorio nacional,

W

se construird uwns comisidn central de comecilizcidnm, arbitraje
y cjuste de grrendamientos rurales y salzrios, gue se compon=
dréd de un Celezsdo del zobierno nacional, uno Gel gobierno 1o

cal, uno de las 3ociedades rurazles, uno de las cooperativas a

P4
.

{colss, uno ue represente L las entidades obreras orzaniza
das y otro a log industriales.

A
U

Sste comigidn durard tres alos en sus
funciones; serd nresidida por el Fele~ﬁdo del zobierno nacio-
nal y tendré su sede en el locel Gel Benco de la lacidn, de la
capital de¢ cala provinecia o territorio, actuando de secretario
e lez misma el zerente respectivo.
srt. 2%~ Las funciones serénm las sizuientes:
2

o) Fljer el precio wmdximo del arrendsmien-

to roral

t

por zZonea cada tres sios el cual no podrs ser mayor
al promedio de log Gltimos tres sios y se fijard en base al
valor de la tierra, a su productividad y = la clase de explo-
tacidn.

art. 4°.— 7n cala zona la comisidn central nom--
brard uns comisidn loesl, lz cual ectuard como asesora de a-
cuerdo a las facultades rue le fije la reglauentacidn y a
les instrucciones nue ge le di e*en.

Cada subcomisidn se compondrd de



vn Gelesalo mombrado por la junte central, uno us representa

108, y uno a los srrendatarios u

.

rd & los sctrones o propiste

! . . . !
sbreros, sexdn el caso. Debera informer a la comisgidn central

ks

cntos de fitjarse el nrecio definitivo de los *“ron&anlentos y
salorios de la zona en que actian, lo mismo gue en log casoS
Je conflictos del trebajo.

LTt 5°‘~ Lag regpluciones e las comigliones

centrales serdn o“llgftor eg y nulog los contretos o convenios

[

u2 se efectuasen violando lzs mlsmas.

vugnfo no se hubiese fijado »nrecio sea
de arrendemiento o2 {2 sgalario o no se pudierc deteralnar, se
congifererd estallocido en materia de srrendamiento el méximo,

hara la zone ‘ue corresyonla, y para sl salcrio el té€rmino me-

1“

Art. 6°%.- T2z comiciones cenbrales actusran }*)

£ e - - . . Id
blicamente, escucharan previanente sz las pearteg y tomarsn sus
resoluciones por mayoria de votos, sin perjuicio del asesora-
niento técnico gue crea necesario recabar.- Poldrin aslicar mul
tes de o 50 2 10,000 »csos moneda nacional en el caso de incum

. . = . ! » - .
nlimiento o violscidon de las dispoglclones.

Fundementos«—

21 asunto ue se plantea en el proyecto adjunto,

abarca senectoe de vitel interds nera el libre ejercicio del
trebajo y del »Hrozresd nuestro.

Zstédn involucrados asuntos distintos y las tareas
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‘ue se confieren = las comisiones centrales, sea como tribuna-

ax bi i onciliazcid I no ajustaldor de los
les de arblibtreje o conciliacion 0 cowmo cuerpo ajustado
selarios y arrendanientos por sona, posiblemente resulten un pg
co ardues o9 complejas nera dessrrollarlas. uo obstante ello
creo ¢ue dada lz formae en jue se componen las mismas y con la

. i mond

constitucidn de comisiones especiales locsles que sctuardn co-

mo asesoras en primers instszncisy con personss vinculadas es-
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dirsctemente afectados,
la tarea rue no es nermanente sino peri 3di ica, puele ser desen
pefinda cn forme preciss vy justa. ALdemds vodrd solicitarse el
asesorsmiento de los técnicos macionales o provinciales, a

s 2l criterio sobre todlo &l tratarse la fi-

[\e1N

fin de ilustrar mé
izcidn de los precios en ‘los srrendemientos y en los salarios.
an la mzteris nog apertamos de lgs i-
niciativas 7 de la legislacidn extranjers, cuanlo um Cuerpo
sropio de ccuerdo a nuestro medio y modalidades. Lo he (uUeri-

do proyectsr nuevos orzenismos administrstivos buroerdticos,

(Q\

por ello la inicistive resulta facil y siumple de experimentare
71 probleme de los salarios y arrends

mientos constituye un sspecto fundemental rue el Zgtado mo pue .

de dejar Ce contecumplar. Podos los progesos soclales y las per

turbaciones se »nroduccn como consecucnclia de cue los salarios

no si‘uwen el ritmo normel de las eévoluciones econduicas. Di-=

}JA

versags causcs 1o idens

Lk B

Il problema de los arrendamicntos es
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de los mfs importzntes del pais y no ha tenido una solucidn
rezuladora.- sn cuanto conzreso Jde productores o agrarios reg
lizados se ha estudiado el punto, se ha propendido generalmen
te a cue se fijaran bases, en relacidn a la productividad, al
valor o & la renta de la tierra.

Por ley no podrfan establecerse nor--
mas fijas. Por ello enbtiende cue por medio de comisiones se
pueden fijsr precios méximos »or zonas, cale tres afiog, con=
templéndose los intereses con pugna.

in épocas normales la oferta y la de-

nenda, actuanlio libremente, establecen sin dificultad los pre

cios Ge los arrendemnientos. Dero como viviaos en plens anorma~
Q

1id2d 7 o un perflo de relative y breve prosperidad sobrevie-

ne uno de crisis, es infdigpensable sue se buseoue la mancre de

rezular los efecios, parz evitar nerjuicios rue & veces son

¢

funestos pare los productores.

[]

Las decisiones de las comisiomes serdn
i.perstivas. 1 procedinziento y actuacidn de las mismas seran

muy cinples, a f{n de evitar organisnos pesalos y lentos en

sus resoluclones

PROYICT0 PESLSACCO, MAGRIS ¥ CRI0S.~
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7 Ticolds Repetto. Su texto nue conjuntamente con las razones |

- . s . |
cue lo fundamentcon se transcribe a continuacicn, propicia so-
laciores de car’zier siroaanstencizl o d¢ emergencia y como 1os
proyectos ye transcriptos, corece de orientacidn cientifica,

estuhleciendo medidas provoceadas por andlisis de poca nrofunw

.~ 4 portir de la prouulzacidn de la pre
. 2 . ~r 4 » «
sente ley 7 nor el térwino (e cinco eilos, no podra exlgirse
un srrendaaiento que sxcede del B del velor atridbuido al canm
——— N

vo errendals sera el nezo de la contribucida territorisl.-

vuando se trats Ze arrenla lentos estipulsdos en eszpecle, la

. . - ’ ~ . . . »
eguivelencia del 5, se establecerd seglin la ontizacidn oficial
il
del dfa en cuc fehe entresurse.
Les digpocgiciones de este articulo se
Id . A - .
enoliceran tenblen = los srrenfasientos adeudados con anterio=
% -~ e - A -
rided =z la vicencls de csfta ley.

«rte 2°.- Los contbtratos de arrendamiento regl-
Gos por la ley 11627 'uwe a lo vigencie de la presente ley se

encuentren vencifos y los srrendetarios estén en posesidm de

-
o
ot
’—J-l
o
Hy
S
o
[
&
k4
@
B

ede, uedsn prorrogados por ¢l término de cin
o o =] 4 2 - ¥y Y ]
co aios, & contar desde el dia ce su vizcncia.
ATte 2%~ Los contratos referidos en el articu~
lo anterior czistentes el a4fa de la vizencisz de la presente

ley que concluyen dentro del término de la prérrogs, guddan



izuslmente prorrogados hosta ¢l venciulento de la misma.

Art..4°~~ Los arrendatarios somebidos & juicio
de desalojo por vencialento del countrato, :uedan tamnblen com=
prendidos en 1l prdrrosa cue establece esta ley, y los jueces
sospenderén de oficio lor juicios peudlentes.

51 se hubiese desvachado orden de lan
zeaients, los funclonarios encorzgdos de cumplirla, la susven
derdn 7 si no obstante se produce el lanzamiento, ¢l arrenda-
tario puede pedir su reposicidn dentro fel término de 30 dias
la <ue se resolverd en juicio verbal y sumsrio en un plazo no
agyor de 15 dfeas.

Lo felte de pago de las cosbas, no obs
tard = lo dispuesto en este srticulo, febiendo su cobro prose-

Arta 50;“ we conglderan acosidos de nleno dere
cho a los venwsiicios Ce este ley todos log errendatariocs, que
10 hazan menifestscidn en conbtrario.-

Art. 6%.~ “uedan comprendidos en las estipula~

ciones de ests ley, tanto los arrendaterios, <ue tengan con-

¢}

traro escrito, como los gue carczcen de €1.

:

wThe 7%e— Lag di

v

ogiclones de esta ley se con

o]

sideran de Jrden pdblico y, er consecuencia, serdn nulos y

sin ningdn velor 1

€

s renuncias a sus vereficios consignades en

w

las cornvencio rticulares.

il
s

es

e
4]

*

4rt. 8%.= Jomuniguese, etc.
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"Zn el mes de Juunio de este ailo, el
Partido Sociclista ha reslizado en todes las zonas azrarias
¢el paeis, granfes mitines en los cusles s¢ abordarcn log pro-
blemas Jel campo y se exzpusieron las soluciones orsénicas y
permanentes sue propugnan, como, asimismo, se explic aron las
medides de cemerzencia cue consideraba ur;:snte sdoptar en de-
fensge de log wroductores agrarios”.

"Con motivo de esas réuniones la co=
misidn orzenizelora lomzd un meniflesto ezponiendo el pensa-
miento del Partido Socielista, cobre los puntos enunciados,
entre los cuales se encuentron los - ue s refleren a la rebz
je ¥y fijacidn de los arriendos, y & ese respecto se Gijo: IO
es exacto cue los srriendos azricolas 2 hayan reajustado pof
si solos. Hay regiones en les . ue alcanzan un nivel extraor-
dinerio, sobre todo en las buenss reziones malceras del pais.
Ce notan en cambio, otres reziomes isusluente aptas, en las
cugles, por razones sue no e¢s fécll precisar, los arriendos
clcanzan precios menos elevados. lea de esto lo jgue fuere,la
verdad es cue en nuestro wals, el monto de los arriendos se
mantienen en gzenerszl, en un nivel demesiado alto. Hay cue re

ejarlos y fijerlog, para rue el productor pueda saber a Cue
abenerse. Pars esto ¢s necesario di ctar una ley de emergencla
ue realice ¢l gigulente propésito: micnunbras no se estabili-

cen las condiciones de la agricultura, nadie deberd abonar en
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en concento Je arriendo rural, una sum& que en erectivo o Ppro
ductos, exceda del 5,0 del precio atribuido al cempo arrendado
sere el pazd de la contribucidn territorial.-

"Quando se haye estabilizado la situa

M

- . 4
cidn azricola, deverd wrocelerse a una nuevs valuacidn de 1z

sropledad territorisl pars establecer su valor real y modifi-

car o und, sczln el caso, el povcentaje provuesto mds arriba.

3

osotros creemos ue eéste es la meners mds pricticz y ridnida

§

de resolver el problewa, »erd no »Hor e¢sto nesamos la necesi-

joJ]
5

4. de gue

O]

e prosigan y teraminen los estudios emprendidos pa
re. fijar la rente del suelo en las principdles regiones agri-
colas del sais.-

"A la reslizacidn de esos propdsitos
tlende le iniciative ue presento en nombre del Jrupo parla-
nentario socieligtal.

"Desle zue el gobierno ha dictado sus

£

conocidos y Ziscutidos decretos del mes de lioviembre de 1933
con el égarente deseo de procursr alzin beneficlo a los pro-
ductores Cel campo, los arriendos han seilelado un sumento prg
sresivo cue va del 5 al 15, sezin lo informacidn suministre~

da recientemente 2 lz Honorable {dmars por el lilnisterio de

wgricultura. 1 zoblerno pues, con cus medidas lo dnico gue

5]
-

ne conseguido eg elove a rent

jusd

0

del suelo, cue sin duda fué

¥

a

3 4 d e -— L] - - . 0] - -
el vroposito oculto y disinmuleds “ue las he ingnvirado. o ha

dnteresado la suerte de los auténticos trsbajsdores de la tie
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TTa, sino lo Ge los dueiios de éstae~

"Por 1o demés lz politica ccondmica y

s}’!

§

finzncierea que ha movido las melidas legzi

lativas y zuberna-

4]0
[£5]

tives del zctusl zobiermo, persiguen ls consolidacidn y la

Gefenss Ce los intereses de log nidcleoss canitalistas oligdr-
culcos y nerasitarios y de los terrstenientes.- Dso €s evie
dente.- Dasta enunciar esas meldides y destacar sus resulta-

.’ . .
dos para lleyg2y e ega counprd baclion. Han sido, por otra parte,

ot

eldvertidos ¢u gu oportunidad y dcnuncizsdos reiteradamente,en
este Odmire y en el Lenesdo, con shbundancia de informacidn ¥
con arzumentacidn ileventable™.

Pero zsl como ha habidp una preocu-
nacidn constente y pronunciada en la defensa de esos intere=

ses, hz existido un absoluto desprecio y abandono por las e=

zigencias aprewniantes de las grandes masas de lg poblacién

b

trabajadora, particularmente de la ~us aplica sus energias en

4]

les rudes tareas campesings, de donle sale todo el poder eco-
ndmico de la L2cidn. Lisda se ha hecho a favor de ella, auncue
s¢ le hg invocado con demasiade frecuenclia nara justificar le
yes o medidas le gobilserno Cestinades a bencficiar interéses
de clases. Lo puede sgeiielarse unez sola ley, nl un solo acto

.

de zoblermo, cue tienda e mejorar la situscidn vorcue atravia

918

sa la agricultuwa’.
"3l 5 de sbril de 1932, el Poder Eje-

s

. N 4 . . . .
abtivo dictd un decreto designendo una comisidn especial para
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o el .rézimen de los arrcndamientos agric

—

1 estud

[

eali zar

B
(63
n

las y e lu situacidn econdmica de la agricultura desde el
punto de vista de los impuestos, deudas hipotecariags y comu=
nes, teniendo en cuenta los rrincipios expuestos en los con-
gidereandos del decreto.~ In los éansiderandos del cdecreto se
habls de 1la "durs siftuscidn cue padecen los agricultores™, de
la necesgidad de preocuparse "parg evitar cue los productores
sufran dificultaedes ~ue pueden ser evitable s dentro del orden
nzcionel®, de cue le ley 11827 "s8lo ha contemplado el proble
ma Ge la estabilidad ‘relativa de la 3zren centidad de produc-
tores jue trabajen cen campo errendaldo, per: 1o €1 precio de
los errierdos, en relacidn, en vriser término, con la masa y
el valor de la produccidn™, ‘ue el "problems tlene un aspec~
to actual en cuanto pueden existir - a pesar de las reduccio-
nes esponténess wroducidas - srrendamientos cuyog montos sean
ecnndmiczmente &levados y um asvecto permenente, on cuanto 8e
rie de gran utilided social estzblecer reglas srdcticas sue
permitiesen en el vorvenir crear ua résimen de arrendayientos
de precios equitativos y econdmicamente irreprochables™ y "que
al estudiar lo ¢ue puede hacerse tanto con un concepto de emer
seneia como con un propdsito nermanente, serd indispensable te
ner en cuents la tasacidn de lus tierras, log impuestos gue es
tas pagen y la situscidn misme de log duefios del suelo cuando
soporten deudas hipotecarias u otras (ue descansen sobre el vg

Viop de los srrendamientos".- La numer oSa comisidn designada ha

AL




:¢ccno g eztufio y ho sccomnmejads 1o rue a2 su

e o -~ oy 2 R s -1 1 P R LY T

nacer.- Projpuso uns ley fe emrrielicla wnore reajustar

cios de loe arrvendauicntos rurzles™; opind que
erroviarias muy lejos estén Ce llcnar los re uisito
os nor la ley "de ser raszonszbles y jugbac” (ert. 14

f‘ .
ley %82} menifistd que era converlente la sencidn

de cuerigenclie srorrozanls los obligacionss hivotecarias y la
reduccidn Ze los intereses y asansejd la rebaje de los impues
tos o la tierra y otres medicss mds. De todo lo aconsejado
por esta comisidn, solo he tenids sancidn legalflo Qﬁs tendia
o ‘ouneiiciar & log fuedos Je les tlerrag. 21 rézimen de los
crrendanientos, ;e gea D29 un sspecto peinencnte o bien co-
mo solucidn d¢ ewergencle, uo ho sids cousiferado, no obstan
te invocarse "le dure situacidn ue nelecsn log apricultores™
en el decreto Ce reforencia. 108 agricultores pueden decir oo
mo wortin filerro cuonldo llegava el wmowenbto de le poge: "Den-
tro e tofos log owurullos, pero en las listas no dentrov.ast
ellos entran eun todes lses maruinsciones, peros nuncz en las Sg

luciones”.
"Dicha comisidn on su informe dice que
los srreadamicntos graviton en téruinos zemercles en un 250
7 on muchos cngos en un 200, sn el costo de la produccidn.
Son edlculos bajos. Puede =firmerse fue cn zenersel, los arren
demicntos absorben mds de la torcera parte de la oy ~>ducet én
[ en parte ol 20 y ol 504, excluyendo el valor de las bolsas
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transporte &l lugar de la entre

quse 1no s¢ excluye, no obstan= |

=

o

ntregerse. Stmese a eso

2 la conclusidn de que el

exslotacidn de que es

le tener, es el (ue le pro

de clrcunstancias eloglands su

-

3 recounocimiento

' ~ue no tig

acelidn gubernsmentel y legislativa™.

e}
)

+

1o fucrte: la despreocups~

smbres del campo traerd conse-

venir del pafs. Se lleva al .cam-

cempesinas hu-

G 00 ovielen o vivir en

e
sainuye tambicn en

e log chacare-

o

Y ier

sirvientas alli se

racliones, no les o=-

41 migeresle rancho gue

Jdes ciudedes, ~ue viven

itsliano,

S
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oy oowmo en tleswpo de albverdl el aforis-
1o “eoobernzr os vpoblar', conetituye ol [rin problema srzenti-
~ -~

no. rero, »Hobler los campos no las ciudadesg, y para eso hay

o

P 3

‘ue conbemplar sus necesidedes y sus exijenclas. bl hay coli-

Y “us serlo los f3 lms cleges »narssiteriss e improductivas.los

. 7 -

intereses senereles 7 peruensntes el pais “Zeben de estar por
encima de todog. ¥ en ¢l nrovlema seualalo las convenlencias

- e # o .
(el neig setin en el lesarrollo eficlente del azro, pobldndo-

“lidentres se espera lze soluciones de
gran clicubo, 28 sreciso ocuperse de la inlucidn presente,pa-
ra lleverles el:in elivio, medisnte exznedientes Ze exerzencia.
Tzl como seé ha hecho con otros intsrszes.”

"Proponcémos la sencidn e uns ley nue es-
tablezca comd arrendauiento mé#;mo, el 5% del valor de lg tie=
in 1u tesacidn fiscael pzre el pago de la

te. de wrrendawientos,
I convenlidos en egpeclies o en psroductos, le e mivslencia del 5%

- - . . e .
¢ determinarsa Ge zcuerdo = le cotizecion oficiel ée los pro~

"Proponcmos teambién pora asegurar le efi-

X cocie yefectividad 2e 1z rebejs nroysctale, la prdrroga de log

[&¥]
<y

Lcantratos e zrrendeuientos, tenjom o 'no instrumentos escri-
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tos por ¢l t€rmino e cinco =ilos ue es el ~ue le esignamos

,

2 lc reboies Z505 son los Cos prondsitos funlamentales de ls

&
[
o
-
B
Q
g
b
A
-

"La comisidn 4 suc he hecho referencia,
reconendabe un rezjuste & log arricndos mediante lg splica-

. F - s LT . . oA - ey —
cion de tobvlas y escalas cu bage =zl rentinlento normel y al

. . - PP SOV BN I P R
SICCL R o% - 1 A o4 il Dke LG Ty ST Qi1 e LaClLi
srecio &e los oroductos fijcnfose las revajas con relacion

o 4 ~e - N N

na ajsricola 192€/1920. Recomendab.. Tembien, ls prorroze de
.) . - e

log contretos, auncue nor un terwino Ze treg ciiog. stros

lo neacemos Hor cinco alios gud es el plazo legal de los con-

tratos Ge srrendsmicnto”.

resjustes q¢ue »ropone ese comleion, es evidente cue como ars=
a

. . . ! -y - < 7 .

cil ea»licecisne Wowmer por wvese, la tasacion fiscsl, no es lo
R S s . ) . . ’ .

nas clentirico, »ero cowo medile de emergsncla, es la uas vig

ticae. Le asignamos al capitael fundiario un interés

enual respetoble tomanlo en cuente lss cosecuas gue se prodl

cen en un siio” .

PLOY 010 20T MINLSTRO Dl laCHE « =

o ol Honorable Congreso con
fegha 2 de Julio de 1919, mediente el corrcsnontiente mensa-

‘g el P.os. aue decfe sef:

B
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tividales Centro de lus normas (ue pre-~
cilen su desenvolviumien®y progresiveo y eviten los conflictos

srende, prescuts
31 proyecto & ley designdlc con el nombre de YIey de crea-

. . .. ) - - .
cidn e juabas srbitrales Gal trabajo sgricolal.

icaz (e las cuestiones tan comnlejas cuyo retardo

en selvsrsge he ilwporbado una traba al progreso rural del paw=

{s.
Diche ley tiene Dor srincipal objeto
crear oficinas derendientes Csl dinisterio de agrigcultura

uclones y Gebcres que en ella se consignan y se re-

igbro agricola. Dicho
registro otorzerd lo cddule de identidad del trabajalor del

N
cempo con todog los Cetalles compleventaricos Gs une verdade-
ro informscidn personal, la que no solo lo habilitaré pare
justificar su personeris zino vara - nc puede recurrir en de-
nands de datos, congejos de oficine publica, solicitar cré-
ditos, y €1 o su vez podrfd dar referencias respecto de su
golvedeia, elementos de trcobajo eon cus cuenta y trabhajos que
ze emprendido o vaye a ejccutars

o

bl A la interveseidn en los conflictos agrfcokm

Su ohlicacidn significard le solucidn més‘
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v srocurar soluclones répicaasante en primera instsgicla, pu-
dienfo enclarse ante ¢l MiﬁiS&;TiO de azriculturas

¢) . dar comsejos e informaciones gratultas a
los cxricultores regnecto de los tredajos rurales e inspec-
cionarloc.

a) .. ofrecer su i;tervoncién ¢n lo celebracidn

Y

de contretos de arrendaaicntos y de coudrgfanta ¢ cereglesa=

b
.
ot
i
[}

juntas uncionerdn com el personal
. B 4 1"2/ . -
neceserio y tenlran como ases of tdcnicos 7 eolavorodores gra-

- .
i

tuitos & log emnleeados del "lalgterio de Asricultura.

. 4 B ~ o . . s
wrte 1°%.e~ Jreense junbtbss zwrbitraeles del trabajo a-
4 - ~ . . . 'y
sricols en la ceoitel de cada »rovinele y de los territorios
R . . -/ .
nacionales, cu los cue la explobacidn ocgricols tenga la sufi-

ciente iwmportencia ¢ Jjulcio del poder c¢jecutivo.

d—
H
()
4]
[

A2Te D0%.- LG5 Juantas arbi e Cwnpondran de dos

funclon:xrios pﬁolicos designzlos por ¢l poder ¢jecutivo, que
gstén redicalos 2» {iches capitales de provincia.y territerios
neclonales, log que cotusrdn como presidente y secretario res
tivamente; del ereate dsl Janco de lao lincidn; de uno de
los nrecidentes (& las zsociacliouss (e propnictarios y de otro
e los coriculbores que tenzen Sorsoneric jaridica, los gque

seron fesignados tambien wor ¢l P.B.- Las resoluciones de

- . 4. ’
les juntes arbitreles se tousran nor mayorfe de votos y se re

Vgistr:ren ¢n un libro de actas ~ue serdn Ffirmcdas nor los cue
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Z1 peregoncl aduminicirotive inlispensa-
ble serd fijado nor ¢l P.B. con la remuncracidn cue establez-
ca le ley de presupucsto. |

ATt. Bo.w Leg juabss cruitrcoles, ademnds de las a-

. . . ’ e . ¢
trituciones y de gres que se consign-ran en la rellamentacion

A -y NP S Aoyt o A oy DT S ol FEET 3 '
dgz lg wresents ley, tenfran l.og sl nisentos funciones:

5]

a. -ntenier ¢n los conflictos cus ge sugei-
ten entre los propictorios y crrendeverios con motivo del cum
nlimlento Ce los contratos Ze arrencamicntos.

b) Leudarén “entro del tdrmine de cinco dias

contzdos dewsde rue ¢l conflicto szes mometido a su fallo ppr

¢) pomsterim 2l Tinisterio fe s_ricultura las
e e¢lecionts cue se intirposagan en cus laulos, deintro de log
Fl . . , < e a . o R
tres dfas de si_dleutes a los nobtificiacidn de la sentencia.

' d) Leventerdn el registro onaral de agricul-

¢) Tomenterdn lo implanticidn de cooperatis

-

o’ . . . ) ’ ) .
ves arfcolas 7 cajss rarales e intenvendrsd en su formacién,
desarrollo y funcionani.nto.

’ - Ll R
£} Zeslinerdén asambleas dUvlicas resionales

. 2
en les gue se trrt-r’n la situacidn a:

o

y clase ¢ Ttivon souvoiientes y fomenteardn 1os vinculos de

- ’ ”~ 3
union entr: 1oz fackorcs fe sraducciodnes
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)

. S e - - - JURET .
z clentificae o sharcan zoliuiente un se»necto del provlensa, co-

o e P . U S .
I’*{, i6n 4o los ;\J..‘.Uurj—cﬂ._;lt:ﬂtol%-

<
n
[R
o
=
[¢)]
l,_l

Letbe clreuncbancia nos ¢xime de la nece-

ice de cale proyccto en particular ya

2 veces todos,

—ee 00000000~~~



. PARTE SEXTA

CAPITULO X¥I,= CONCLUSIONES: Manera de determinar el
*ouantum® del precio,- Su aplicacién

a los contratos de arriendo.=
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CaPITULC XVI

.

COUCLUBIONLS

Ya hemos visto la importancis cue reviste puia
nosotros este probluma del precio de los asrrenéemientos y
los diversosg egfuerzos ¢ inicilativas habicos pars solucionsr=
lo, en su mgyor parte transitorios. Se impone, por lo tunto,
T . S 5 . LN o - .
egtaeblecer mecicas de caracter mas genercl ¥y peirmanentg.—
Bl problems de llegar & establecer como y cusn=

rrendami ento, veiteramos, no pusde

o]

to se hade pugul por el
scsolversa por mecio ¢e medidas emplricas, iwprovisadss o Ge
emerszencia.~ B8 cge un problema Gue puste y cebe resolverse

de acucCo a principios cientificos, razonables, convenientaes




vy ecultetivos ¥ gue debe ger amplilemente resuelto sbareando
toca la produccidn cgropeclUsria Ge ia replblica =

Ya hemos visto tembiln como me sjusten los arren
Gumientos on la fepiblica wrgentivs, sin niagune bage Ge e- |
guidad ni convenienclie, en Torma circunshancial y Gesouvcena=
ta, exigionoeo y py meticndo,':espcciiVaMunte, arrenuaaor y

arendabario, ten os pugos por nectixrcs o tunto por ciento
de lg cosccha, v cstos pesos o cate porcentuje no resultan
sieagre Geterwinados por lag posibiliceder c¢e la preduccidn,
sino cuc, muchas veces, estdn influwmciadcos por cistintos y

veriacos factores, cue ye hemos examinsco en su oportunidad,.

cuc hufen qgue el precio sjustaco no resuste ni conveniente,

ni e¢g. itativo, ni raconsble y mucho menos, por supuesto, cone-
tarme & principios ciwntificos,~

Log ceginteligencias frecuentes y losg conflic-

Ct0s quibstollan peridcicemente entrc arrencadorcs y arrenda=

terlios no soa provecados ertificialmoente, sino que son la con

. P4 . ) o —,_. S « . . ’
gecuencia 1logica y necesarls cel réginen wxistonte, Gefectuo=
S0 en suno goato porgue no wescanga gobre basew econémicas,
ni aticnde ¢ los principios ue regulan la produccidn y la
ricuesg = .

Vale decir, pues, cUe e¢ necegario lleger a ls

solucici recional y cedinitiva de este viejoroblens =

7 -3 : N - .
Pués blen, sintetizendo cugnto se hu expucsto en

&
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este trubajo, tanemos:

fue el pracio de 1los arpendinicnios consgtituye
une c¢e los probleuasg priucipslces e nucstra economis agrico-
la, sisndo éste & su vez la bage funcementel de ta a nuestrs
orgatizacidn econduicea .-

vt lu legislecidn agievis srgentina no tontem=

la towuvie ega cuushtidn.-
pla touwavis esa sstidm.

o

Que 1¢ exacte determinecidn del precio y da or=-
GencCe sujecelbn ¢l mismo, e8 no solo justo, légicq Y razona=
ble, sino tembiln de incucsble convernicncis y trascendencis
€Contmice .=

Gue pero hacerlo es neceserio enalizar ecemés
de le maners mejer o la modalidec mfs adecuata de estipular—
leo, la cantidad o el valor cue ha de Tijarse para facda caso
¥ en caca pomento.=

(ue yu hemos visto que lu modulicac wds conve=-
nite es la (ue cvongiste en Tijar ¢l ary ncvwliento proporcio=
nalmente & la produccidn cuantite tiva, y &1l rinde final en
nuwnerarlio del campo arranCudo .~

gue asl g¢ asocian los intereses cel propietuario

%]
ﬁ'\
H
[+
]
o
o
o
C
bt
H

»)
»
L

‘ue para le determinacidn del referico precio
dentro de esa modalicades, e8 necegurio tener en cuanta, co=

o deciamos, el rinda y el valor del prouucho cogsechado,~-
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3 ] ‘e £ A .
wue ¢l refexico prucio ne pourd sakir ¢e un li-
mite egtublecico por el wusto de¢ los factoris ue integren el

costo de preuccibn, por una purte, ¥y por c¢l interds minimo

o ¢el capitel representado por la tiler_ ae=-

ponde
‘uc al llever a la prfctica cestes comsiusidnes

se presenten o8 ¢8¥pectoss

a) Le determinucién Gel "cuantum" para catu ceso0, ¥

b) La msnszwve de aplicer éste "cuéntum" s los cottictos de a=

-~

rricndo.=-

Honers de ceterminey el Mcusntum' del preciosg
Ya hcmos visgto
&l tnalizar nuestros modelidades que la mAs convenicnt: era
la que fijaba el precio cel srriendo con relacidtn al vindh,
porque asl se agociagbun el propieturio gue sporteaba ls tierya
vy el aveendstario cue cporvebs su tiabujo, en todas las alter=
nebives de la prouccin y que, por lo tento, el piecio mas
Justo cel arrencumlento er: aguel gue se obtuviera del silo
econdmico ¢n que e ¢ encontraban enexplokicidn esos factores
entregacos por las partes, es decir, ¢ue lag utilidacdes o
pérdicas resultentes se repertieran entre ambos por igual o
conforme a losg porcentajes ue ge estipulen en cada Cas0,COno
si se tratuse de una sociedac comun, industrial o comezcial,
en cu¢ las paltes contictantes se halliun sujetss a los benefims

cios o a los riesgos de SuU aCctivicsad -
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Vale deciy (u¢ 8i resulten, por ejemplo, clen pe-
gos las utilidaces relstivas del ciclo ugricols (precio de
venta Gel producto menos cogto ce praducecidn aexcepto renta
fundiaria), egas utilicdades $4.100- es la que ca responde ve=
partir entra propicterio y arvendatario, soclos en este dis~
tems, y el arrendsmicento resulturd pesos diez, veinte, treine-
ts o cuarcnta, segun ¢l porcentzje que ce hubiese estipulado-
en ¢l conbrztos-

Este sisteme no es ni mds ni ménos que el de la
apareeris sgricola wacionslmentc aplicade, pero en esta el
mropichario interviene en fomma activa en la administracidn
de la explotacién agricola,=-

Bl srrendsmicento propiasment. Gicho se realizsa
pax que el propletario o el arrcndatario tienen dificultades
para esa intervencidn en forms activa, o aguel no puede o no
quieve hscerlo.— fntonces, si ¢l precio mas conveniente es aw-
guel determinaco por la aparceris macional, lollégico es ex=-
tender esta foms, miantfes gea posible, al re¢sto de los con=-
tratos de arridndogs

Veamos algunags de las ventajas cue presenta esa
gistema, ue eg ¢l mds conveniente:

a)- Poryue estd deteluinado pox el precio de los productos y
el vendigiento ce las ticius, (uUe en restmen vienen a

congtituir el valor totul de viunta de lo procucido por
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la fébrics ticrra,-

-
porgue o este valor d¢ vonte s8¢ le deducen los gustos de pro=
duccidn, explotscidn y circulecidn, coio ¢n toGu emprege ine

dugtrisl, pars veriflcar los verduderos bunctficios del ejer=

porcue cste precio ceteiainer” ¢l verdsdero valor proauctivo
de la ticrra, por la desinflacidn o reviluacidn de su vulor
venal congigulente,-

porcue 81 bien el arrendaturio abona mayor arrendumiento cum
o procucto estéd alto, abona mcenos ¢ uand o el producto esta ‘
baj 0e~-

porgue ello equivele a Gotarlo ¢ e mgyor resistencia financie-
ra e¢n lag épocts do depresidn.

porcuc el precio tilene la suficiente elusticicad como para
gsaguir de cerca la suebto HBeonbmidéa de caca afice-

porgue diticults la especulacidén sobre la tierra y anuls la
(ue recge sobre el arrendamiento,=

porqgue cambia en parte el sentido de la oferta y la demanda,
las quc esturisn inrluenciaGas por les mejores condiciones
pera la prouuccibén por parte de lod arrendstarios y tambiéh
por lags de los propletarios,-

vorque la intensidud ce la oferts y la demands influirian,
en su caso, no en el precio el arvendumicnto en si, sine

en la proporcidn en que se han de repartir Llos rosultedog,s
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por ue el interds del socio propieturio limita el afdn Cel
gsocio arvendatario ce cultiver may orcs extenslones huotu el
margen ¢¢ su vedamers cupaclboc, Con ¢l vigimen genersl ace
tual se¢ ha couprobaco, sepun infozrmcs oficiasles, cue el au=
mento ¢ol prccio‘éel csrrundenliento en le foima Gesproporcio=
neda (ue ge operd a princigios del passdo Cecenio, fué ovis
ginaco en peirte por el mismo sgrifultor crn suc deseos de
cubtiver mayores oxtensiones, gue no siempre tuvieion en cuen-
ta el limite de su capacidad ni la calidad de lss tierrag.-

von el végimen sludido tsl coga no suceda,=

Forque el arrcndauiento asi fijaco sigue el ritm~ normal de
las evoluciones econdmicas impidiendo los procesos sociales y
las perturbBaciones ocasionadas por la fults de kolacidn entre
aquél;y ¢stas,-

porcue ¢n la lucha de conewrrencils en ¢l merceco internacio=
nal (avicrto) se impone el menor costo ce @rouccién ¢l que
se¢ conglzgue ligando los intereses del procuctor y ¢l propile=—
tario en la venta del procucto ya cue smbos, en tel caso,rei=
nen sus esfucrzos pora hacer manor aguél,-

poxeul csntribuyé a mejorar la calidad del producto y la mas
adeuuada comuwciazlizacidn.-

norque hace quc naturelmentc se extiendan s may or término

que log sctualed, low cont.atos de arvendemiento, por el cow
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nocimiento, intimiced y comunidcd (ue establcce entre pro=
pil . te.l0 ¥ DU0UNCT OF o=
0)= poxcue, por ultimo, e¢s o sencilla Gehorminecion -

Los vontajes gue prosente el arvencomiento fija-

te

Lenienco en cuente btodas esss circunstencias, son evidentes y

.o

<

lo cue hece felbe entonces es hacer pogible aplicer las (ivecti=-
veg cue presiden cste forma ce la exylotacién agricols, en aque~
llos casos en cue, por imposibilicsd o por cusglyuier otra cip-
cunstancia, no £¢ rcaliza le intewvencidn Givecta Cel propista-

vio ¢n tocas las Taces de la procuccibdnm.- Lo funczmental, pués,

[G]

eg poner al alcance ¢e las partes contrctantes los elementos que
contribuyen a Fijasr el precio cecomfmicumoentce més exacto, vale de=-
cir, el precio de venitu y el costo de produccidén, Ge manera cue
elleg puciceren cisponer ¢e los uismos cowo si iontervinicren wirec—
tunente en la explotucion .-

ancre bicn, & este regpecto s¢ pregenten las gi-
gu%entes cugstionegs:

& Loue su Govwuminan el pyrec.o de venta y ¢l cosw=
to ce procucciin gue son los valores que en definitive dardn ovie
gen al pree .o del arwvendsmiento ¥
Ho w8 convenientoe (ejar u volﬁntac e lug partes
la ¥ijscidn (e lu mancre gomo £e han d¢ Ceterminer estas cuestio-
nes, porguce las cificultedes gue sv pregentin &« cause (e la degie

suelcud en gus contratin proylietario y colono, & las que henos

N < o~ - - ,.\1 . . . Iy ‘.
glucido zn su oportunided, “embién existirden agravacus si asi
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se niciesu,.= Gl precio del procducto fijawo en uno u otio lugar

varia congicderablenente y los bérmiﬁos cue integran el cogfo da
procuccidn pueden ser consicersuos muy Giversss menerss gue ine
fluyen noteéblcemente on ¢l total cel migmo.~

D¢ modo (ue cntonces seria necesurio (ue ¢l mEw-
taco o ¢l org niswo cspecisl que lo reemplace, determiner? esos
elemantod. Pora ello haoviie (ue Cistribuir toda la extensidn e
procuccion agricols por zones o Tegiones que contemphran clertsa
uniformiced en le calidsd ,ue las Tiexrrges, cultivoes, p:oximidad
& plentas de ¢istribucidn 0 ce gonsumlo, etc, vy Guntio de cuca upa
Ge egstus roglines cgunoulecerie-

a)- el rendivien o promctio pou hectérea .-
by~ el precic ¢ue reeibe el agricuitor por el produchto, ¥
c)= el costo ce pxodﬁccién hasta egte mowmento de la venta.-

wl Ministerio ce agriculturs de la Nucidn dispo-
ne Ge los guxiliarcs necesarios pura Geterminar Los des primeros
elementoge=-

En cuanto sl tercero tembién 1o hace; no obstan
¢ tienc su Fofmula propia, cue ya hemos visto en su oportuninj
dad¢, ¥y cue no c¢ontemple ellandiisis intezval del proceso da la
procuccidn, como lo haccn las cuehtas culturcles preparadas en
base a otras Tor¥mulas cauo, por ejemplo, la aprobaim ¢n la don-
feroncia Nacional psre unifeoimsr los mdétodos de c¢dlcule de los
costogs de produccién gn agriculturs realizads en Buenos Alres
del 26 al 28 e octubre de 1936 {(ver Purte III),.por lo gue es

conveniente la acdopcidn de ésta, estuc ianéo Getenidimente las
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mow.lidudes de caCe reglom, puds es evicdente que no todss tilenen
les mismaes, V. or. log gastos (e conservecion y amoxtizaéién ae
un <lambre.o on la roviccia de Ssnte #é, doude s¢ ussn arboles
e reanulazo (e pop8tes de guebracho, especialmenfu en los Deparx
tumentos de Colonias y Castellanocs no sonn los mismos (ue los |
Ge otro lugey conde no uvxists bal Coaé.—

ruecance gl ceterminacos los e¢lanentos ¢ue con-

.4 . N Y 2
curriin & la cxpresin n del precio, faecil vesultd {ijer éote,-
Incucsblemente gue 10 iceul sevia fijurlo pa=
ra coda chacrs O cace unided de explotacion agricola, y sexria

excelonte g1 ello ocuriiera cauo en los cusos de la apurceria,

pero, coao ya henosg cicho, el sistuna Cebe considerirge para a-

guellos contretos cue resulten proplamunte de arvrencuuiento y
enbonces €9 necesario gue s¢ establezcs indepeﬁieintumente, par
ra cuc gin gue el propietario participe cn la administracién;se
pueca aplicar al fu do en srriendo la determinaciodn, por lo me-
nog s ensiblement. aproximaca, de lag utilidedes representadas
por la rcolizacidn ¢ ¢ los productos del mismo.-

A81 ¢ue, entoncceg, el Estadop un organismo egpe=-
cigl Unico u ooganismos egneciales vegi nales fijarian meciante
teblye, enualmente, cpengs finalizaco ¢l ciclo de produccisn
y colocaco vl producto, las "utilideces" obLtunidas por los mis-
1os ) )

A titulo de ejuuplo hemos extrsido del anwario

Agropecugrio, conwespondiente al &lo 1935, que pupliice la Direcs
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cion de Le~nomic Rurel y hetadistica ¢ el dinisterio ¢ ¢ agricule

turs de la MNacidén y pertenecientes al ciclo 1933/3k, el cuadro
4 : . R, . ) .

gque vé. a continuacidén welative u leg zonas cervaliabast

"Parve ¢l rendimniento s¢ ha tomado el promedio

de cata repidn.- Para cl precio del producto se ha towaco el tére

mino meGio obtenide por el chacurero por quiantel embolsado puegs=
to en estacibn.~ Pera el costo ¢ ¢ produccidn tombién se ha toma-
do el total ?or hactarea en estucidn, y por Wliimo, se han agru=-

paco los proieclos por provincigs pare tomazr datos genevales:

Hend, Precio obte. Costo de LDifercn-Precio

por ha.,nido por el pgo(ucc, Ciae real habie
kilos productoa.=- g/arra do en el
Buenos 4ircs: 1¢¢ k, poxr H. por ha, afi0a~
frigo 1005  Lk,25  Lk2,71 36,02 6,69 10,69
Lino 83k 9,70 80,90 47,13 33,77 18,33
igiz 8239 3,20 71,65 53,93 17,72 20,92
Sante ré:
Frigo. 1169 4,35 50,85 k0,86 9,99 15,98
Lino 7685 9,80 76,93 © 39,63 37,30 1,7k
o iz 2382 3,20 76,22 Bo,k7 19,75 23,78
Cérdoba
rrigo 937 H,00 37,48 35,0k 2,k 10,82
Lino 686 9,45  64+,83 37,82 27,01 11,51
ugiz 2139 3,10 66,31 k7,10 19,21 13,56
untwae liios |
vrigo 926  L,ky  L1,21 34,63 6,58 9,24

Lino 750 10,20 76,50 37,82 38,60 11,51
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Hond. Frecio obbenido Coe to de Liiferen- Pr.cio

Por hue .0v el producto prouucc, cia, real ha
kilos. los 100 por 8/arr.- bido en
kilos hects, por ha. el alio.
. lailz 1500 3,30 49,50 35,79 13,71 10,25
La Pampa
Trigo 550 L,0o0 22,00 22,69 ~ 0,69 4,30
viaiz 700 3,60 26,20 20,51 5,69 3,98
- O L e W e,

Otra cuestidn (ue se presenta es la siguilenta:
Cuanco existen ganencias dstas se cistribuyen
conforme a la proporcidn cue fijen los contuutos, pero cuand§
el procucto se vende s precio mls bajo gse han de repsrtir las
pérdidas 2, ¥y ¢n tal caso: ¢ deberd el Qropiuturio integrar al
arr.ondatario su parte corres pondients segin el porcentuaje con
cue participa en los resultados ?
LS justo y es 1logico ¢ue i cuanco e¢xistun genan-

cias la reparticion se¢ hace couforme a lo convenido, cuando exig

oo+ 4 ) . - .
tun péraidas @stas tambidn sean soportadas por ambas partes con

. . ¢ - - N -
la misma intensidud con que absorben Lus gunanciss, pero se Ga
el caso, en cstas circunstuncias, que el dusgiio ¢ e laﬁierrd an

- 3 R 1 - s 3y o Loy () "‘ £
vez de vecibir un precio por ¢l arrendamiento tendoia el gue pa-

gdrselo sl arrcendatario en la proporcidn tue le correspondiese.-

rio para coupensar esa pgrdida gque soporta y cue corres ponderia
al cueiio del cempo, en la prdéxima oportunidad en (ue por huber-
ge obtenido una genancia ¢ ebe clfectuar el pago del respectivo
percoentaje.—

Anora bien, ya hemos visto ue el cupltel reprow

sentado por la tierra nacewita un intuefes minimo, por lo menos
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en ol tigapo, “e lo cnoat erio se (ivige a ob.wg fuentes ce pro

)

iy

- ./ ot . . -, O 4 e d

cuccion, "Hl arrenduaiento guu representa lo (ue pouristamos lla-
. . 14 - . . -

mer ¢l iteies byuboeo cel capitel, depurvco col 108 otros vVuloe=

rag, imoucstos ¥ Cerges Clrectas a la proplecwd, constituye el
inbterds netode tel canitel.= 31 e le realizacidn ve los coné
tretos reoolte uno infderior al necegerio para rYorjlar dicho i1n-
o L g - . e S . : L ’ +
teres minimn, 8a procuce prideiro la truclacidn e cepitales a
otre protuccidn y cespuls, como crusucuencia, le cesvsloriza-
cidn ¢e la tieiva,=-

D¢ modo gue no ¢y posible cejor libruco a la o=

bligatouicdad cel contbocto = ley para lag portes ¢n nuestio 10~
gimen civil = un grecio que por haberse puactido en malss coudie-
cirizeg, sig ifigue un total menor ¢l mnto Ce las car_as e refe-
rencias ¥ ontonces 88 conv.ulente dur derce o ¢ lu rescision del
cont 2to, awl u: no ¢8 justo que ello ocurwve al primer poeriodo
de prbducecion malogrado, porgue el arrﬂndatari4nacesitariya bus=
; . Pl 7 - - PV oy b R Y 4
car nuavo campo y formular otro contrato justamente cuanto la e-
poce ¢s8 de cepresion, sobre todo 8l el bejo srrienco 88 debe no
. . . - . £ . P P
& lag conciciones irregulsres co. (ue fué puctado, dino a los
ascasos o nulos resulbados del sespectivo eficlo agricola.-
Cax - . _ £ . .
Sl bel ocurre uo ilnteresars gl propletario reg—
cincir el co.tieto puée dificilmente pueca en csos mouentos a=
Ty " LD vy L e = : 4 -
wrendar ol compo en forma mes conveaslente pera ¢l, pegro i el

procucido €s menor sl intevés minimo, poryue contratd en infew
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vicwvivec de condiciones, cntonces es justo darle dl dereciio de

resciscils .ege contieato pagudco, coude cecluog, el priner periodo.-

¢

-~ N ——— o e il A

Agi, pude, tunwios ya determnaco ¢l precio mas
justo, el precio teorifament: idesl ue deberia figuwsr en tos
co8 los coutoutos de grriende, co.stitufdo por acuellos elemen—
toss precio ¢ los productos, wvinde de los cultivos y costos de
produccién, cue torman la buse en la administracidn e la empre=-

. ¢ o
sg agricola.=—-

)

Puls bien, Gete.mina.o en esta forma el "cuam-
tum" del arriendo mds ecuitativo, vedmos chorg

Su splicucion 2 log contiutos de urviendo Vigentoge=

pludPutSPR i Wy

yvicentemente, en &pocas de normalicuc econdmi-

ca 8obr: todn, mo c¢g posible coartur lu libexthad de contuuter
e -

y mocificur el preein/d avinieren - lag partes entre ellas
mismas, mediznte la libre cisposicidn c¢c la prooia voluntad,
salvo el caso de uc clgin problena vitel, bicn sea econdmico,
juricico o social, alguna cuestiom de 6rden phbkico, o la conve-
nicncia comin, ¢e¢ tol~s, primando sobre la individual, impongan
la necegicu:.. ¢e limitar gsguella livertac, caao ha ocurvido con

la ley nafiomal n® 11.627,aen cuanto &l plazo, por e, eaplo, &n

qu@kualquiera sea el tiempo estipulaco en ¢l contiato ésta po-

o

R I oo . . ;
ré ser vélido pa cinco ufios carominimo.=-
i
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Poglielencnte razones ten poGerosar cowo lag gue

inturvinieron parae fijuvr un plazo winimo, puse a lo estiulado:l
& M 2 I i

4

arzaise del wguicultor, mayoy@staoi“ic;a de le povlacion egrarias,
cbos, Cen Dasg puve Lijow roi ley ¢l vulor e los ér“cndamientos,
Pero por scr wto misao, lo plearu angular cel sistema de explo=
taci’n motivo de nucutro tema y ¢l punto arnde por lo genews
chocan los intercscs del_propictario vy del agricultor arrendata~-
rio, no es posible (ue tul Tijacidn cxtricta caipps bajo el impe-
rio de la leya.=-

Juicre decir, entonces, yuu la Ceterminacidén del

reclo del arrendamiento meaiante el gistcema propuesto, no pua=~

“ 7
N

e sew ®ino aconscjaco Wnmicamente, o touade como rafer . ncia cuan

)
L

fe N

do sxiten conflictos entre propiletarios y arrwndadores acercsy
del »recio, para la determinacidn del mds equitaiivo en cada mo-=
mento, o tomado en cuenta para una regulscidn oixensda y téc-
niﬁb~prgctica, gue controle la eyuidec de los alcuik res de cams
pos y la xrusponsavnilidad cooperativa proparcionsl cue debon.te»
ner los propietarios de logs fundos , en las éQOCas de crigig.=
Por otra parte "4i se suprime la libertad de
contratar - se dice en un artfc&lo de La Prensa de fecha 26 de
Marzo de 1939 - se coxre el riesgo de llegar a resultados coné
trarios a los que se persgiguen, ouds los duefios de los ampos,qua
hoy los dan en locacibon a un tembo por cien ode la coéecha,

tratardn de trabejarlos por su cuenta, lo qub es fractiole, cacas



las facilidades quz proporcionan ahova los métodos necfnicos Ox
en obros casod, se deficurin a explotaciones ganaderag, Cabe
pi gunkar cntonces: ¢ Génde irén los ugricultor.s de las zonas
mas ricas del pals, cue cuaﬁtan cata uno, como término medio,
cog un capitul de més de 20,000 pecos eh herramiuntas 2"

En otfa parte del mismo crticulo se dicg: UiEn
el supuesto de que fueru legitimo poner tasas en esa materia
v abolier la libertac de contiutar, serls indispens. ple anali=-
czar las condici~nes de las (iversss reglonges v clagificarlas
Ge acuerGo con su feracidsd y la distancia & gue ge hallan ce
las principales mercados de venta%.=

o

n verdad, gua si, cauo sc wice en el citado are
ticulo, fuera legitimo imponer coercitivamente un determinado
precio, lag condiciones y ckasificaciones gue indica el réferi~
do ciario ée verian satisfechas medignte el procecimiento gue
propiciémos, porque el Estado o los organismos a log que nos
referimos en el %itulo anterior, clagific ard las regiones segin
el rince, las cargas de ls proplecac, precio que se pagg al a=
gricultor por el producto, costog @emejantcs, etic,, en fin to=
dos aguellos elamentos ue resultando en cilerts manera unifor-
mes, permiten caracterizar distintas regilones,-

Esta clasificmcién es mucho més complets que la
propiciaca por el citado peribdiico, ya que aburca may or exhten=
sidn econdmica en los elementos que contribuyen a formar el pre

-

cio exacto, La Cistuncia a gue se hallan las regilones gue se
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clasiiigum <¢¢ los principalcs moraacos <o venta, ¢std invo-

“~

lucrada c¢n ol totul cde la cifre del cogto ue procuccion, ya
Lue si ool wgricultor vende su vrod ucto en la estucidn o en

la chacra, hasta ese monento se calculs el costo e procucs
cion y la cigtoncia, a los efectog ¢el prucio, no influye ni
intcredgu, puesto gue el valorde ventu en ciche lugar ve a esg-
ter infiuico por easu civcunst.oncia,.= Ln cambio gi ¢l produc—
to sc¢ vence en el puerbto de cousumo o Ge¢ cmbariue o en lu plan
to e Gistuibucid n, nasta entonccs se calculs el costod @ ‘

,

procuccisn v el vwecio de vente ¥y éste ¥y el Gel cosho ya van

o

e

g estey ¢eterniuawos cea los gastos Cel btring porte en cuyo
importe inrl.oyce lu Jlgtenciaa.=-

Pero, couao Cijimos al principio, aun cuanco sc
contoaplen totas lag condlceinines necesurlas pava (ue gl pree
¢clio cue se Tige sea cl 1ds guuitativo ¥y couvelente, 10 €8
pogivle imsonoerlo en los contlctos por lo menns cuanco se
curgan épocsg d¢ normalidad econduicy, ¢ las cue no resule-
te imprescinéibvle interponer la soberanis el Lstuco para Li-
jax prcecios, cue son lo suficicnte rumuncrudorcs cuanco estin
detcrminacos por lag naturalces leyes de la oferfia v la demane
Ga g

n cambio, otro problema ge ofrcce cuando la é-
poca es Ge deprcwion, o cuando la venta e Los productos no

deja margon guficiente como para cubrir el sriendamiento pac=




tado,= matonces la situacidn ge agroeva ; vea gl es necesaria
la intervenciodn legislativa; para defender la riqueza, la pro
duccidbn, la voblaciin rurcl etc., en una palabra tola la ec§~
nomia agroris.-

. S £

Setu ncecegidad, cue si vien enceontrd eco en ums
serie ¢Ce iniclativasg de toca naturelsza, perticulares las
més, oficisles les otras, cdeie llacas todus wn la parte VI
Ge e¢ste trobajo, ¥ que més de una vez fué pueste de¢ relieve
confimmande su importencia y trascencencis, en ¢l Parlomen-
to Argentino, toéavia no fuéd sutisf.cha por ninguna ley .=

Por otra pawt:, cgsl toles egas Llniclativas,ya
hemos tenicdo oportunidad de verlo, se reliricron 2 situa=
cinncs cspeciales de emergencis v tendisn & legislar esas gi-
tuacicned ¥y naca mas ue parva es: momento, pero lo gue €@ n@=-
cegita ed una ley permanente cue conxtemple de cercu la producs=

. S . 4 - A
citn y cvite que Ggte se realice en condiciocnes depregivas,

k3

L e , o
i g8 posivle, o blen 81 no hay mag rcmedio que clle suceda

w

por influencia de otrog Tactorces impouibles de neubralizmar
la ley deberd tener ya proceptuadas y vegladas tales condie
cin~ues Ge ntauano, de modo yue el rcmedic no lle gue cuando
lag coumes de los desdrdenes ccondnicos hayen degsporecido
o estin amenguindose,

Yo homos visto en € curso de ecatco %rabajo que,

3 - o o .-, vv»'/ S = o - t - .
dentro ¢e nuegtro migimen ectual, casi todos los srocescs

(>3



=5

263

socieleg v las purturbaciernes se produccn couo congecusncis
de Gu. los syrincamicntos no sigucn ¢l ritmo normal de las
evoluciones cconfmicusg ¥ Quc/existe difercncigs osciletorias
muy grandes cntire el deBarrollo v ol resulduco de¢ nuesgtros
ciclos oHrovuctigxeos vy el precio de los arrcndamientos;» De
congiguientc, cusnde los prccios ¢ ¢ los productos bajsn sen-
giblamentc y no cubren el costo de produccidn, ls influencia
de esta situccidn en laeconomia del pafs es tan grunde, yue
se altceron log procescs econdfmicos de touos log dHrdenes.—

No solo sufren todog los orgenismos ddl puls,sim-
no tombidn ¢l problama revieste asvectos e indole social muy
OTtenhog.= b 70,000 familius de vugricultorcs neccesitun la

proteccidn d el Estadoe cade vez gue o urren aguellas circuns-

im;

(=)

t

tanciaus 1§

e iundispensuole entonces buscar la manera de

Q

1

gular los efectos de Llos desfensos de los prucios Ce los

¢

proc.uctos, pera ¢vitar perjulcios gque & vVeces son funestos
vava los egricultores, y limitar los precios e los arrenda-
mientos hasts Conde sea econnicamentc sce¥ible .=

Mecdiantc el sistema (ue 8¢ propone en c¢ste tra-
bajo ge¢ trcte de fijare 1 precio mis ccuitativo én tod o mo-
manto y éi ¢l se¢ gplicz, la depreeiacién, las crisis, las
altcerscirnes econdmicas, scn sufridas poxr ambut partes coh»

trutantes, arrendador y srirundatario, gsoclos de la procuc—



264

cidn, con la nmayor —rusightomeia financlcra, cmergente de la

goportan tulus condicicones desfavorabliosg,

. - < L .
Prro no glento ugi; en la praciica, el precio

resul

1lamemos:

cendaniuntos de los coutuetos vigont.s puede pre=

tico ¢el ciclo agricolz con las gi-

cl arrcncamie nto Hactaco,

I

~

precio obtenido por el prouctoa

costo de Drocuccidn del mismo procucto ¥y haeste

el mismo rmmmento Ce¢ la vents;

» tege de interds minimo poudensco cel capital

representaco por la tlelig,—

¥ tendremos la® sigulcentes verlentes cilompre cue ¢l precie del

\ unidn e¢nn ue umbos
a¢
¢ los eI
7
sentorge segun el
guicntes fomiass:
&  al »nrecio ¢
Poal
c sl
t  als
procucto gea mayor
damnialtOe=
~y
a3 =~0cxt ..
a =p ~-~cx>»t ,,
a & p - cxt ,,
.V
EAaD -C=t ..
a =P ~C=% ..
a8 dp ~-Cc=1%t ..
v
a~pP ~clt ..

G 2

el coshe de vroduccicn exeepho arrcn-
ee. Primeie cucstidn.
.e. N0 hay cuestidn,

..« no hay cuegtion,

... Priuneru cuestidn.

«es O hay cucstion,

... DO hay cucstidnd

... Sopundc cucshidna
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ag}?""cét RN noz{lasr Cubgti 1l g =

"

6dp-Cdlt .. ie....... hercers cucstion,.-

- . .7 .
y en caso de (U¢ ¢l costo de produccion cxccptuado el arren-
cemicnto scea superior al precio @ée venta del producto nos aen=-
contourios ¢con que la empresa agricola en si, procuce con pér~

Gida,- O sgaa
Cﬁp L3 S R Y CU.aI’tf:i CueStiél’l."

guance el precio pactado por el crriendo ea suficiente g cu-
brir 6 sec ipgusl al interées minimo que debc perdibir el pro=-
pieteiio ¥y ¢s inferior o igusl al mérgen de beneficio de la
emprese por parte del arrendaterio, no s¢ presents cuestidn
grave v la dembinuacion ce la explotacidn agricola se hace
posible,-~

4 . -
Otra cosa es segun lo hemos examingco, cuando

ge prescntan alguncs de los sgiguientcs cuatrd casosi=

Proa?

19} -~ Cuestidn,= Cusndo ¢l precio del asrrendamiento pactado

gicndo superior o igusl sl intefes minimo
de¢l capited represchtado por la tierra, cs
superior ol margen ¢ ganancla que le gueca
al agricultor dlagpue=s de haber cubierto su

costbo de produccidén exceptuado el arrocnda=

miento.=-
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20 Queati‘n,= Llanco ¢l grecio convenido es inferior al inte=
rés minimo ¢ ¢l cupitel ¥y auperibyél Hargen puo=
cltacoe=

. - N - . I
32 Cuegtitn,=- Cusgndo el precio coavenido es menor al interos

minimo ¢el capital ¥y menor al margen preocita-
do; ¥,

4e Cuestisni= Cuando el procio de¢ venta del proéucte no zlcun-—

z2 a cubrir el costo de produccién execptuadco
¢l axrundumiento.=
Ls deciry gue en un momento Cado pueden presen=

turse cualyuiera de lag tres prdmeras cuestiones, gue hacen

cue el precic ajustuco no sea ni ckultatlvo, ni conanlentc,
v le ¢cuurtc cuestidn Cue ylantud un caso de tXtraOlenarla
gruvedar para la econcuia abvlco'u v ganeral el pals, Tales
momentos se¢ presenitan cuando la dpoca 88 de depregidn,=

Es necesario entonces, en tal mouento, la inters
vencion de la ley pare impecirles deseguilibrios, injusti-
cias ¢ inconvenientias que traen come condecuencisa e¢sas 8is-
tuacicnaes; wna ley cue contemplare todes esag cuestionas roe-
solviéndodas conforme a los siguientes principiog.-

1¢ Cuecstidns Cuando el »nrecio ded arrendamiento librumamnents

egbipulado, siendo superior o igual &l interés minimo del ca=
nital represcntsdo por la tlervae, fuera mgyor gue la diferen-
cia entre el velox de vente de los productos y los costos de

procduccidn, excluido ¢l srrvendsmiento, habria que dar al a=-
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rruncatario el dercclio a la regcigion del contit to,siempre
gue ¢l propicterio no egcupte el precio » presentado por ésa
Gife.encia (precio de la columna "dife. ¢ncias" en nuaestro
gjemplo.~ Ver péginawz55 i porguuﬁtal s;tu;cign hrogunts un
astaco Ge infurievided en yue estd colocuco el arrendstario
el el countruto, coa la consigulente injusticia e lnconve=

. . o ) N 4 - . . L4 - -
niencia ccofics para el »rocuctor gue egta tTrubegjeanco con

T

perdidas, miantras que al pfogictario gncuentis cumplicdamen=
te coupencuCa la invereidn de su caplitel.—

g tembidn légico que el dervcecho e la rescisién
del contrato teugg un limite, porque si no duria pid a la es-
casue cgtabilidad cde los mismos en cacu oiio guC ocurTa WL Cca=
g0 cono ¢l ¢ue plantes esta cuestién, si los propietsrios se
allunen ¢ vejor los arrencomientos hasta el. punto gue si pien
no permite al agricultor obtener ganancis arguna del proceso
agricoia de¢ ¢se gio, le posibilitan cantinuurloe al alio siguien
te, poryue no Lc han raprescniaco tampoco una 2érCida .- ’

20 = CQuestién,-Cuacndo ¢l precio del arrcndamiento convenido

PR

S . Ve . N . .
eg inferior sl interés minimo del capitul representado por

. - 4 > : . PO
la tierra y superiwTel margen relativo ¢c utilidud (ue haya
dejado la produccidbn, v.ale decir, a la difercncia entre el pre
cio cde ventu del producto y el costo del procese agrario, se

o .« 7 TS £ T )

presenta una situacion economidfa mas delicata, en la gue am=-

bag partes no tienen conveniencia algung en la produceidn,-
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o bales cusos mesulta nmuy posivle gue el arrenw
dudor ¥y el arvundstario ajust.n ol verdadero preclo conforme
g las neceveldades de caus monento, ya gue, por otyru p rte,as-
teg circunstenciss se presentan cuanco la depresién econdmi=-

c e

o8]

en clerto mode Hronuncilaca y cmbssg pertes conciertan

a3

en lo posible sus conveniencias, pPery haccr viable la contie
nuscidn de la QnJlOudLLOH eccnfmica

Pero cuanco no resulte asi, cuando alguwio e
los contrewantes se ampare en el contreto impluiendo la ree-
gulacidn del precio que verdadoramentec $¢su¢tc mas equitat i~
Vo ¢n caua ocasidn, entonces, ¢9 nacesaria ia intervencidn
del Lstuco y ce la ley, procursndo el procedipiento y la fi-
joeidn del precio wés justo y conveuicnbe.= De consigulente,
ocurriendo el caso (ue plantca c¢gta cuestion, cualquiera de
las partes poard Tecurrir a la justicia peia la dilucidacidn
dq sus probtsndidos delechod, la gue a SU Ved debcsd recurrir
al orguanismo nds co pacitac o, econdnica ¥y tecnicamente, para
la rijacidn del mejor precice=

3¢ cussti‘n,= Cusndo el precico convenido por ¢l arviendo es

: ) 4 . . s - .
menor al intervs del €apital representaco poxr la tierra y es

tawbién menor ue ol mlrgen de beneficio al ¢ue ya nos rcfe=
rimos, ¢s decir, que la difercncia entre el precio de venta
de los procuctos y el costo de produccidén de los mismos, ens

tonces el problang cuce se plantea €8 inverso al Ge la lTaa



269

cuce ifbn,~ La injusticia se presenta pars el propictexio y
S . ’ N - . " . - R ~ . -1 - -
covrogonoute, sues, (uwrle ol durecuo (e rescindiy el contra=-
. s s . 7’ .

to 8i el srrondatario no acesta pager ege inteiss minimo hase—
ta el 1imite veprugsoentaco por ¢icho margen.- Yo neilos visto

: - I N e Z v'v-L.v..\:, oy L o JR T -
ari su oportunidac cauo ¢ctua este lateres minimo entre el
precio cel srrehdamicento y ¢l valor ¢e la ticryra y la ine
fluencis «uc¢ tiene con wegsn.cto a la continuads y wvstuble ine-
versidn del cupitul @ los biencs inmobilisrios dediicecos a
lg explotacidén agricola,=

LR Cuestibn.=- Cuando ¢l pruclo de venta del producto no alw-

éénzé‘é cubfir el costo de produccidén exceptuacto ¢l arrcnda-
miento, se prescnta cowo ¢ijimos una grsvisima situscidén pa=-
ra uno de los pilarcs mds fundomen’ales de la orgunizacién
gcondmicz del pais y se rclajan todos los rcsortes gque for-
man log fundamentes de ls misms. Bntonces gi (ue eg forzosa
la intervencidn del Hstado par#b?itar situacidnescesastrosas
pars la economia nacional, hacidndes ¢ necesario ajuster e in~
tervenir en todo ¢l macanismo d¢ la produccisn agricola,-

Los precies de los arrvendum ientos no pocrdn man=-
tenerse en el mismo ritmo ni la misus intensidad cue en lasg
5pocas nomiales y los contratos necesitun ser gjustacos al
minimo, on tanto cuanto lo peimitan log posibilidadces de am-
bos contrutantes, B tal circunstuncis deberd darse la opors-

tunidad & log contratunteds de recurrir a la accidn oficial



-

. . /’ - -
pare LUy por medio de ésta su¢ Tije el proclio mds sdecuado pa=
va cada Cafn.= o e conveulc tu twmpoco lua adopcidn, en ta-

lez cusos, Ce Juocedimientces generales, e medidas que cubran

ol

O
[l
[

5 lus modulicades y toduw las cizcunstanciag, por cuanto
se corr, vl 21:880 o adopbaw dcoluclones injustes o inegfidgw
Cag,~

Le Justicia compctent. pare uwbender en tales ca-
308 deberi resolverlos fincuando su resolucidn on los estudios
y cvictdmenes del organismo mejor dotado para entcender en eg-
tag cuestionesg, no golo por el anglisis continuaco que haga
de las mism=g, sino tambidn vorcue en &l ®e han de encontrar
representados todos los intereses que intervienen en el pro=-
cago agricols con la intervencidén directa del Poder acminig=
trodor; de ese organismo éuya creacidn indispensaBle vendria
a llencr una necegidac lmpuesta por el problema de 10§ arren-
demientos agricolag,~

tado

1

Le ley complementando la TFormacion del ¢

organismo Gebaris otorgarle la faculted de auborizar por ma=-

dio de¢ 1ls justicia ordinaria, la rescisién de los contiatos,
1a Tijecidn del pr:zcio ¢ue considerc m&s justo en cadu momen-

to o lus compungaciones futurgs en los precios, 8i 28 del ca=
8o, cuando log avrendeuwsrios vean planteaun ¢l problema que

ofrace egha cuestidn.-
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agul temenios las nodldas Luc gsera posivle apli--
cur c-ufopae s nuestre orgenizacidn institucionsl peie ovie
tor los crevisimos ualus de caralter econduico y socisl cue
trac agirejuado ¢l bajo prucio Ce los procuctos agricolas,las
cogcchas perdldes ¢ las Gigtintas cuusas ¢ wlberuclones eco-
ndunicas,-

Hientras existen arrendeturios ¥y no ses posible
ver cumplico el anhelo ¢c que el agricultor s¢ convierta en
wropictario de¢ la tierras ue trubaja, es indispensable evi-
tor aguellas alteraciones mediante el resorte del precio,
vale decir, del problema bésico de la cuestifn agraria com=-
prendica en ese ~&gimen, y velar por las relaciones coréia-—
les cue deben existir entre arrendadores y arrandatariog,.=

"La =oheccion v def.nsa de los interveses econd-
micos constitﬁyen para el Bstado una obligsciodn de carécte;
ten primerio ¥y tun ineludible como lo es la defensg de la se-
guridad, de la sadud y de la moralida , Ya no se truta de obe-
tenor simples ventajas o coaveniencias para el pihlico, sino
de salvaguardar los interesca suprcmos de la comunidsd ame-
nazagda poxr ¢l aprovechamiento abugivo G e ﬁna situacidn excep
cional"ha dicho la Coxte Suprema Ge la Nacidn y cn verdad gue
el prdﬁluma 4U¢ nos ocupa es.de tal importuncia vital y tanta
trascendencia, gue justifica ampliamente la aplicacidn de tal
concepto al asunto gue motivd estc trabajo.-

Medidas como las prayectadas importan una traba
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& la espcculacion inmedista de nuestro agro, conciliaﬁ los
intcreseg de millarcs de famlliss de agricultores, consule-
tundo las reslidadcs econdmicas dol puis y @o cesconocen el
dergcho d¢ propiecad, ni la liberfad contractusl Peconocida
por la Constitucidn, sino cue condicionsn su ejercicio al 1i-

mite cue exijen las necesidades del pais.-

De mancra gue gintetizando tenemos:

a) La detcerminacidn de un precio que resultaria el ideal;
pero que no es posible imponer sin ategtar contra las
garentias y derechos individuales; y,

b} Diversas medicdas que concurren a determinar el referi~-
do precio, el establecimiento de un gilsgtema que haga po
gible su detviminacion y la manecra de aplicar las solu;
ciones mis adecuadas a situaciones especiales,=

‘Teniendo en cucnta las consideraciones hechas

se pocrian concrcetar sus directivas, en el siguiente:

220¥YnCT0o D LEY

Bl Seﬁado v la Cdmarve de Diputados, etc,=

Art. l.- Se crea por esta ley una Co.iisidén Arbitral Central
nara la fijacidn y ajuste del wecio de los arrendamientos
agricolas, con scde an la ciudad de Buenos Aires, cuyas fun-

. 4 x 3
cinines geran las sigulentest
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Clasificar al pals en regi-ney atendiendo a la vrnducti-
vidad agricola, carga. de la propiecad, procio Ge venta

@e los productos y costos de produccidn unitformes,-
Adtendier la fTormacién de Comigiones Arpitrules Regionales
gn cacs una de las zonas determinagcsas conforme al inciso
anterior, gue tendrd las funciones que més adelante se es=
pecifican,«

Actuar cono tribunal de spelacidn en los casos gue sSe¢ ex-
arezen en edgtha mismae ley.-

Lxaminar los cédlculos Ge costos, precios y rindes gue ge
determinan en el articuloAd de la presente ley y que le
deberdn ser sometidas por las Comisiones Arbitrales Regio-
nales .-

Propalar y difundir por todos losg medios la cmveniencia
de fijar el prccio de los arrendamientos de acuerdo a la
pregentc ley basandolo en los datos obtenidos conforme a
lo indicaco en ¢l articulo 1l de e¢sta ley.=

Actuar como auxiliaxr e lg Justicia en todog los casos de
conflictos emanscos del precio de los arrendamientos,san

al modo y proceldimiento gue se¢ determinan en esta ley.-
Proyectar la reglamentacidn de la presente ley y fijar

1lss normas y procedimidntos més adecuacos para cdmplemen-
tar los fines de la misma.-

Agesorar al P. L, &8n to ags las cuestiones relacionadas con

los arrendsmicntos agricolas.-
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ATt . 2.~ La8ta Comisidn arbitral Central se componoré de sige-
te miembros, vale decir, un representante del sinisterio de
- Agirculturs, uno cel Ministeriqhe Hae@ienda, uno ael Poder b=~
jecutivo, Gos rveprewentuntes de los agricultorcs arrendata-
rios y dos yepresentsntes de log ar.endscoreg o propleta=-

rios, conforme a la reglamentacidn que dicte el P, L. al efec_

L
Qo

dida por el wvepresentente dcel 2, H.-

P

to, Sora pres
aTt. 3e= Los micmbros ¢ ¢ la Comiaidn arbitrul Centrul, como
los dc las comisibnes arbitrales Hegilonales, Gurarin cuatro
afios en 8us funcionesd pudiéndo#er rcelesides ¥ renofancose
tres vocales, que seidn, un represcntentc de los srrendata-
rios, otro ¢ los propictarios y uno oficial, caua aos alios
vy el Presidente cata cuatro ailos contacos ¢ ¢sdée la fecha del
vrimer nowmbramiento, ba primera renovacion parcial se efec—
tuara por sorteo a los cos aflos de promulgacidn de esta ley o~

N , Art, Yo= Ho pouwén ser micmbros de egtas Comisiones.-

a) Los funcionarios y emplezcos de¢ los Bsncos, Institucio-
nes o empresas privadas cuye principal gestidn recui-
o sobre la explotacidn agricola,-

' : h) Los empleados o funcionzzios de la awainistracidn na=-
cinonal o'provincial,,salvo los expresamente determing-
cosg por esta ley.=-

¢) Los cue se hallen en estudo de quiebra, concurso civil

o yue btengan en gestidn arrezlos con sus acreedoreSe=—
d) Los que hubleren sido piroc esados por Gelitos comunes,-
ATt . Se=~ Los miembros de la Comisidn no sozardn de retribu-

i
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cibdn alguna en concepto Ge¢ sugldos u honorurios, Ll P, E.
Tijard anuabmante le purtide necesgaria paca stencer los gug-
tos cue denance el cumplimiento de vetbu leyg La Comisidén so=
liciteréd a tal efecto del P, Li. ¢l nombremiento del personal
ngceg=ric.-

art. 6,= S¢ crcan asgimismo Coumisiones arbitrales Regionahs

para cacs una e las zonad gue haya clasificado la Comisidn

Gentral, las cue tondrdn las siguicentes funciones;-

a) Nombrar delegaciones locales en cada lugar (ue estime na=-
cesario, la® que se compondrdn de tres miembros, un dele-
gudo de la Comisidn Hegional, un representante de los am
rrendatarios y uno de los'propictarios, todos regidentoes
en ¢l luguxr, Gue durardn cuatro afios . en sus funciones pu-
diendo ser reeleygidos y/o removicos en sus c argos, Letes
tceleguclones loéales tendran las funciones que s ¢ determie
naren en ls gpresente lay.=-

b) Chnfeccionard les cdlculos expreséacs en ¢l art. b=

c) Actuaré como suxiliar de la justicia en cualyuier cuestidn
relat%va al precio ¢e los arrendsmlentos cue aquella lo
solicite'y como tribunal ergitrsl en los casos pregcripe
tos por csta ley.-

d) Propondrd con acuerdo de la Comisidn Central sl personal
necegario para sus proplas funciones los cus gerdn Geslg-

nacos conforite al srficulo 5=
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Art, 7.= Las Comisiones arbitrales Hegionales tendrdn su se-
de en ¢l lugsr que fije la Comisidn arbitral Central .-
ATh, Be= Se canponara de 6 miembros y un Presidente cdesignado
por la Comisidn Centrel; Gos representantos del P, b. pro=
vincial, dos representantes de¢ los arrendadorus y dos de¢ los
arrendatarlo®, todos correspondientes a las regpecitivas ra-
gloned, -
Art. 9.~ 81 la regidn abarcare parte de Gos provincias los
representantes oficiales serdn designados a razdn de uno por
cada una; si sbarcure @mas de Gos, representarin u las Gos pro-
vincias que en mgyor extensidn estén comprendidas en la re=

. 7 N
gion .-
Art,. 10,~- Las delegsciones locules enviardn snualmenta, dentro
de los vente éias de liguidada la cosecha, a la Comisidp Re-
gional, los informes neccsorios pary la confceceidn de los da=
tog rue correspondan a cada Z0NAe=
Art, 11l.- En poder de todos los informmes nedesavios cadg Go-
migion Arbitral Regional, deberd establecer para cada loca-
lidad y para cacda cultivo: -
a) precio que por el producto ha obtenido el asgriculbtor.-
b) Costo de producciéﬁ por hcectdrea, hasta ese momento, ex-

cluido ¢l arrendamiento,=

¢} Rinde promedial por hectérca de cads cultivo.-
d) Interés minimo ponderaco por hectdres del capital, repre=-

sentado por la tierrs, Pura la determinacion del intefes
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minimo pounderaco del capitual, represcentuaco por la btier.a,la
Comigsidn t .ndrd en cuen & el 75% ae lu tasa general del
Cinter’s del cepltul, existente en cse momento pars las
restintes explotaciones ¢ inversiones, al gue le serd
afiadido el interés representado por los impuesios y car=
gas cirectas a la propiedad,-

@) Precio resultante, por huctérealoe la venta ael prodauct o,
el que Se Getorminard en base ¢ la cantidad del rinde por
hectérea y el precio obtanido por cads unidad; y

f} 1la diferencia entre el precio resultunte por hoectdrea y
el costo Ge prouccidn por hectdrea,=-

ATtl la.- Con estosg elementos las Comigiones Arbitrales Ha-

gi~nales, constmuirin un cuadro en el que se ggpecificardn

log ¢ atos ye incicucos, el cue gerd sometido s la sprobacidn

de la Comisidén Arbitral Centrul, acompatiando los inforues y

aclaraciones que ge egtimen neceogarios.=

4r%t. 134~ La Comisidn aAvvivral Central dard su confarmicad o

formulard las obsurvaciones que estime pertinentes, dentro

de los veinte dias hédbiles de recibir tales cuadios, En cae
so de confarmidad, de inmecisto e dada amplia publicidad

a los datos consignawos, u fin de ¢ue pucaan ser utilizados

para su aplicacidn & los contr.tos que basen su precio en’

lag disposiciones de ¢sta ley.-

Si hubicse disconformiGud, volverd a las Coamisinnes Arbitra-

les Regionales péra lag rectificaciones o aclaraciones necesa~

. ! A
rias, sometiendose luego nuevamente a lu Coumisidn Central,la
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gque dispondrd lo cuehubiere luger,-

67t ., 1lh,~ 4 los efcctos indicodos, Bowmo a cualguierua de los

creudos por ¢ ata ley, las delegacinnes locules aespacha:én

toces les consultus Cue hﬁcieren cualguicryu de las partes,

ralativas a las determinaciones de la diferencia referids

en ¢l asrticulo anterior, seuin los Cstos gue heyvan evteblee

¢ido las Comisiones Regionales Bonformes a las disposiciones

del art, 1le=

Art,. 19,.- Cuando existan «iscrepancias acerca del precio

de los arrendsiientos agricolas, en tods cuestidn souectida

& la justicia, los jueces dGardn tras#lado da todogs los elemen-

tog necesarios a la Comisidn arbitral Regionsl respectiva la

que Ffijard el precio a pagarse teniendo en cuentai-

2) el contrato.

b} el costo de produccidn, exceptuado el srrendamiento, como
limite Ge precio.-

c) el inter2s minimo del capital como lfmite ¢e precio.-

d) las condicicnes econdmicas del mopento,-

art. 1b.- Z1 veredicto de la Comisibn argitrul Regional de-

berd scr acataco por las purtes, Si (icho veredicto mod ifie-

casa el precio estublecido en ¢l resPuectivo contiato én mds

de un 20%, el juez de la fiausa, a petldo de fualguiera da

las partes, elevar! los antecedentes a la Comisibén Arbitral

7
Y

Central, cuyo fello no podrd ser modéificado,=

Art, 17,- Cuando el precio del arvendaniento e¢stisulado en un
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confirzto fuese mayor gue la uaiferencilia entre el precio de
vents de los procuctos y el cosho Ge procuccidn estadlucido
por las Coumisin~nes aArbitrelcs Regionales, ¢l arrendatario
tandard derecho a demancer la rescisibn del contrato, o la
modificucidn del precio, ente el Juez competente, siempre

gue 8l propisterio no acepte el precio reresentuco por esa
cifer . ncia.=-

40%. 10,= Iniciado el juicio, cuyo procedimiento mers el es-
tablecido por estha misma lay, los jueces réspcctivos pIrocl-
rovdn @l faullo de le Couisidn arbitrul Reglonal vuspectiva,
cue por estu ley se crea, el que se¢ Gicterd con~forme a los
gstipulado en el art. L5.=-

art. 19.~ Cuanao ¢l precio del arrendanionto estipulado en

un cont.zto paru cada aiio, fucde menor cue latass mimimg del
interls del capitel, establecido pasrs dicho afio por lu respoce
tiva Couigidn arbitral rRegional, y gisupre (uc né fuese mayor
cue¢ la diferencia expresacs en el inciso G del articulo 11,

el propietc.io tendid derecho a demendar la rescisidn del con-
tzuto, 81 el arrundstario no se allana a puger el preclo re-
oresentaco por dicho interés minimo.-

Aart. 20.~ Cuando ¢l prucio de venta de los productos no fuese
suficiente a cubris ¢l costo ae'produccién, excluido el arrven-
Gamicnto, que determinasen las Comisiones arbitrales Heglong=

. . £
les conforme s la presente ley, el arrendatario pocrs recu=
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rrir a la justicia solicitando la rescisidn el contrato o

la modificecion del precio eéstublecido en ¢l respectivo con-

VEN1i0.=

art, 21,- Ln tales casos, los jusces, pfevio verecicto de

la Comisifn arbitral Reuional vespechtiva, podrdn autorizar

a los arrcndatarios o cejar Ge _aga. transitoriamente, por
el “iempo cue olla misma fije, el prucio e¢xpresaco en el
contzato, el gue deberd ser sbonado m la forma que ¢ @bers=
mina dicha Comis idn .-

ATh. 22,~ Leta resolucin, asi como la wue . Se Gicte moGifi=-
cando el precio en mds de un 20%, podréd ser apelada ante la
Comisidyg arbitral Centrel en la forma indicaus en el articu-
lo 16.~

4rti 23.~ Tanto las Comisiones Regionales como la Comisién
Arbitral Central deberdn expedirse dentro de los 20 dias hé-
biles de recibicos los elamentos nacesarios,-

ATta 24,- Cualcuiera da las partes contratantes de un arren-
daniento asgricola, polrd recurrir snte el Juez fompetente se-
gin las leyes orcinurias, para la dilucidacidén de lag cues—
tiones contemyulauas por la presente ley.=-

arte. 2b.= Interpuesta la cuestion por cualquicera de las par-
teg, ¢l Juez decrbtard un comparendo en el gue se¢ oivrd a lag
vartes lo yue expongan sobre¢ la existencia o inexistenclia del
contrato y otras circunsfcncias, levanténdose de todo un ac—

e detollady .-
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art.26.~ 9i =liuna de las partes no asistiers al comparendo
mencionado, se decretard dste por sesunds vez, previniéndo-
le gue tendrd lugsr com la presencia del comparecientc y que
paSaré vor lo que é1 exponga; prevencidn que se hard efecti-
va llog:ado ¢l caso.-

art, 27.- 8i el compsrendo ¢ quc Se reficre el srticulo 25
fuege tachado Gu fulso el contrzto exhibico, se recibird la
cauda a prueba en juiclo ordi:avio,., Frobada la falsedad del
contrato el Jues al sentencisr pondrd la persona del conde=-
neco o Gisyosicidn del Juez c¢ol Crimen, cnvidgdole los antu=-
cedentes necescyics para la formacidn ¢ e la causa.-

Art. 28.~ Una vez lovantacs el scta a que se refiere el sr=
ticulo 25, el juez dcxd traslaCo Co la misma, acompaiidndola
cen ¢l coabrato v demds recaudos que fuercn neccgsoios, a la
Comigi‘n Arbitral-ﬁegiﬁnal, cuys decisidn Unicamente podxd
gor epclacs en los cados y I orma-8 determinadss por la pre=-
gentec ley.-

art, 29.= Wl Tullo del juez competente bvasado en la decisidn
Ge la Comision arbitrsl Rogionsl o ¢e la Comisidn arbitral
Central, segin ol czgo, surd inapelavlc en cuanto respecta
al monbo del grrisndo.~

4rts 30.- Las decisiones de las Comisiones arbitrales Reréin
atontacas por sigple mayoria de votos deciciendo el presi-

dente¢ en caso dc empat@,=-
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- . . . 7 o o
art 3le= w1l juzpedo citara a lags parbes parve notilficearse del
fallo de lae Comisiones arbitrsleg.-

Art ., 32.-851 glguna ce las partes no comncurricra se¢ le citars,

nueysmente con la prevencidn de dédrsele por pexdido cualquier
recuxrso contra ¢l mencionaGo fallo, preventiién cus se hard
gifcciiva llogaco el €cagO.-
art, 3%.- Los rccursos asubtorizados por esta ley deberdn intexr
ponerge dentro ce los cinco Gilas de la fecha de notificacién;»
art, 3h.—~ Vencido el termino ewtablecido porel articulo ante=
rior el Juzgado hazd entrega o csca una de lag partes de un
tegtimenio del fallo Ge la Comisidn arbitral, ¢ue haya queda-
¢o Tirmmes-
Art, 3Y.~ Tales testimonios Gebevdn ser inscriptos en ¢l Re~
gistro Ce la Propledad y cn el agricola Ganadero confa e &
lo dispuesto para los contrgtos de srrendamiente por las le=
ves nacionales nog, 11,627 y 9,64k, respectivamente,=
arte 36.~ Los aefectos del fullo cesan:

a) por ¢l vencimiento del término del srrendamiento.=-

b} Por ¢l vencimiento del término establucido en el fallo

pare la aplicacién de sus Gisposiciones,=

¢) Por voluntaC undnimc de las partcs,-
art. 37.- Los Begistrosde la Propiecad y las Cficinas Publi-
cas suministrar’n todas las inforumaciones que les sean soli-
- citacas por eualguiera e las deleguciones localaes, Comisio-
nes Arbitrales tegionales o Comisidn Arbitral Centialg-

4rt . 30.= Comuniquese, cbtiy-
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